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REMISSYTTRANDE
HYRES- OCH ARRENDENAMNDEN I SUNDSVALL
SVERIGES DOMSTOLAR Datum Diarienummer
2021-10-14 AD 2021/

Remissyttrande 6ver promemorian Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds
2021:23)

Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall (ndmnden), som ar positiv till ett
tvistelosningsforfarande for kollektiva hyrestvister, lamnar foljande
yttrande.

Upphérande av villkoret

Liksom Hyres- och arrendenimnden i Jonkoping anser namnden att det bor
fortydligas hur parterna kan upphéva villkoret om skiljeforfarande i
forhandlingsordningen.

Utseende av sdrskild skiljeman

Namnden ifragasatter om det kan vara aktiva hyresrad som utses till
sarskilda skiljeméan med hénsyn till den javsproblematik som kan uppsta.
Detta blir sdrskilt tydligt i del fall d& parterna innan en sirskild skiljeman
utses begir att hyresndmnden ska medla i syfte att parterna ska komma
overens. I sammanhanget kan det erinras om att det vid flera hyresnamnder
endast arbetar tva hyresrad och att dessa hyresndmnder ar samlokaliserade
med tingsritterna pa orten. Det kan dven ifragaséttas om uppdraget som
sarskild skiljeman kommer att godkdnnas som en bisyssla. Vidare stélls det
hoga krav pa skiljeménnen i friga om kunskaper om hyresmarknaden och
oberoende, vilket i och f6r sig ar nodvandigt med beaktande av
skiljemannens uppdrag. Mot bakgrund av detta kan det bli svart att hitta
skiljeman som ar lampliga for uppdraget och att forslaget kanske inte gar att
genomfora i praktiken.

23 a § hyresforhandlingslagen

En ans6kan som lamnas in for tidigt eller for sent torde avvisas, inte avslis
om motparten invander att den har getts in f6r tidigt respektive for sent.

23 d § hyresforhandlingslagen

Paragrafen anger att forhandlingen inte kan avslutas under den tid som
hyresnamnden handligger ett drende om sirskild skiljeman eller en sddan
skiljeman utfor sitt uppdrag. Paragrafen synes forhindra att parterna triffar
en forhandlingséverenskommelse under denna tid da forhandlingen riknas
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som avslutad nar sadan forhandlingsoverenskommelse triffas. Syftet med
paragrafen torde inte vara sddant och darfor bor lydelsen omformuleras.

Skadestdndstalan

Namnden anser, i likhet med Hyres- och arrendenamnden i Jonkoping, att
skadestindstalan vid vagran att omsatta rekommendationen till
forhandlingsoverenskommelse bor kunna utformas efter monster fran
reglerna for skadestind enligt hyresforhandlingslagen.

Sammanfattningsvis dr nimnden positiv till ett tvistelosningsforfarande for
kollektiva hyrestvister men stiller sig frigande till om forslaget i
promemorian kommer att kunna genomféras i praktiken. Det ndimnden
sarskilt asyftar ar svarigheterna med att hitta en lamplig skiljeman. Med
hénsyn till detta avstyrker ndmnden forslaget.

I detta yttrande har myndighetschefen Lars-Ake Johansson samt
hyresraden Marie Halvarsson och Julia Nilsson deltagit.
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I[ars-Ake Johansson



