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Yttrande dver promemorian ”Ett oberoende tvistlésningsforfarande for kollektiva
hyrestvister (Ds 2021:23)”

Inledning

Fastighets AB L E Lundberg grundades 1944 och har utvecklats till en av Sveriges stora privata
fastighetsdgare med ett fastighetsvirde om ca 25 miljarder kronor. Fastighetshestandet, som till stor
del av byggts i egen regi utgdrs av ca en miljon kvadratmeter uthyrningshar yta, fordelade p3 131
fastigheter. Den uthyrningsbara utan bestar till ca 50 procent av bostider (ca 6 500 stycken).
Resterande del utgtrs av kommersiella lokaler for mestadels kontor och handel, men dven gym,
biografer, lager, industri och samhillsfastigheter som dldreboenden och skolor. Bolaget har ocksa ca
50 exploateringsobjekt.

Bakgrund

Det saknas idag ett tvistldsningsforfarande for de kollektiva férhandlingarna om den arliga
hyresjusteringen. En hyresndmnd eller domstol kan endast préva om hyran fér en specifik
bostadslagenhet ar skélig i jimforelse med hyror for likvirdiga ligenheter, s& kallade
bruksvérdestvister. Bruksvdrdessystemet hanterar inte hur hyrorna ska utvecklas dver tid. Det sker i
stdllet genom de arliga kollektiva hyresférhandlingarna mellan Hyresgastforemngen och en
hyresvird/fastighetsigarorganisation.

Det faktum att det i lagstiftningen saknas ett tvistlésningsférfarande for de kollektiva
hyresférhandlingarna har lett till synnerligen ineffektiva forhandlingar och ojimbérdighet mellan
parterna. Om Hyresgéstforeningen motsitter sig en hyresjustering och obstruerar férhandlingarna
har fastighetsdgaren ingen instans att vianda sig till fér att 18sa tvisten. Detta har medfért inte bara
utdragna och resurskravande férhandlingar utan ocksd omotiverad diskrepans mellan savil skade
kostnader som den samhalisekonomiska utvecklingen och hyreshéjningar, vilket i fértingningen
hotar hyresratten som upplatelseform.

Vi som har fastigheter i tio olika orter upplever ett stort problem med att Hyresgistféreningen har
olika férhandlingsparametrar i férhandlingarna i de olika orterna samt att de ofta drar ut pa tiden. Vi




valkomnar darfér en utveckling dér vi kan se gemensamma parametrar for forhandlingarna samt en
mbjlighet till tvistelosning for det fall férhandlingarna drar ut pd tiden.

Synpunkter pa forslagen i rubricerade promemoria

Vi tillstyrker forslagen i promemorian. Vi vill dock ldmna foljande synpunkter.

Enligt forslaget kan en part till avtalet om forhandlingsordning vanda sig till hyresndmnden
och begéra att hyresndamnden utser en sarskild skiljeman tidigast tre och senast fyra
manader efter det att forhandlingsframstiliningen [Amnats. Vi anser att tidsfristen &r for 1ang
och behdver kortas ned till tidigast sex veckor fér att effektivitet i férhandlingarna ska
uppnas.

Vi valkomnar utredarens férslag om ekonomiska sanktioner for att minska risken for
ahstruktion. Men sanktionerna bér vara kraftfullare for att uppna efterstravad effekt. Vi
foreslér dirfor att minimiskadestdndet hojs till minst ett prishasbelopp.

Vi ser samma ineffektivitet i de kollektiva hyresférhandlingarna om den &rliga héjningen av
presumtionshyror och foreslar darfor att skiljemannens behdrighet utdkas till att omfatta
dven tvister om den arliga justeringen av presumtionshyra.
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