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Riksbyggens yttrande éver promemorian ”Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds
2021:23)”

Riksbyggen far harmed avge yttrande pé rubricerad promemoria och anféra foljande.

Riksbyggen vilkomnar och tillstyrker utredningens forslag till en effektiv
tvistelosning i kollektiva hyresférhandlingar. Om forslagen genomfors &r det
Riksbyggens bedomning att de frimjar hyresrdtten som upplatelseform bland annat
genom att incitamenten for ombildning minskar da effektiva hyresjusteringar bidrar
till okad kostnadstickning for hyresvirdarna och stirkta mojlighet att bygga och
underhélla hyresfastigheter. Forslagen torde dven leda till en 6kad kénsla av trygghet
for hyresgéster da risken minskar for stora retroaktiva hyreshdjningar.

En forutséttning for att parterna ska ha rétt att begéra att hyresndmnden utser en
oberoende skiljeman 4r enligt forslaget att parterna i en férhandlingsordning avtalat
om tillimpningen av sadan tvistelosning. For att utredningens forslag fortare ska fa
genomslag tillstyrker Riksbyggen forslaget om att en hyresgést ska vara bunden av en
forhandlingsdverenskommelse som triffas pa grundval av en férhandlingsordning
som ersatt en tidigare férhandlingsordning.

Enligt forslaget kan en part tidigast tre och senast fyra manader efter det att
forhandlingsframstillningen ldmnats begéra att hyresndmnden ska utse en sirskild
skiljeman. Det dr Riksbyggens uppfattning att parterna i de flesta fallen redan i ett
tidigare skede vet om forhandlingarna kommer att stranda eller inte. Det &r dérfor inte
dandamalsenligt att begéran kan goras forst efter tre manader, Riksbyggen anser att sex
veckor #r en lampligare tid. Riksbyggen tror att tidsfristerna kommer att utgora ett
incitament for parterna till effektivare egna foérhandlingar.

Riksbyggen tillstyrker savil skadestandets storlek, for det fall att part inte efterfoljer
skiljemannens rekommendation, som utredarens forslag om lika férdelning av
kostnaderna for skiljemannen. Sévil sanktionshotet som kostnadsansvaret torde
utgora ett incitament for parterna att sjélva tréffa en 6verenskommelse.
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Riksbyggen delar utredarens bedémning av vilka kvalifikationer skiljemannen bor ha
men befarar att alltfor fa personer besitter denna genuina kunskap om hyresséttning
varfor trycket riskerar att bli stort pa dessa.

For det foreslagna institutets effektivitet tillstyrker Riksbyggen att utgéngspunkten
ska vara skriftlig handldggning.

I tilldgg till utredningens forslag ser vi girna att uppdraget for det oberoende
tvistlosningsforfarandet utvidgas till att &dven gélla tvister i nyproduktion. Aven dér
uppstar ibland tvister, vilket férsvarar nyproduktion av hyresrétter.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, Tfn 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se.
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Marten Lilja

Vice vd och chef affdrsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen ir ett kooperativt foretag som utvecklar bostdder i nyproduktion, bade
bostads- och hyresritter. Riksbyggen dir ocksd en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsreittsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsiigare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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