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Yttrande 6ver promemorian “Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23)”

Inledning

Stockholm studentbostdder, SSSB, &r en studentbostadsstiftelse som grundades 1958 av Stockholms
Studenters Centralorganisation. SSSB dger och foérvaltar enbart studentbostader och far enbart vara
verksam i Stockholm med omnejd. Idag dger foretaget ndrmare 8300 bostader som upplats pa
hyresratt till studenter.

SSSB viljer att besvara denna remiss dven fast vi inte dr en remissinstans eftersom SSSB anser att det
ar av mycket stor vikt att de arliga hyresférhandlingarna reformeras och effektiviseras.

Bakgrund

Det saknas idag ett tvistlésningsforfarande for de kollektiva férhandlingarna om den arliga
hyresjusteringen. En hyresnamnd eller domstol kan endast préva om hyran for en specifik
bostadsldgenhet ar skélig i jamforelse med hyror for likvardiga lagenheter, sa kallade
bruksvardestvister. Bruksvardessystemet hanterar inte hur hyrorna ska utvecklas 6ver tid. Det sker i
stallet genom de arliga kollektiva hyresférhandlingarna mellan en hyresgastférening och en
hyresvard/fastighetsagarorganisation. SSSB har en férhandlingsordning med Stockholms
studenthyresgasters forening, SSF.

Det faktum att det i lagstiftningen saknas ett tvistlésningsforfarande for de kollektiva
hyresférhandlingarna har lett till synnerligen ineffektiva férhandlingar och ojambdérdighet mellan
parterna. Om den aktuella hyresgastforeningen motsatter sig en hyresjustering och obstruerar
forhandlingarna har fastighetsagaren ingen instans att vianda sig till for att I6sa tvisten. Detta har
medfort inte bara utdragna och resurskravande férhandlingar utan ocksa omotiverad diskrepans
mellan saval 6kade kostnader som den samhaéllsekonomiska utvecklingen och hyreshdjningar, vilket i
forlangningen hotar hyresratten som upplatelseform.

Detta har SSSB och SSF férsokt att rada bot pa och tillsammans inrattat en egen medlingsgrupp
stipulerad i den gemensamma forhandlingsordningen. Fér SSSB &r det av annu storre vikt an de flesta
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andra foretag att kunna avisera den nya hyran i god tid fore arsskiftet. Detta pga att foretaget har en
omflyttningsgrad narmare 50 % och att omflyttningen ar extra stor vid terminsskifte. Retroaktiv
hyran kan vara mycket svart att kréva in da tex utbytesstudenter kan flyttat tillbaka hem. Det ar
ocksa viktigt for studenter som har en begransad kassa att ha en forutsdgbarhet i sina utgifter.

Den gemensamma medlingsgruppen bestar av tre st representanter, dels en ordf samt tva st
partsutsedda personer. Ordféranden ska vara lagfaren. Det finns olika tidslimiter kopplats till nar
parterna far hanskjuta forhandlingen till medlingsgruppen och hur snabbt de maste komma med
utslag. Allt for att forhandlingarna ska vara klara i borjan av december. Vid ett par tillfallen har
medlingsgruppen behovt kallats in och kommit med rekommendationer som parterna da
respekterat. Aven formalia kring detta finns stipulerad i férhandlingsordningen, likasa vad
medlingsgruppen ska utga ifran i sin medling och rekommendation. Parterna kan dock om synnerliga
skél finns vélja att ga vidare till hyresnamnden med drendet. Detta har i stort sett fungerat bra. Dock
vore det 6nskvart med en medlingsgrupp/skilieman som har att hantera fler drenden an vara for att
denna ska ha aktuell kunskap. SSFs och SSSBs medlingsgrupp har under de snart fem ar den varit
verksam blivit inkallad for medling tre ggr.

Synpunkter pa forslagen i rubricerade promemoria

Vi tillstyrker forslagen i promemorian. Vi vill dock Iamna féljande synpunkter.

e Enligt forslaget kan en part till avtalet om forhandlingsordning vanda sig till hyresnamnden
och begara att hyresnamnden utser en sarskild skiljeman tidigast tre och senast fyra
manader efter det att forhandlingsframstallningen lamnats. Vi anser att tidsfristen ar for lang
och behover kortas ned till tidigast sex veckor for att effektivitet i forhandlingarna ska
uppnas. FOr SSSB ar detta av yttersta vikt pga omflyttning mm som beskrivits enligt ovan.

e Vividlkomnar utredarens forslag om ekonomiska sanktioner fér att minska risken for
obstruktion. Men sanktionerna boér vara kraftfullare for att uppna efterstravad effekt. Vi
foreslar darfor att minimiskadestandet hojs till minst ett prisbasbelopp.

e Viser samma ineffektivitet i de kollektiva hyresférhandlingarna om den arliga hdjningen av
presumtionshyror och foreslar darfor att skiliemannens behorighet utdkas till att omfatta
dven tvister om den arliga justeringen av presumtionshyra.
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