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Yttrande 6ver promemorian “Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23)”

Willhem dr ett bostadsféretag med cirka 27 000 hyresrdtter fordelade pa 13 tillvaxtorter i landet, gt
av Forsta AP-fonden sedan bolaget startades 2010. Hyresldgenheterna ar fordelade i manga olika
typer av stadsdelar och med en stor spridning pa byggar, cirka 23 procent av det totala antalet
ldagenheter ligger i s.k. miljonprogramsomraden. Willhem férsoker aktivt bidra till bostadsmarknaden
med bade egna och kdpta nyproduktionsprojekt och med utveckling av redan befintliga ligenheter
och hus, exempelvis genom omvandling av lokalytor till bostader.

Bakgrund

Det saknas idag ett tvistldsningsforfarande for de kollektiva forhandlingarna om den arliga
hyresjusteringen. En hyresnamnd eller domstol kan endast préva om hyran fér en specifik
bostadsldgenhet ar skalig i jamforelse med hyror for likvardiga lagenheter, sa kallade
bruksvardestvister. Bruksvdardessystemet hanterar inte hur hyrorna ska utvecklas dver tid. Det sker i
stdllet genom de drliga kollektiva hyresférhandlingarna mellan Hyresgastféreningen och en
hyresvard/fastighetsdgarorganisation.

Det faktum att det i lagstiftningen saknas ett tvistlosningsforfarande for de kollektiva
hyresférhandlingarna har lett till synnerligen ineffektiva férhandlingar och ojambérdighet mellan
parterna. Om Hyresgastféreningen motsatter sig en hyresjustering och obstruerar férhandlingarna
har fastighetsagaren ingen instans att vanda sig till for att I16sa tvisten. Detta har medfért inte bara
utdragna och resurskrdavande forhandlingar utan ocksa omotiverad diskrepans mellan saval kade
kostnader som den samhdllsekonomiska utvecklingen och hyreshdjningar, vilket i forlangningen
hotar hyresrdtten som upplatelseform.

Vi upplever dven att det saknas en gemensam syn hos Hyresgastféreningen kring vad de arliga
férhandlingarna ska aterspegla, bedémningskriterierna upplevs variera fran kommun till kommun.



Synpunkter pd férslagen i rubricerade promemoria

Vi tillstyrker férslagen i promemorian. Vi vill dock Idmna foljande synpunkter.

Kortare tidsfrist; Enligt forslaget kan en part till avtalet om férhandlingsordning vdnda sig till
hyresnamnden och begéra att hyresngmnden utser en sérskild skiljeman tidigast tre och
senast fyra manader efter det att férhandlingsframstdliningen lamnats. Vi anser att
tidsfristen ar for 1&ng och behdver kortas ned till tidigast sex veckor for att effektivitet i
férhandlingarna ska uppnas.

Mer kraftfulla sanktioner; Vi valkomnar utredarens forslag om ekonomiska sanktioner for att
minska risken for obstruktion. Men sanktionerna bor vara kraftfullare for att uppna
efterstrivad effekt. Vi foreslar darfor att minimiskadestandet hgjs till minst ett
prisbasbelopp.

Inkludera presumtionshyror; Vi ser samma ineffektivitet i de kollektiva hyresférhandlingarna
om den arliga hdjningen av presumtionshyror och foreslar darfor att skiljemannens
behdrighet utdkas till att omfatta dven tvister om den drliga justeringen av presumtionshyra.

Goteborg den,8 oktober 2021
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