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Jamlikhetskommissionens betankande SOU 2020:46, En
gemensam angelagenhet

Fastighetsdgarna har fatt rubricerade betankande pa remiss. | vart svar har vi valt att kommentera
kapitel 20 Bostader och grannskap och kapitel 28 Skatter.

Fastighetsdgarnas svar i sammandrag:
Kapitel 20 utom avsnitt 20.3.3:

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en ny bostadspolitisk malformulering,
men ser garna att ordet “bostadsfragorna” ersétts av “bostadspolitiken” i den nuvarande.

e Fastighetsdgarna tillstyrker kommissionens forslag om en utvardering av investeringsstodet
for anordnande av hyresbostader och bostader for studerande (2016:881) med avseende pa
vilka gruppers bostadssituation som forbattras och pa den regionala variationen i tilldelning
av stodet. Denna utvardering bor ligga till grund for en forandring i férordningen i syfte att
sakerstalla en storre social traffsakerhet.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en successivt hojd niva pa
investeringsstodet for anordnande av hyresbostader och bostdder for studerande.

e Fastighetsdgarna anser att statliga topplan kan ha en positiv effekt pa bostadsférsérjningen
pa svaga bostadsmarknader, men menar att dessa enbart bér anvandas for att hantera
marknadsmisslyckanden och da med restriktioner avseende mdjligheter att anvanda
bostaderna som jamforelseobjekt vid bruksvardering.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om férdelning av byggtal och sanktioner
mot kommuner som inte uppfyller krav i den regionala byggplanen.
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e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om att Iata utreda en moderniserad
kommunal forkdpsratt och hur ett statligt 6vertagande av denna skulle kunna regleras.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en éversyn av lagen (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

e Fastighetsigarna tillstyrker kommissionens férslag om att lata underséka fler alternativ for
en svensk social bostadssektor, men menar att det inte ryms inom ramen for pagaende
utredning om en socialt hallbar bostadsférsorjning.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en 6versyn av lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

e Fastighetsdgarna tillstyrker kommissionens forslag om att inféra en statlig hyresgaranti med
Forsakringskassan som ansvarig myndighet.

e Fastighetsdgarna anser att barn som ar strukturellt hemldsa har ett sarskilt skyddsbehov,
men menar att detta genom forturer och individuellt utformade insatser som regel kan
beaktas inom ramen for bredare bostadssociala verktyg.

e Fastighetsdgarna tillstyrker kommissionens forslag om en resursforstarkning av
bostadsbidraget, med sikte pa att hdja den bidragsgrundande bostadskostnaden och
ersattningsgraden.

e Fastighetsdgarna anser att regeringen samtidigt bor undersoka mojligheten att gora
bostadsbidrag tillgangligt for fler &n de som kan erhalla stodet i dag.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en utredning som ser éver hur
bostadsbidraget beaktas vid tilltradeskrav for hyreskontrakt, med hanvisning till att detta
redan hanteras av utredningen for en socialt hallbar bostadsférsorjning.

e Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om ett lagstadgat krav pa hyresgéasters
mojlighet att vélja niva vid renovering.

Avsnitt 20.3.3 samt kapitel 28:

e Fastighetsdgarna anser att samtliga kommissionens atgarder pa skatteomradet innebér en
Okad direkt beskattning eller minskade skattereduktioner. Inte i ndgot avseende mots
exempelvis den foreslagna 6kade bostadsbeskattning med en lagre skatt pa andra inkomster.

e Fastighetsdgarna delar kommissionens bedémning att unga och andra med laga inkomster
har svart att kdpa en egen bostad idag. Skalen ar flera. Stora prisokningar pa flera orter i
landet i kombination med amorteringskrav och bolanetak har inneburit att olika grupper
stangs ute fran det 4gda boendet.

e Fastighetsdgarna delar inte uppfattningen att beskattningen av olika boendeformer ar
ofdrenlig med kravet pa en neutral beskattning. Skattereglerna speglar olika former av
boende, dgt boende eller boende i form av nyttjanderatt, och att det ar olika personer som
ansvarar for finansiering, reparationer och underhall, m.m. i olika boendeformer. Bostader
efterfragas i olika former beroende pa den enskildes livssituation. Skattereglerna ska inte
gynna eller missgynna den ena formen framfér den andra och den enskilde ska ha en
mojlighet att vélja boendeform utan att olika skattekilar slar till.



e Fastighetsdgarna avstyrker en atergang till en proportionell skatt i forhallande till
fastighetens taxeringsvarde. Den principiella tanken att det egna boendet utgér en
kapitaltillgang vars avkastning ska beraknas enligt en schablon med hansyn till en vald
referensrdanta under innehavstiden ar inte ett synsatt och en metod som fastighetsdgarna
delar. For majoriteten av hushall i Sverige utgor bostaden inte i forsta hand en
kapitalplacering utan speglar behovet av boende.

Kapitel 20 - Bostader och grannskap

| kapitel 20 presenterar kommissionen férslag inom omradet bostdder och grannskap.
Fastighetsdgarna valjer att inte ta stallning till kommissionens dvergripande beskrivning av problem
och diagnos i kapitel 20.2, men har foljande synpunkter pa de forslag som kommissionen
presenterar.

Mal fér bostadspolitiken

Kommissionen reproducerar i sin analys forestallningen om att langsiktig marknadsmaéssighet i privat
sektor ar svar att kombinera med en vilja att tillgodose samhallets behov av bostader for alla. Det
antyds att fastighetsdgare enbart stravar efter en kortsiktig vinstmaximering och vilja att begransa
utbudet av bostdder for att halla uppe priser. Detta ar inte bara en forlegad syn pa féretagandet utan
illustrerar ocksa en okunskap om den roll fastighetsbranschen historiskt spelat for att i samverkan
med folkvalda i landets kommuner méta behovet av bostdder, arbetsplatser och miljoer for handel,
kultur och fritid.

Oaktat denna svaghet i analysen for kommissionen ett relevant resonemang om marknadens
betydelse och funktion med avseende pa politiska malformuleringar kring bostadspolitik. Marknaden
ar ingen aktor som kan tilldelas ett uppdrag eller aldggas ansvar for enskilda rattigheter. Den utgor
en arena pa vilken kdpare och séljare moter varandra och till 6msesidig nytta sakerstaller att varor
och tjanster som efterfragas ocksa produceras. Politiken sdkerstéller a sin sida ett nédvandigt legalt
ramverk, men kan ocksa agera bade kopare och séljare pa marknaden.

Fastighetsdgarna delar delvis invandningarna mot dagens malformulering. En hanvisning till
"bostadspolitiken” i stallet for till “bostadsfragorna” forefaller mer andamalsenligt. Men den
innehaller samtidigt en vardefull markering om att det langsiktiga malet for politiken ar att
efterfragan och behov ska tillgodoses pa bostadsmarknaden. Det ligger nara till hands att utga fran
att detta tar sikte pa de ordinarie bostadsmarknaderna, men samtidigt finns det inget i
formuleringen som exkluderar férekomsten av sekundara bostadsmarknader.

Kommissionen foéreslar en ny malformulering. | denna ska politiken syfta till att alla har tillgang till en
god bostad, men aven att kostnaden for bostaden ar rimlig. Det &r en malformulering som inte bara
tar fasta pa att mota hushallens behov av bostdder, utan dven 6ppnar for en objektiv definition av
vad som ar en rimlig boendekostnad. En sadan har betydelse for att sakerstélla att resurssvaga
hushall inte utestédngs fran bostadsmarknaden och ar redan foremal fér sddana 6verviaganden i den
sociala bostadspolitiken, inklusive i Socialtjanstlagen. Men det vore olyckligt om en sadan dven kom
att paverka bostadsmarknaden i allmanhet, som en indirekt prisreglering med effekter pa hur
prisbildningen fungerar och hur variationsrikt bostadsutbudet blir framoéver. Kommissionen borde
har i stallet ha resonerat om behovet av bostdader som ar tillgéingliga.

Fastighetsdgarna avstyrker darfor kommissionens forslag om en ny malformulering, men kan ténka
sig att ordet "bostadsfragorna” ersatts av "bostadspolitiken” i den nuvarande.



Statlig finansiering av bostadsbyggande

Kommissionen férordar en utvardering av investeringsstodet med avseende pa vilka gruppers
bostadssituation som férbattras och pa den regionala variationen i tilldelning av stédet.
Utvarderingen bor ligga till grund for férandringar i férordningen om investeringsstod.

Fastighetsdgarna menar att en sadan utvardering ar angeldgen. Tidigare studier, senast fran
konsultbolaget Evidens?, har pavisat brister i stodets traffsikerhet med avseende pé savil vilka
hushall som gynnas av det som regional fordelning. Givet de resurser som stodet tar i ansprak ar det
angelaget att det inte anvands som ett generellt byggstod, utan framjar produktion av hyresratter pa
orter med betydande bostadsbrist och fér hushall for vilka en statlig subvention av
boendekostnaderna upplevs motiverad.

Kommissionen foreslar samtidigt att regeringen successivt bor hdja nivan pa investeringsstodet.
Fastighetsdagarna menar att en utveckling dar subventionen per bostad blir hogre eller att en avsevart
storre andel hyresbostdder byggs med subvention bor undvikas. Pa en marknad dar prisbildningen
langsiktigt styrs av bruksvardessystemet medfor investeringsstodet risker for
konkurrenssnedvridning. Dagens férordning bygger pa presumtionshyror och efter
presumtionsperioden omfattas de subventionerade bostaderna av bruksvardessystemet.
Investeringsstodet som mojliggjort lagre hyror paverkar da intdktsmojligheterna i bestand som
byggts utan stod. Ett investeringsstod utan denna snedvridande effekt ar mojlig genom en enkel
justering i forordningen, dar presumtionshyreskravet ersatts med fri hyressattning i kombination
med dagens villkor avseende exempelvis hyrestak under den angivna 15-arsperioden.

Atgarder som generellt minskar produktionskostnader pa hela marknaden &r tillsammans med
atgarder som okar hushalls, i synnerhet de med begransade ekonomiska forutsattningar, formaga att
efterfraga hyresbostader att foredra framfor ett utvidgat subventionssystem. Hit hor till exempel
kommissionens forslag avseende bostadsbidraget.

For att framja finansiering féreslar kommissionen dartill att regeringen infor ett statligt topplan for
byggande av bostader pa svagare bostadsmarknader. Fastighetsdgarna haller med om att
marknadskompletterande topplan pa sadana marknader kan bidra positivt till bostadsforsérjningen.
Med marknaden ska har forstas ett geografisk avgransat omrade, till exempel en ort, inte ett
marknadssegment inom en bostadsmarknad som i 6vrigt praglas av stark efterfragan.

| den man bostader som finansieras med statliga topplan dséatts en lagre hyra dn vad som géller for
likvardiga bruksvarderade bostader, bor dessa hanteras utanfor bruksvardessystemet (se ovan
resonemang om smittoeffekter i bruksvardessystemet). Fastighetsdgarnas syn pa
marknadskompletterande topplan bygger pa premissen att dessa anvands for att hantera
marknadsmisslyckanden och inte problem som i grunden handlar om olénsamhet. Darfor utgar vi
fran att dessa kommer att nyttjas ytterst marginellt pa svaga bostadsmarknader.

Regional planering for bostadsférsérjning

Kommissionen foreslar att regeringen ger regionerna i uppdrag att bedéma den regionala
bostadsbristen for olika grupper och i samrad med kommunerna fordela byggtal géllande bostader
for sarskilda grupper emellan dem. Kommissionen ser dartill garna att regeringen later utreda
sanktionsmojligheter mot kommuner som inte lever upp till kraven i de byggplaner som skulle tas
fram regionalt.

Fastighetsdgarna konstaterar att Boverket redan utarbetat en berdkningsmodell fér bostadsbristen
och att regeringen latit remittera ett forslag pa forandringar i bostadsforsérjningslagen i syfte att
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forbattra kommunal planering och regional samverkan for bostadsférsorjning (Ds 2021:2). Dessa ar
mer dndamalsenligt avvagda dn kommissionens férslag. Tvingande beslut om férdelning av
bostadsbebyggelse mellan kommuner, de byggtal som kommissionen foreslar tillsammans med
sanktionsmojligheter, bedémer vi inte vara en framkomlig vag. Kommissionens resonemang hade,
med avseende pa det kommunala sjalvstyret, tjanat pa en mer positiv incitamentsstruktur.

Fastighetsdgarna avstyrker darfor kommissionens forslag avseende férdelning av byggtal och
sanktioner mot kommuner som inte uppfyller krav i den regionala byggplanen.

En moderniserad kommunal forkopsratt

Kommissionen foreslar att en moderniserad kommunal forkopsratt utreds och att regeringen
samtidigt ser 6ver hur ett statligt 6vertagande av forkopsratten skulle kunna regleras.

Forvisso namner kommissionen att de juridiska implikationerna av forkopsratt inte ar helt klarlagda,
att képarens position skulle férsdmras av sadan lagstiftning samt att forkopsratten kan bidra till att
fordroja byggprocesser. Likval landar den i ett stod for de forslag som [amnades av
Byggrattsutredningen (SOU 2018:67), forslag som Fastighetsdgarna fann synnerligen
anmarkningsvéarda redan da.

Resonemangen vilar pa den uttryckta premissen att den bebyggda strukturen i samhallet utgor en
kollektiv tillgang och att framgangsrik social bostadspolitik forutsatter att kommunerna far tillgang till
sa stor del av stadens mark och fastigheter som majligt. Det signalerar en anmaérkningsvard syn pa
den privata dganderatten och antyder att kommissionen saknar forstaelse for vardet av samverkan
mellan lokalt naringsliv och kommuner for att gemensamt méta samhalleliga utmaningar.
Kommissionen tycks inte ens ha noterat att privata aktorer star fér huvuddelen av dagens
bostadsbyggande, inom saval agt som hyrt boende. Varfér de annars foreslar férsamrade villkor for
privata investeringar pa bostadsmarknaden ar svart att se.

Kommunal eller statlig forkdpsratt motiveras med att nodvandigt bostadsbyggande for sarskilda
grupper annars riskerar att inte komma till stdnd. Om sarskilda grupper avser strukturellt hemlosa
eller hushall med i 6vrigt svag betalningsférmaga missar kommissionen att dessa som regel saknar
mojlighet att av egen kraft efterfraga nyproduktion. Om kategorin vidgas till de hushall som lite
svepande anses ha “normala inkomster” ror det sig om lokala marknadssegment som flera privata
bostadsforetag redan i dag konkurrerar om. Kommunalt eller statligt foretrade till mark for detta
framstar som svarmotiverat med avseende pa nédvandig konkurrensneutralitet.

Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om att lata utreda en moderniserad kommunal
forkopsratt och hur ett statligt 6vertagande av denna skulle kunna regleras.

Vardeoverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Kommissionen forordar en 6versyn av 3-5 §§ lag (2010:879) om allmadnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, Allbolagen, med syfte att precisera vilka forutsattningar som ska galla for
vardedverforingar. | samband med detta bor det dven dvervdgas om sanktioner kan inféras mot
otillatna vardeoverforingar.

Begransningar av vardedverforingar berdr den principiellt intressanta fragan om den kommunala
sjalvstyrelsen och dgarens ratt att rada over verksamhetens resultat. De aktuella bolagen ags
gemensamt av kommunens medborgare, och resultatet utgér avkastning pa det kapital som over tid
investerats i bolagen. Genom kommunen delar medborgarna pa risken i dessa investeringar och det
ar darfor rimligt att de dven tar del av 6verskottet, till exempel genom konsumtion av gemensamma
nyttigheter.



Mot detta stalldes vid lagens tillkomst en ambition om att bolagens upparbetade resurser ska
anvandas langsiktigt for att sdkerstalla bolagens funktion for det kommunala
bostadsforsorjningsansvaret ocksa i simre tider. Det ledde till den avvagning som i dag begransar
mojligheterna till vardedverforingar fran bolagen.

Fastighetsdgarna var vid inforandet kritiska till begransningsreglerna och noterar att det alltjamt
rader delade meningar om hur de ska tolkas. Aterkommande pastdenden om att det &r
hyresgasternas pengar som dgaren 6verfér antyder missforstand kring dgarforhallanden och
risktagande i bolagen. Och dven om omfattningen enligt Boverkets arliga rapporter fortsatter vara
begrdansad hdander det fortfarande att lagligheten i insatser som delvis finansieras av éverférda medel
ifragasatts. Problematiken dr emellertid inte av en omfattning som foranleder 6versyn av lagen i den
riktning som kommissionen foreslar. Redan féreslagna forandringar av bostadsférsorjningslagen och
kraven pa regional och kommunal planering (Ds. 2021:2) kommer att ge utrymme for aktiva
bostadsforsorjningsinsatser med inriktning mot hushall med behov av samhalleligt stod. Det kommer
genom detta att bli tydligare fér kommunerna vilka insatser som kan omfattas av de atgarder som
Allbolagen ger utrymme for. Tillsammans med den ytterst begransade omfattning av otillatet stéd
som forekommer talar detta dven emot inférande av sanktioner mot enskilda kommuner.

Fastighetsagarna avstyrker darfor kommissionens forslag om en dversyn av lagen (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Fri hyressattning i nyproduktion

Kommissionen for ett resonemang kring marknadshyror i dagens bostadsbestand och gor
beddmningen att en sadan reform férvisso kan forbattra nyttjandet av det befintliga bestandet, men
att den bor foregas av en utredning av paverkan pa olika grupper.

Det ar inte uppenbart varfor kommissionen resonerar om en sadan utveckling. Nagon reform av det
slaget synes inte aktuell och i den hdndelse det ndgon gang aktualiseras skulle det inte ske utan
utredning avseende saval utformning som konsekvenser for olika grupper.

Vad kommissionen anfér om reformen om fri hyressattning i nyproduktion kommer att klargéras nar
utredningen om densamma (Dir. 2020:42) presenteras senare i var. Redan nu kan emellertid
konstateras att det dr en reform som bostadsféretag 6ver hela landet bedémer som gynnsam for
investeringar i fler hyresbostader, att den kommer att bidra till ett delbestand med kortare koéer
vilket underlattar for rorlighet och bostadsforsorjning generellt samt att sannolikheten for att
inflyttningshyrorna blir markbart hogre dn dagens presumtionsférhandlade nyproduktionshyror pa
flertalet orter far anses ytterst lag. Det senare styrs av marknadsdjupet, eller den kdpkraftiga
efterfragan, pa de lokala marknaderna. Och hér ser vi att dagens nyproduktionshyror generellt ligger
nara det sa kallade jamviktspriset pa de flesta lokala bostadsmarknader. Det ar Fastighetsdgarnas
beddmning att den kommande reformen kommer att fraimja utbudet av hyresbostader, inte minst pa
lokala marknader som i dag préaglas av ett stort efterfragedverskott, och att den dver tid skapar
utrymme for en stérre mangfald i utbudet for alla marknadssegment pa hyresbostadsmarknaden.

En social bostadspolitik

Kommissionen foreslar att regeringen later undersoka fler alternativ for en svensk social
bostadssektor, daribland en statlig allmannytta, genom tillaggsdirektiv till utredningen om en socialt
hallbar bostadsforsorjning. Kommissionen gor samtidigt bedémningen att en dndrad inriktning for de
kommunala allmannyttiga bolagen, sa att de tog ett storre ansvar for en selekterad grupp med storre
behov, vore olamplig da flera av bolagens befintliga hyresgaster inte skulle tillhdra malgruppen
framover.



Fastighetsdgarna valkomnar kommissionens tydlighet avseende de strukturella bristerna i dagens
bostadspolitik med avseende pa forandrade sociala utmaningar pa bostadsmarknaden. Vi delar dven
kommissionens slutsats om att direktiven till utredningen om en socialt hallbar bostadsforsorjning
(Dir. 2020:53) ar for snava for att omfatta sadana forslag som behovs for att mota utmaningarna.

Det ar nodvandigt att ta sig an fragan pa ett mer fordjupat satt an vad som ryms i de direktiv och den
tidsram ndamnda utredning tilldelats. En sadan férdjupning maste vara behovsorienterad. Det innebar
att den inte primart utgar fran en politisk tradition och de verktyg som redan anvands, utan snarare
fran vad som vore mest dndamalsenligt. Pa vilket satt kan samhallet bast stodja de hushall och de
individer som av olika skal — grupperna praglas av stor heterogenitet — faller genom maskorna i det
skyddsnat som ska mojliggora ett tryggt boende for alla?

En begrdnsad social bostadssektor kan utgora ett nodvandigt och vardefullt komplement till den
generella bostadspolitiken. Vilken roll en sadan skulle kunna ha, hur den i sa fall skulle utformas och
hur den kan tankas paverka olika grupper pa bostadsmarknaden bor utredas i sarskild ordning.
Regeringen bor ta initiativ till en sadan utredning.

Kommissionen resonerar redan i betdnkandet kring nagra alternativa tillvagagangssatt.
Fastighetsdagarna delar bedomningen att allmannyttans tjanster inte EU-rattsligt bor definieras som
tjanster av allmant ekonomiskt intresse. Det forutsatter antingen en avsevart smalare allmannytta an
dagens eller att bostadsforsorjning i allmanhet anses vara en tjanst av allmant ekonomiskt intresse.
Det senare vore ett flagrant brott mot den konkurrensneutralitet vi efterstravat pa den svenska
bostadsmarknaden och med en sa krympt allmannytta skulle flera av de varden som kommunala
bostadsbolag i dag tillfér utvecklingen pa hela bostadsmarknaden riskeras.

Varianter med en delning av allmannyttiga bolag eller att den kompletterande sociala bostadssektorn
hanteras av en statlig allmannyttiga ar forvisso mojliga och kan prévas inom ramen fér en enskild
utredning. Det ger storre utrymme att anvanda de stodmojligheter som EU:s statsstodsregler
medger. Men Fastighetsagarna vill varna for atgarder som i stéllet for att teckna avtal om bostader
som finns utspridda hos befintliga bostadsforetag handlar om att Iata uppféra egna fastigheter
forbehallna enbart socialt utsatta hushall. Kortsiktiga fordelar med sadana losningar riskerar att fa
langsiktiga negativa konsekvenser fér bade boende och samhillet, bland annat i form av 6kad
boendesegregation.

Fastighetsagarna tillstyrker kommissionens forslag om att Iata undersdka fler alternativ for en svensk
social bostadssektor, men menar att det inte ryms inom ramen for pagaende utredning om en socialt

hallbar bostadsforsorjning.

Oversyn av Allbolagen

Kommissionen foreslar att lagstiftningen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ses 6ver i
syfte att fortydliga det handlingsutrymme for att bedriva social bostadspolitik som finns inom ramen
for affarsmassighetskravet.

Fastighetsdgarna paminner om att lagen utgér en kompromiss for att tillmotesga EU:s
statsstodsregler och balansera villkoren for olika aktérer pa den svenska hyresbostadsmarknaden.
Det var en lang och arbetsam process for regeringen och hyresmarknadens parter att fa
lagstiftningen pa plats och olika kommuner har kommit olika Iangt i anpassningen till de nya
forutsattningarna. En initial forsiktighet och inslag av 6vertolkning av regelverkets restriktivitet
Overgar nu gradvis i en forstaelse for att handlingsutrymmet for socialt motiverade atgarder ar storre
an vad de initiala tolkningarna antydde.

Det resonemang om fortydligande av bolagens allmannyttiga uppdrag som kommissionen for tolkar
vi som 6nskemal om en begransning av dgarnas radighet 6ver bolagens verksamhet. Kommissionens



uppfattning synes vara att det primart ar genom det allmannyttiga bolaget som kommunen ska
sakerstalla sitt bostadsforsorjningsansvar, daven om det finns andra aktérer som kommunen kan vélja
att samverka med for att astadkomma samma gemensamma nyttigheter. Givet den kansliga balans
som skapats genom Allbolagen och vardet av langsiktiga spelregler avrader Fastighetsagarna fran ett
sa ensidigt fokus pa allmannyttans roll for den sociala bostadspolitiken och for férandringar som
riskerar dventyra konkurrensneutraliteten pa hyresbostadsmarknaden. Det géller dven sarlosningar i
redovisningsreglerna som ensidigt skulle gynna foretag med kommunen som &gare.

Fastighetsdgarna avstyrker kommissionens forslag om en 6versyn av lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Statlig hyresgaranti

Kommissionen forordar en statlig hyresgaranti med Forsakringskassan som ansvarig myndighet.

| rapporten Etableringshinder pd bostadsmarknaden foreslog Boverket redan 2014 att hyresgarantin
blir statlig i stallet for kommunal. Férslaget, som hade flera likheter med det som kommissionen nu
foreslar, utgjorde en del av ett regeringsuppdrag till myndigheten. Jamfért med dagens ordning har
forslaget flera fortjanster och det har sedan 2014 aterkommande lyfts fram av flera experter inom
omradet som en onskvard férandring for att géra bostadsmarknaden tillgéanglig for fler. Det ar
olyckligt att det inte redan genomforts.

Fastighetsagarna tillstyrker kommissionens forslag om att inféra en statlig hyresgaranti med
Forsakringskassan som ansvarig myndighet.

Strukturellt hemldsa barnfamiljer

Kommissionen foreslar att Boverket och Socialstyrelsen ges i uppdrag att tillsammans med
intresserade kommuner prova och utvardera ett antal modeller som ger strukturellt hemldsa
barnfamiljer ratt till boende.

Den strukturella hemlosheten ar en vaxande utmaning och delvis beroende pa etableringssvarigheter
for nyanldanda har antalet barnfamiljer som berdrs av problematiken vuxit. Fastighetsdgarna delar
beddmningen att barn har ett sarskilt skyddsvarde och att detta bér komma till uttryck vid
utformning och anvandning av olika atgarder for att trygga bostadsférsorjningen for de mest utsatta
pa bostadsmarknaden. Bostad Forst ar en etablerad och framgangsrik metod for att stodja personer
med missbruksproblematik och psykisk ohélsa. Arbetssattet ar emellertid inte direkt overférbart pa
hushall vars enda eller huvudsakliga problematik &r ekonomiska hinder for etablering pa
bostadsmarknaden.

Strukturellt hemldsa tillhor av uppenbara skal nagra av bostadsmarknadens mest utsatta. De utgor
darfor en central malgrupp for den sociala bostadspolitiken och det &r rimligt att det inom ramen for
denna sker en individuell prévning av olika behov for saval forturer som individuellt utformade
I6sningar. Det ar genom det arbetssattet som strukturellt hemlésa barnfamiljer ges féretrade till
bostader i flera av de sociala bostadssektorer som finns runt om i Europa. Finland utgor har ett
narliggande exempel.

Fastighetsdagarna ser det som 6nskvart att olika modeller for att géra bostader tillgangliga for de mest
utsatta bade provas och utvarderas. Genom forturer och individuellt utformade |6sningar gar det
emellertid att lyfta enskilda hushall med sarskilda skyddsbehov inom ramen foér bredare atgarder,
inklusive den kompletterande sociala bostadssektor som kommissionen efterlyser.



Bostadsbidraget

Kommissionen foreslar en resursfoérstarkning av bostadsbidraget, med sikte pa att hdja den
bidragsgrundande bostadskostnaden och ersattningsgraden.

Jamfoért med exempelvis investeringsstodet for byggande av hyresbostader utgor bostadsbidraget ett
socialt mycket traffsdkert stéd. Genom de fordndringar som kommissionen féreslar menar
Fastighetsdgarna att ett bredare utbud av bostader skulle bli tillgangligt for hushall med stodbehov,
vilket ar angeldget bade for att trygga bostadsforsorjning och for att motverka boendesegregation.
For hushall med bade bostadsbidrag och forsoérjningsstéd vore det som kommissionen konstaterar
dartill aven vardefullt for att reducera de kraftigare marginaleffekterna hos det senare stédet.

Bostadsbidraget ar i dag tillgdngligt for barnfamiljer och unga utan barn (18-29 ar). For aldre och
personer med aktivitets- eller sjukersattning finns det dartill mojlighet att erhalla bostadstillagg.
Givet de sociala utmaningarnas karaktar pa bostadsmarknaden anser Fastighetsagarna att inte bara
den bidragsgrundande bostadskostnaden och ersattningsgraden i bostadsbidraget bor vara foremal
for justering. Regeringen bor dven dvervaga om stodet kan breddas for att vara tillgangligt for fler

grupper.

Fastighetsdgarna tillstyrker kommissionens forslag om en resursforstarkning av bostadsbidraget, med
sikte pa att hoja den bidragsgrundande bostadskostnaden och ersattningsgraden.

Kommissionen foreslar dven att en utredning initieras for att faststalla i vilken utstrackning
bostadsbidrag inte godkdnns som inkomst bland fastighetsbolagen, for att uppna en situation dar
bostadsbidraget kan anvédndas for att efterfraga en bostad i hogre utstrackning an i dag.
Fastighetsdgarna konstaterar att bostadsbidragets betydelse for tilltradeskrav redan utreds inom
ramen foér utredningen om en socialt hallbar bostadsférsorjning. Fastighetsagarna avstyrker darfor
forslaget om en sarskild utredning for detta.

Boendeinflytande vid standardhéjande atgarder

Kommissionen foreslar ett lagstadgat krav pa hyresgasters mojlighet att valja niva vid renovering.

Som stod for sitt forslag om skarpt lagstiftning kring standardhdjande atgarder i hyresbostdder utgar
kommissionen fran vad Fastighetsdgarna uppfattar som en bristande forstaelse for drivkrafterna
inom branschen och vilka effekter forslag som sanker ambitionsnivan i den langsiktiga férvaltningen
av hyresbostader riskerar att fa.

Fastighetsdgarna paminner om att det under decennier ratt bred politisk enighet om att svensk
bostadsmarknad ska praglas av bostader med en generellt god standard for alla. Boendekvaliteten
ska tillhora varldens framsta, inte for en resursstark minoritet utan for alla. Det ar en hog ambition,
men ett centralt inslag i den svenska valfarden. Foretag som bygger och férvaltar bostader har slutit
upp bakom denna gemensamma ambition och anpassat sin verksamhet for att tillhandahalla
bostdder som svarar mot varje tids krav och férvantningar pa bostaderna. Med livscykelperspektiv pa
bostadsfastigheter som ofta stracker sig 6ver 100 ar dr det nédvandigt att med jamna mellanrum
renovera och modernisera for att bostadsbestandet i allmdnhet ska svara mot det uttalade malet om
en internationellt sett hog bostadsstandard. Det ar dven viktigt for att bestandet av hyresbostader
inte ska halka efter standarden i dgda bostader och hyresratten upplevas som en mindre attraktiv
upplatelseform. Att vidmakthalla mojligheten att géra detta ar av centralt allmanintresse. Dagens
skyddslagstiftning balanserar detta allmanintresse med hyresvardars intresse av att kunna bedriva en
I6nsam och ansvarsfull fastighetsforvaltning och hyresgasters intresse av ett tryggt boende till en
rimlig kostnad.



Eftersom det totala hyresbostadsbestandet i Sverige utgor en betydande del av landets samlade
tillgdngsmassa ar det dessutom ett starkt samhallsintresse att hyresbostadsfastigheter halls i sddan
standard att deras ekonomiska varde inte minskar. Det &r mot dessa samhallsintressen som
ytterligare inskrankningar i aganderatten for att utvidga varldens redan starkaste skyddslagstiftning
for hyresgaster maste provas. Det gjordes delvis av de oberoende konsulter som anlitades av den sa
kallade Hyresgastutredningen (SOU 2017:33) for en konsekvensanalys av forslag som delvis
tangerade kommissionens resonemang.

| deras analys papekades risker for sankta fastighetsvarden, att byggandet av hyresrdtter hammas,
att kostnader for nédvandiga renoveringar stiger och att framtida hyresgaster tvingas bo omodernt
och i slitna miljéer. Investeringar i nya och standardh6jda bostader styrs mot mer kdpstarka
konsumenter — och bort fran omraden som bebos av mindre kopstarka hyresgaster. Effekten blir en
forstarkt boendesegregation.

Kommissionen menar att krav pa att erbjuda ett basalternativ — minsta maéjliga standardhdjning som
inte kan valjas bort — bor foras in i hyreslagen. Att erbjuda olika renoveringsnivaer ar inget nytt. Nar
sadana ar tekniskt och fastighetsekonomiskt maojliga att tillampa erbjuds de ofta, men det ar langt
ifran alltid den mojligheten finns, i synnerhet for hyresvardar med enstaka fastigheter. Erfarenheten
visar dartill att de skapar osakerhet och ofdérutsagbarhet i hyresvardens ekonomiska kalkyl for
ombyggnadsprojekt. Att utga fran att olika ombyggnadsnivaer alltid ska erbjudas &r darfor inte
moijligt. Att krdva att ett av alternativen i praktiken skulle férsvara for hyresvarden att anpassa
bostaden till en standard som kommande hyresgaster forvantar sig av en modern bostad vore
orimligt.

Kommissionen resonerar om vardet av att hyresgaster i forvag kanner till kostnaden for olika
alternativ de tar stéllning till. | det avseendet delar Fastighetsdgarna kommissionens asikt. Uppgift
om hyra efter ombyggnad aterfinns bland den mest efterfragade informationen infor
renoveringsprojekt. Som regel 6nskar darfor hyresvardar férhandla denna sa tidigt som mojligt i
forvag for att kunna ge information om vad, nar, hur och till vilken kostnad. Motparten, som i
allmanhet, nar det handlar om den nya hyran inte ar hyresgasterna utan Hyresgastféreningen,
motsatter sig emellertid ofta en tidig forhandling. Det ar olyckligt.

Sarskilt om forfattningsforslagen avseende boendeinflytandet

Kommissionens betdankande i den del det avser forandringar i jordabalken avseende
hyresgastinflytande vid renoveringar grundar sig tyvarr i en bristande forstaelse for det hyresrattsliga
regelverket och den praktiska tillimpningen. Detta avspeglas ocksa i kommissionens forslag.
Kommissionen foreslar dndringar i jordabalken 12 kap 18 e § och foljdandringar i 18 f §.
Forandringarna innebar ytterligare bestammelser om det skriftliga meddelandet som ska [amnas nar
hyresvarden vill utféra forbattrings- och andringsarbeten.

Forslaget innebér att hyresvirden i meddelandet ska lamna uppgift om vilken atgard som ar
underhall respektive standardhéjande atgard. Det kan konstateras att den foreslagna lagtexten inte
korresponderar med lydelsen i 18 d § som behandlar vilka atgarder som omfattas av
hyresgastinflytande och saledes meddelandeskyldigheten. 18 d § anger tva typer av atgarder;
standardho6jande atgarder som har en inte obetydlig inverkan pa lagenhetens bruksvarde samt
atgarder som innebar en inte ovasentlig andring av bostadslagenhet eller de gemensamma delarna
av fastigheten. Det ar oklart om forslaget innefattar de bada typerna av atgarder som avsesi 18 d §
eller endast de atgarder som ar standardhojande och i sa fall, oberoende av om dessa har en inte
obetydlig inverkan pa bruksvéardet.

Det ar vidare oklart vad som menas med att det i meddelandet ska anges vilka atgarder som ar

underhall och vad syftet med detta ar. Begreppet underhall i detta avseende ar knappast tydligt
definierad och det &r oklart vad som avses. Om syftet 4r som anges i foérfattningskommentaren att
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gora skillnad pa atgarder som paverkar respektive inte paverkar en bostadslagenhets bruksvarde kan
det konstateras att meddelandet endast behdver innehalla uppgift om de atgarder som anges i

18 d §. Andra typer av atgarder behdver inte meddelas om i den aktuella ordningen och det kan
darfor ifragasattas vad informationsplikten i den forsta strecksatsen andra stycket éver huvud taget
syftar till.

| den andra strecksatsen andra stycket anges att meddelandet ska innehalla information om olika
standardhd6jande alternativ som bostadshyresgasten kan valja. Om hyresvarden vill erbjuda
hyresgaster ytterligare standardhdjande dndringar i lagenheten utéver vad som framgar av
meddelandet ar det naturligt att hyresvarden ocksa gor det, antingen i samband med meddelandet
eller vid en annan tidpunkt. Det ar darfor onodigt att infora ett ytterligare formkrav for
meddelandets giltighet. Ar syftet att férhindra parterna att vid ett senare tillfalle komma éverens om
andra typer av standardhdjande atgérder dn de som angetts i meddelandet?

| tredje strecksatsen andra stycket anges att hyresnivaskillnad for de olika alternativa
standardho6jande atgarderna ska anges i meddelandet. Forslaget ar inte forenligt med den
hyresrattsliga lagstiftningen. Om en atgard som utfors medfor ett dndrat bruksvarde for en lagenhet
kan hyran dndras forst efter att atgarden ar utford. Vid tidpunkten fér meddelandet vet darfor inte
hyresvarden vad hyresnivan kommer bli efter att atgarderna utforts. Det ar darfor omoijligt for
hyresvarden att ange vad den nya hyresnivan kommer bli. Enda undantagen intraffar om
hyresvarden traffat en dverenskommelse om framtida hyresjusteringar med hyresgastorganisation,
vilket endast sker undantagsvis eller om hyresvarden ska lamna ett erbjudande enligt tillvalsreglerna
i 12 kap. 55 d § jordabalken. Det kan dock konstateras att dessa regler knappast anvands i nagon
relevant omfattning. Kommissionen resonemang om att hyresvarden har tillgang till offerter och
darmed vet vad hyresnivan kommer bli &r anmarkningsvart. Hyresvardens kostnader ligger inte till
grund for en ldgenhets bruksvarde och paverkar darfér inte hyresnivan.

Sammantaget ar forslaget inte &ndamalsenligt utformat, bygger pa felaktiga premisser och ar inte

forenligt med det hyresrattsliga regelverket i ovrigt. Fastighetsdgarna avstyrker darfor de foreslagna
andringarna i jordabalken.

Kapitel 28 Skatter samt avsnitt 20.3.3 — Upplatelseneutral
bostadsbeskattning

Nedan kommenterar Fastighetsdgarna valda delar av Jimlikhetskommissionens skatteforslag.

Tillbaka till 1991 ars skattereform — eller ett skattesystem anpassat till dagens férhallanden?

| Jamlikhetskommissionens skatteforslag finns i hog grad tankar pa en atergang till 1991 ars
skattereform. Skattereformen 1991 byggde pa viktiga principer for skattesystemet; férenklingar,
likformighet, neutralitet och en rimlig beskattning av arbetsinkomster fér en majoritet av de
skattskyldiga.

Med tiden har emellertid manga nédvandiga och vl avvagda andringar skett i skattesystemet. Att
aterga till hur regelverket sag ut 1991 skulle vara att forklara att de andringar som gjorts efter
reformen inte varit bra eller nédvéndiga.

Darutover praglas kommissionens forslag i viss man av den gamla sanningen i skattesammanhang att
lattrorliga skattebaser maste beskattas mindre, medan orérliga skattebaser kan och ska beskattas
mer. Detta resulterar i den klassiska beskattningen av de tre f:en “foda, fastigheter och fattigt folk”.
Med kommissionens forslag att hoja momsen pa livsmedel samt 6ka beskattningen av fastigheter
utvecklas beskattningen i denna riktning. Ett tydligt undantag utgér dock kommissionens forslag att
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Oka kapitalbeskattningen, trots att kapitalbeskattningen &r en av vara rorligaste och mest
konkurrensutsatta skattebaser

Om andringar ska goras i skattesystemet bor enligt Fastighetsdgarna utgangspunkten tas i dagens
samhalle och naringsliv, och inte utgéra en stravan tillbaka i tiden. Anledningen ar att samhalle och
naringsliv inte ser ut pa samma satt som nar idéerna fér 1991 ars skattereform debatterades pa
1980-talet, alltsa for drygt 30 ar sedan. En stor skillnad ar att vi ser saval foretag som privatpersoner
som ror sig gransoverskridande betydligt mera i dag &n vad som var fallet da, icke minst pa grund av
Sveriges intrade i EU. Faltet for manniskors, foretags och kapitalets rorlighet ar emellertid inte
begransat till EU utan ar globalt och stracker sig 6ver hela varlden. Darutéver ar stora delar av
ekonomin pa vag att bli helt och hallet digital. En verksamhet baserad pa digital teknik ror sig 6ver
nationsgranser med ett knapptryck. Detta ar stora utmaningar for landers skattesystem.

Fastighetsdgarna konstaterar att kommissionens utgangspunkter varit att se éver hur dndringar i
regelverk kan astadkomma en storre jamlikhet, inklusive skattereglerna samtidigt som ”landets
ekonomiska potential starks”. Fastighetsagarna har dock svart att se hur de féreslagna
skattehojningarna pa kapital och fastigheter som féreslas, kan komma att skapa storre jamlikhet och
forbattra situationen for de med laga inkomster. Tvartom kommer den fastighetsbeskattning som
foreslas i hog grad att drabba saval hoginkomsttagare som de med normala eller laga inkomster.
H6jd beskattning riskerar tillsammans med de férslag som kommissionen lagger fram inom
bostadssektorn sammantaget att paverka saval kopkraftig efterfragan som utbudet pa
bostadsmarknaderna negativt.

Fastighetsdgarna menar att skilen till att kapitalskatterna har féréandrats och arv- och gavoskatt samt
formogenhetsskatten har slopats fortfarande dger giltighet. Skatterna, vilka uppfattades som
godtyckliga och orattvisa, ledde till kringgaenden av beskattningen samt att tillgangar flyttades
utomlands. De skapade ocksa svarigheter for foretagandet genom att de paverkade tillgangen till
riskvilligt kapital och férsvarade generationsskiften. Det ar enligt fastighetsdgarna inte sannolikt att
ett aterinférande av dessa skatter skulle fa sddana effekter pa den ekonomiska fordelningspolitiken
som kommissionen efterstravar. Det blir snarare svarare att bibehalla skattebasen och svarare att
garantera att skatteintakterna flyter in.

Avsnitt 20.3.3 Bostadsbeskattning

Successivt avskaffat tak for fastighetsavgift samt proportionell fastighetsskatt pa sikt

Kommissionen foreslar att en utredning tillsdtts med syfte att taket for fastighetsavgiften successivt
ska kunna avskaffas och att en proportionell skatt i férhallande till fastighetens taxeringsvarde
uppnas pa sikt. En begransningsregel for lagt varderade fastigheter foreslas. Av forslagen framgar
inte att nagon ytterligare begransning av uttaget av fastighetsskatt ska finnas for pensionarer m.fl.
med knappa inkomster.?

Kommissionen pekar pa att 6kad fastighetsskatt kommer att leda till begrénsningar i vardestegring
pa bostader och darmed leda till att fler med laga inkomster kommer att fa det lattare att dga sitt
boende. Effekten torde enligt Fastighetsdgarnas beddmning motverkas av att fastighetsskatten 6kar
kraftigt med kommissionens forslag. Flera faktorer har paverkat priserna pa bostader i Sverige,
daribland reformeringen av fastighetsskatten. Andra viktiga faktorer som har drivit upp
bostadspriserna ar det laga ranteldaget samt en hog efterfragan pa bostader, i synnerhet i
storstadsomradena. | takt med vardedkningen har det skett en 6kad skuldsattning. Kommissionen
forordar en successiv nedtrappning av ranteavdraget for att bromsa vardestegringen. En sadan

2 Frén och med beskattningséret 2008 infordes lag (2008:826) om skattereduktion for
kommunal fastighetsavgift.
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atgard kan fa stora effekter for ekonomin och hushallens konsumtion och kraver darfér noggranna
avvagningar.

Kommissionen menar att en hojd fastighetsskatt har potential att 6ka rorligheten i det befintliga
bestandet genom att kostnaden for agt boende 6kar. Detta kan frigéra fastigheter genom att den
som inte har rad att bo kvar tvingas flytta till en mindre bostad. Alternativt ska den som inte har rad
med fastighetsskatten kunna hyra ut delar av sin bostad med férmanligare beskattning for att slippa
tvingas att flytta.

Fastighetsdgarna bedomer att en atergang till den proportionella fastighetsskatt som gallde fore
2008 inte bidrar till att 6ka jamlikheten. Skatten var starkt ifrdgasatt och drabbade enskilda pa ett
godtyckligt och orattvist satt. Nar skattesystemet ska utformas kravs att medborgarnas acceptans blir
sa stor som mojligt. Fastighetsskatten maste vara rimlig och kunna rattfardiggoras for den som ska
betala den.

Fastighetsdgarna anser att jamlikhet bast skapas genom att manniskor ges maojligheter att valja
boendeform beroende pa den egna livssituationen. En forhojd fastighetsskatt utan hansyn till vare
sig inkomstniva eller skuldsattningsgrad torde drabba en mycket bred grupp av skattebetalare,
inklusive pensiondrer med laga inkomster. Fastighetsagarna anser att en sadan effekt av
fastighetsbeskattningen varken ar rimlig eller rattvis.

Fastighetsdgarna delar kommissionens rekommendation att fastighetsavgiften for hyreshus ses 6ver
sa att denna inte leder till att hyresfastigheter dubbelbeskattas. Uthyrning av bostader beskattas dels
som inkomst av naringsverksamhet och dels med en fastighetsavgift. Darutéver bor andra regler i
skattesystemet ses Over for att uppna malsattningen att 6ka byggandet av hyreslagenheter till rimliga
priser, till exempel de sarskilda ranteavdragsbegransningsreglerna som okar kostnaderna for
bostadsbyggandet.

En "upplatelseneutral totalbeskattning” genom en stegvis hdjd skattesats fér bostadsratter

Kommissionen rekommenderar att “en upplatelseneutral totalbeskattning” inférs genom att stegvis
hoja skattesatsen for bostadsratter sa att denna harmonieras med den for smahus. Genom en
upplatelseneutral bostadsbeskattning menar kommissionen att beskattningen inte ska styra
konsumtions- eller investeringsvalet mellan att dga en bostad och att hyra en bostad. Kommissionen
framhaller att det 4gda boendet ar skattemassigt gynnat i relation till hyresratter och att detta far
konsekvenser for hur investeringarna styrs mellan upplatelseformerna. Med mindre gynnsamma
skatteregler for 4gt boende finns det enligt kommissionen majlighet att en del av
bygginvesteringarna flyttar over till de byggprojekt som kan bidra till att I6sa bostadsbristen for
utsatta grupper. En 6kad I6pande fastighetsbeskattning kan ocksa bidra till ett mer effektivt
utnyttjande av befintliga fastighetsbestand enligt kommissionen.

Fastighetsdgarna anser att kommissionens resonemang ar mycket svart att félja och det ges inga
narmare forklaringar till hur och varfor investeringar skulle flytta éver till byggande for att 16sa
bostadsbristen for utsatta grupper genom att 6ka beskattningen av det dgda boendet (6kad
fastighetsskatt). Fastighetsdgarnas beddmning ar att en 6kad beskattning av det dgda boendet
snarare skulle leda till att investeringarna i fastigheter och byggande minskar eller uteblir, till forfang
for alla bostadskonsumenter.

Sett ur den enskildes perspektiv ar ett agt boende eller ett hyrt boende tva helt olika val med olika

ekonomiska implikationer. Skattereglerna skiljer sig at eftersom det juridiskt sett ar frdga om tva
olika foreteelser. Fastighetsdgarna delar inte kommissionens uppfattning att dgda bostader ska
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beskattas pa samma satt som andra kapitaltillgangar. Innehav av en dgd bostad alstrar ingen I6pande
avkastning och det &r inte rimligt att beridkna en fiktiv schablonintikt.?

En bostadsratt ar en sarskild form av nyttjanderatt som upplats genom medlemskap i en ekonomisk
forening. Det ar bostadsrattsforeningen som ager fastigheten pa vilken fastighetsavgift tas ut.
Fastighetsavgiften for en bostadsrattsforening ar lika stor som for flerbostadsfastigheter som inte ags
av en bostadsrattsférening. Pa sa vis blir beskattningen av en flerbostadsfastighet neutral, och sker
oberoende av att det dr en bostadsrattsforening som ager huset. Fastighetsdagarna anser inte att en
bostadsratt vid beskattningen kan likstallas med ett smahus. Ett kollektivt boende i bostadsratt
motsvarar inte samma radighet 6ver boendet som ett 4gande av ett smahus innebar. | forhallande till
en hyresratt ar det ocksa vart att framhalla att en innehavare av en bostadsratt ansvarar for allt inre
underhall i lagenheten. Det finns flera viktiga skillnader mellan boende i smahus och boende i
bostadsratt som talar for att bostadsratter inte ska jamstallas med smahus vid beskattningen.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Martin Lindvall
Verkstallande direktor Samhallspolitisk chef

Ulrika Hansson
Skattejurist

3 Jamlikhetskommissionen hinvisar till bostadsbeskattningskommitténs uppfattning om skattemissig neutralitet
mellan dgd bostad och hyresritt i betdnkandet SOU 2014:1.

14



	Jämlikhetskommissionens betänkande SOU 2020:46, En gemensam angelägenhet
	Kapitel 20 – Bostäder och grannskap

