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Riksbyggens synpunkter gallande remiss av
Jamlikhetskommissionens betankande En gemensam
angelagenhet (SOU 2020:46)

Riksbyggens syn pa vilka atgarder som ar angelagna pa
bostadsmarknaden utifran ett jamlikhetsperspektiv

Riksbyggens remissvar ar avgransat till kapitel 20, Bostader och grannskap.
Riksbyggen anser att det ar positivt att en 6vergripande genomlysning av
bostadsmarknaden har gjorts utifran ett jamlikhetsperspektiv och instammer kapitlets
utgangspunkt att ’en trygg bostad ar en grundforutsittning for individens deltagande
pé alla nivéer av samhallslivet”. Flera av de beddmningar, rekommendationer och
forslag som aterfinns i kapitel 20 kanns igen fran tidigare och pagaende utredningar
samt debatten om bostadsmarknadens funktionssatt i stort. Riksbyggen delar inte alla
dessa. For att forverkliga nagra av dessa eller andra idéer kravs dock ytterligare
utredning. Avgransat utifran den verksamhet Riksbyggen bedriver ser vi tva forslag
som ar angelagna att utreda pa djupet — och dessa aterfinns inte i betankandet.

Behov av startlan for unga vuxna

Unga vuxna &r en av de grupper som har allra svarast att etablera sig pa
bostadsmarknaden idag. Kombinationen av bostadsbrist med stor konkurrens om sma
och billiga bostader, langa katider till hyreslagenheter, stigande bostadspriser och
hittills inforda kreditregleringar samverkar till att stalla alltfor manga unga svenskar
utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Nar den enda végen till nagonstans att bo &r
via svarta hyreskontrakt, dyra och otrygga andra- eller tredjehandskontrakt, alternativt
med stod av finansiellt starka foréldrar blir de negativa effekterna stora — dven pa en
samhallsekonomisk niva.

Den undersokning Riksbyggen latit géra visar att det ar allvarlig ungdomsbostadsbrist
i 67 av Sveriges kommuner, det vill sdga mer an var femte kommun. Riksbyggen har
definierat allvarlig ungdomsbostadsbrist som att halften eller fler av ensamboende 20-
30 aringar inte har mojlighet att kdpa en etta i den egna kommunen.

Problemet med ungdomshostadsbrist kommer knappast att minska eftersom antalet
unga vuxna forvantas oka de narmaste aren. Totalt 6kar antalet personer i gruppen 18
till 35 ar med nastan 125 000 personer fran 2019 till och med 2025.

Rikshyggen foreslar darfor att staten infor ett sarskilt subventionerat bolan for unga.
Pa samma séatt som det allménna studiestédet mojliggjorde for fler att studera kan en
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liknande satsning pa bostadsmarknaden ge betydligt fler unga en chans till en forsta
bostad enligt sju grundprinciper.
1. Lanet riktar sig till unga vuxna i aldern 18-35 ar
2. Lanet omfattar maximalt tio procent av bostadens marknadsvarde med ett tak
pa 300 000 kr per person
3. Lantagaren star sjalv for de aterstaende 5 procenten av kontantinsatsen
4. Banker kan precis som tidigare bevilja lan upp till 85% av marknadsvardet
5. Raéntan pa lanet bestar precis som studiestodet av statens upplaningskostnad
plus avgiften for administration och &r inte avdragsgill
6. Lanet & amorteringsfritt under maximalt fem ar
7. Amorteringskrav tva tillampas inte

I denna fraga pagar en utredning under ledning av Eva Nordstrém (Dir. 2020:125
Forslag for att underlatta for forstagangskopare pa bostadsmarknaden).

Yiterligare underlag fran Riksbyggen: https://www.riksbyggen.se/om-
riksbyggen/press-och-opinion/opinion/ungbolan/

Behov av insatser for att fortsatta halla uppe bostadsrattsbyggandet
Preliminart paborjades nybyggnation av cirka 51 550 bostader under 2020, enligt
SCB. Det &r sex procent fler bostader jamfort med 2019 da 48 581 bostader borjade
byggas, men fortfarande langt till den byggtakt om 60 000-65 000 nya bostader som
enligt Boverkets berakningar behéver byggas for att na en balans pa
bostadsmarknaden. De senaste tio aren &r det bara under tva ar, 2016 och 2017, som
antalet pabdrjade bostader 6verstigit 60 000 vilket visar att trenden att byggtakten &r
for lag i forhallande till Boverkets bedémning av bostadsbehovet.

Andelen hyreslagenheter av paborjade lagenheter i flerbostadshus har 6kat under
2020, fran 62 procent under 2019 till 64 procent. For byggandet av hyreslagenheter
finns ett statligt investeringsstod som positivt bidrar till att halla byggandet uppe.
Riksbyggen ser att det behovs statliga atgarder aven for att stimulera byggandet dven
av bostadsratter.

Idag finansieras en stor del av bostadsbyggandet under byggtiden genom banklan, sa
kallade byggnadskreditiv. Redan fore pandemin fanns en trend att kunderna inte
langre vill kopa pa ritning i samma utstrackning som tidigare, utan helst kopa nara i
tiden till inflyttning. Den trenden har forstarkts under pandemin och det i kombination
med bankernas villkor om att en viss andel salda lagenheter for byggnadskreditiv
innebar en begransning, savida inte projektet startas med egna medel, vilket inte &r
maojligt for alla aktorer och dven for stora aktérer som Riksbyggen ar méjligheterna
begransade vilket haller tillbaka igangsattandet av bostadsratter.

Rikshyggen foreslar darfor att det infors en tidsbegransad statlig garanti for
byggnadskreditiv. Kortfattat &r inneborden att en statlig garanti ersétter bankens krav
pa viss forsaljningsgrad innan byggstart. Enligt forslaget ska staten garantera
insatserna for halften av de lagenheter som &r osélda vid inflyttning. Detta kommer da
att galla for projekt som genomgatt sedvanlig risk- och kreditprévning av bank.
Projektet ska alltsa i en normal marknad ha goda marknadsforutsattningar och en
trovardig kalkyl. Byggherren ska stélla garanti for inkop av osalda lagenheter efter
fardigstallandet pa samma satt som idag.
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Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Johanna Ode, bostadspolitisk expert, 072-465 66 92, johanna.ode@riksbyggen.se.

Marten Lilja

Vice vd och chef affarsomrade bostad
Tfn: 070-235 00 95

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsréttsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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