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Hemstallan om Domstolsverkets foreskriftsratt vid
registrering av vissa arenden i hyresnamnderna

Fastighetségarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéder och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar savél de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsféretag och bostadsréattsféreningar

Fastighetsagarna Sverige (”Fastighetsdgarna”) har givits mojlighet att inkomma med synpunkter
pa forslagen i rubricerade hemstallan.

Bakgrund och férslag

Domstolsverket lamnar i hemstéllan forslag om att Domstolsverket ska bemyndigas att
meddela féreskrifter om undantag fran hyresnamndernas skyldighet att i vissa fall fora ett
register over de fastigheter som varit aktuella i &renden vid namnden. Denna skyldighet foljer av
3 § forordningen (2005:1095) om arenden i arrendenamnd och hyresnamnd och den foreslagna
bestammelsen innebar att ett nytt andra stycke infors i 3 § nd&mnda forordning.

Den foreslagna foreskriftsratten ger Domstolsverket forutsattningar att meddela foreskrifter om
registrering som ar mer valanpassade till vissa arendetypers beskaffenhet och kan antas leda
till effektivitetsvinster i ndmndernas verksamhet.

Forslaget har tagits fram av en arbetsgrupp inom Sveriges Domstolar som inrattats av
Domstolsverket i samrad med hyresndmndernas, arrendenamndernas och Svea hovratts
samarbetsorgan Hasso, som ocksa deltagit i beredningen av forslaget.

Lagandringarna féreslas trada i kraft den 1 juli 2025.



Fastighetsdgarnas synpunkter pa forslagen i hemstallan

Fastighetsagarna tillstyrker forslagen eftersom det far formodas komma att lindra den
administrativa bordan for hyresndmnderna och darigenom ge kortare handlaggningstider for
parterna. Tanken med lagen (2022:1657) om tvistlosning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar (“tvistlosningslagen”) var att hyresnamndens handlaggning skulle ske
snabbt och att tyngdpunkten skulle ligga i det efterfoljande skiljeforfarandet. | samband med
ansokningar om utseende av skiljeman sedan lagen tradde i kraft har det visat sig att
handlaggningen i vissa drenden dragit ut pa tiden. Det &r olyckligt och har lett till sena
skiljemannarekommendationer vilket inneburit retroaktiva hyreshdjningar vilket ar besvarligt for
hyresgaster saval som hyresvérdar. | nagot fall har det 4ven lett till senarelaggning av
hyresjusteringsdatum vilket inneburit intdktsbortfall for hyresvarden. Fastighetsagarna ar darfor
positiva till atgadrder som medfor kortare handlaggningstid hos hyresnamnderna.

Fastighetsdgarnas synpunkter pa tvistlosningsférfarandet i 6vrigt

En effektiv och andamalsenlig handlaggning i arenden som avser utseende av en skiljeman ar av
yttersta vikt for att tvistldsningslagen ska ge de effekter som lagstiftaren avsett — det vill séga
effektivare hyresforhandlingar och minskad risk for retroaktiva hyreshojningar. Harutover ar det
viktigt att parterna ar jambordiga och att riskerna for till obstruktion minimeras. | syfte att uppna
en sadan mer balanserad och effektiv tvistlosningslagstiftning foresla Fastighetsagarna
foljande.

1) Dagens tvistlosning ar avtalsbaserad och forutsatter att parterna ar dverens om att
anvanda skiljeforfarandet. | praktiken innebér det att férhandlingsordningen maste
innehalla en skiljeklausul. En part kan saledes neka den andre parten tillgang till
tvistlosning, vilket ar en vasentlig brist i lagstiftningen och som har lett till betydande
tillampningssvarigheter. En mer balanserad och rattssaker ordning hade varit att ge
parterna en lagstadgad ratt till skiljeforfarande om forhandlingarna inte leder till en
overenskommelse inom viss tid.

2) Enligt lagstiftningen kan en part vanda sig till hyresndmnden och begéra att
hyresndmnden utser en sarskild skilieman tidigast tre och senast fyra manader efter det
att motparten fatt del av forhandlingsframstéallningens." Fastighetsdgarna anser att
tidsfristen behover kortas ned sé att en part kan vanda sig till hyresnamnden efter sex
veckor. Det skulle skapa ett mer effektivt forfarande och kraftigt minska risken for
retroaktiva hyreshojningar.

3) Den sarskilde skiljemannen har till uppgift att préva en tvist om andring av hyran med
hansyn till den ekonomiska utvecklingen péa orten? i syfte att anpassa hyrorna efter den

! Hyresférhandlingslagen 23 a §, 2 st
2 Hyresférhandlingslagen 23 a §, 1 st



samhallsekonomiska utvecklingen. Nagot som ar en nédvéandighet for att bevara och
utveckla hyresratten som upplatelseform. Begreppet den ekonomiska utvecklingen har
emellertid inte tydliggjorts i lagstiftningen och darigenom lett till onddiga tvister och
tidsutdrakt. Om begreppet fortydligades ar det Fastighetsagarnas uppfattning att antalet
tvister skulle kunna minska.

4) Skiljemannens rekommendation behdver idag inte motiveras. Om hade skal skulle
forutsebarheten 6ka genom att en praxis skulle utkristallisera sig. Fastighetsagarna
bedomer att en sddan ordning med 6kad transparent och férutsebarhet skulle minska
antalet tvister.

5) Det harvisat sig att behovet av ekonomisk expertis behovs for att komplettera
skiliemannens juridiska kompetens. Fastighetsagarna foreslar darfor att en ekonomisk
expert ska utses om en av parterna begar det.
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