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| propositionen foresds lagandringar som avser att sikerstdlla att
ombildning frén hyresrétt till bostadsratt kan ske bara da en sadan
ombildning kan forvantas bli framgangsrik. Det foredds att en
bostadsréttsforening far besluta om forvéarv av ett hus for ombildning till
bostadsrétt, om en kvalificerad majoritet av de boende st&r bakom
beslutet. Det skall darvid kravas att hyresgasterna i minst tva tredjedelar
av de uthyrda lagenheterna gar med pa bedutet. Samma krav pa majoritet
foredas gdla for en sk. intresssanmdan for fastighetsforvary for
ombildning till bostadsrétt.

Det lamnas vidare vissa fordag for sddana foreningar som enligt den
tidigare gdllande lagen (1986:1241) om forsoksverksamhet med
kooperativ hyresrétt har fétt tillstand att bedriva sddan verksamhet. Det
foreslas att regeringen skall kunna ge tillstand till en utvidgning eller
annan andring av foreningens verksamhet. For sddana foreningar skall
regeringen ocksa kunna bevilja nya dispenser fran vissa bestammelser i
hyreslagen och hyresférhandlingslagen.

Lagandringarna foreslds tradai kraft den 1 juli 1999.
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1 Forslag till riksdagsbeslut Prop. 1998/99:101

Regeringen foreslar att riksdagen antar regeringens fordag till

1. lag om andring i bostadsréttdagen (1991:614),

2. lag om andring i lagen (1982:352) om réit till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsrétt, samt

3. lag (1999:000) om &ndring av tillstand att bedriva verksamhet med
kooperativ hyresrétt.



2 L agtext

2.1
(1991:614)

Forslag till lag om andring i bostadsréttslagen

Harigenom foreskrivs att 1 kap. 8 § och 9 kap. 19 § bostadsréttslagen

(1991:614) skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

88

Enjuridisk person far inte upplata andelsrétt med vilken foljer rétt att
for begransad tid besitta eller nyttja en bostadslagenhet.

Ett forbehdll om forvarv av andelsrétt i strid med forsta stycket géller
inte mot den till vilken lagenheten har upplatits.

Enligt lagen (1986:1242) om
forsoksverksamhet med kooperativ
hyresrétt kan regeringen lamna
ekonomiska foreningar tillstand att
bedriva verksamhet trots
bestammelserna i forsta stycket.

Forsta stycket galler inte i
verksamhet som bedrivs med stod
av tillsdnd  enligt  lagen
(1986:1242) om forsoksverksam-
het med kooperativ hyresrétt eller
lagen (1999:000) om andring av
tillstdnd att bedriva verksamhet
med kooperativ hyresratt.

9 kap.
19 &

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pa en foreningsstdmma.
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i mer an hélften av de
uthyrda ldgenheter som omfattas av
forvarvet har gatt med pa beslutet.
Dessa hyresgaster skall  vara
medlemmar [ bostads-
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 8§ andra stycket.

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pa en foreningsstdmma.
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i minst tva tredjedelar av
de uthyrda I&genheter som
omfattas av forvarvet har gatt med
pa beslutet. Dessa hyresgaster skall
vara medlemmar | bostads-
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 8§ andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdlla uppgift om hur
rosterna har berdknats och hallas tillgangligt for hyresgasterna och agaren

av huset.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Senaste lydelse 1995:1464.
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2.2 Forslag till lag om andring i lagen (1982:352) om rétt

till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsréatt

Harigenom foreskrivs att 3 8 lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
38

Om hyresgéster har intresse av att forvarva fast egendom for
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt far detta anmélas till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmalan skall

for hyresgasternas rékning goras av en bostadsréttsforening.

Foreningen skall till sin anmélan
foga ett intyg av foreningens
styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. at hyresgésterna i mer an
hélften av de uthyrda l&genheterna
9skriftligen har forklarat sig intres-
serade av en ombildning av hyres-
rétt till bostadsrétt, och att dessa
hyresgaster & medlemmar |
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en
smahusenhet som omfattas av
anmalan hyrs for ndgot annat
andamdl an fritidsandamal.

Foreningen skall till  sin
anmdlan foga ett intyg av
foreningens styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. att hyresgéasterna i mingt tva
tredjedelar av de uthyrda lagen-
heterna skriftligen har forklarat sig
intresserade av en ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt, och att
dessa hyresgaster & medlemmar i
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en
smadhusenhet som omfattas av
anmdlan hyrs for nagot annat
andamdl an fritidsandamal.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Senaste lydelse 1995:1465.
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2.3 Fordag till lag (1999:000) om andring av tillstand att
bedriva verksamhet med kooperativ hyresrétt

Harigenom foreskrivs foljande.

Regeringen f& i fraga om en ekonomisk forening som bedriver
verksamhet med stod av tillstand enligt 1 § lagen (1986:1242) om
forsdksverksamhet med kooperativ hyresrétt™ besuta att

1. utvidga tillstandet till att avse &ven en annan fastighet eller gora
n&gon annan andring av tillstandet, samt

2. lamna ett sadant medgivande eller stélla ett sddant villkor som sags i
3 8§ lagen om forsoksverksamhet med kooperativ hyresréit.

Ett beslut enligt forsta stycket 1 f&r meddelas endast om den kommun i
vilken foéreningen bedriver sin verksamhet har tillstyrkt andringen av
verksamheten.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Lagen har upphort att galla vid utgéngen av & 1998.
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3 Arendet och dess beredning

Propositionen bygger pafordag i en promemoria som har utarbetats inom
Regeringskandiet (Justitiedepartementet). En sammanfattning av
promemorians fordag finns i bilaga 1. Promemorians lagfordlag finns i
bilaga 2.

Remissynpunkter pa promemorian har lamnats vid ett remissméte som
holls den 2 mars 1999. Nagra remissinstanser har ocksa inkommit med
skriftiga remissvar. Remissvaren och minnesanteckningar fran
remissmotet finns tillgangliga i lagstiftningsarendet (Ju 1999/891/L1). En
forteckning Over remissinstanserna finnsi bilaga 3.

Lagradet

Regeringen beslutade den 18 mars 1999 att inhdmta Lagradets yttrande
Over delagfordag som finnsi bilaga 4.

L agradets yttrande finns i bilaga 5. Lagradets synpunkter kommenteras
I avsnitt 6.

4 Ombildning av hyresrétt till bostadsrétt

4.1 Behovet av andrade regler

Hur ombildning gér till i dag

En ombildning av hyresrétt till bostadsrétt sker genom att hyresgasterna i
en hyresfastighet bildar en bostadsréttsforening, som darefter forvéarvar
fastigheten av &garen och upplater lagenheterna med bostadsrétt till de
hyresgaster som sa 6nskar.

Bostadsréttslagen (1991:614) innehdller regler om hur ett besut om
forvarv av ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt skall gatill.
Enligt 9 kap. 19 § skall ett sadant beslut fattas pa en foreningsstamma.
Bedutet & giltigt, om hyresgasterna i mer an hédften av de uthyrda
lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa
hyresgaster skall vara medlemmar i bostadsréttsforeningen. Innan ett
beslut om forvarv av ett hus fattas, skall bl.a. en sddan ekonomisk plan
som utgor en forutsdttning for upplatelse av bostadsrétt uppréttas och
hdllas tillganglig for hyresgasterna (se 9 kap. 20 §; betraffande ekonomisk
plan, se 3 kap.). Om ett bedut om forvarv av ett hus har fattatsi strid med
lagens bestammelser, & det ogiltigt (s 9 kap. 21 8).
Inskrivningsmyndigheten skall beakta ogiltighetspafdljden nar foreningen
soker lagfart pa sitt forvarv. En lagfartsanstkan skall ndmligen avslas om
det & uppenbart att forvarvet &r ogiltigt (se 20 kap. 6 § 10 jordabalken).

For att framja en mer allman 6vergang fran hyresrétt till bostadsratt
finns det sedan lange en rétt for hyresgaster att fore andra kopare for
ombildning till bostadsréit forvarva den fastighet dar de bor.
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Bestdmmelser om detta finns i lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt (ombildningslagen). En
forutsittning for att hyresgasterna skall fa en starkare stallning an andra
spekulanter pa fastigheten &r att de har bildat en bostadsréttsforening och
ait foreningen har gjort en sk. intresssanmdan till inskrivnings-
myndigheten for anteckning i fastighetsboken (inskrivningsregistret). En
intresseanmdan kan goras om hyresgasterna i mer an hdften av de
uthyrda lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt. Sa lange en sddan anmélan géller,
far en fastighetsagare normalt inte 6verléta fastigheten till ndgon annan
kopare, om inte foreningen genom ett hembud forst har erbjudits att
forvarva fastigheten.

Tidigare kravdes en kvalificerad maoritet for att foreningsstammans
bedlut om forvérv skulle vara giltigt och for att det skulle vara mgjligt att
gora en intresseanmalan. Det fordrades namligen att minst tva tredjedelar
av hyresgésterna stod bakom ombildningen. Den 1 juli 1992 éndrades
kraven pa kvalificerad majoritet till enkel majoritet. Andringen
genomfordes av den davarande borgerliga regeringen och var bl.a
foranledd av vad som i regeringsforklaringen den 4 oktober 1991 hade
sagts om att det skulle 1&ggas fram fordag som underl&ttade for de boende
att omvandla den fastighet som de bodde i till bostadsrétt (se prop.
1991/92:160 s. 8).

For att sakerstélla att en ombildning frén hyresrétt till bostadsrétt vilar
pa tillforlitliga ekonomiska grunder maste, som tidigare har namnts, en
ekonomisk plan for foreningen tas fram. Planen skall registreras hos
Patent- och registreringsverket och hallas tillganglig for den som vill ta
del av den. Planen skall dessforinnan ha kontrollerats av tva sk.
intygsgivare, som skall ha sarskild kompetens och behorighet.
Bestdmmelser om ekonomiska planer och intygsgivare m.m. finnsi 3 kap.
bostadsréttsdagen och i bostadsréttsforordningen (1991:630).

Skydd for boende sominte vill deltai ombildningen

Vid en ombildning av hyresréit till bostadsrétt skyddas de boende som
inte vill deltai ombildningen pa olika sétt. En hyresgast, som inte onskar
att nyttjanderétten till hans eller hennes lagenhet skall Gverga fran
hyresrétt till bostadsrétt, har rétt att bo kvar i lagenheten. Bostads-
réttsféreningen, som har férvarvat huset av den tidigare hyresvarden, blir
ny hyresvard (se 7 kap. 11 och 13 88 jordabalken). Det &r inte tilltet for
foreningen att uppldta bostadsrétt till lagenheten s lange hyres-
forhallandet bestér (det s.k. forbudet mot dubbelupplatelse, se 4 kap. 3 §
bostadsréttdagen). Hyresgasten har samma réttigheter gentemot bostads-
réttsféreningen som mot vilken hyresvard som helst. Det innebér, som
nyss namndes, att hyresgésten har besittningsskydd till |agenheten. Det
innebér vidare att foéreningen, om den & foérsumlig som hyresvard, kan
drabbas av olika sanktioner. Det innebar slutligen ocksa att hyresgasten
precis som andra hyresgaster har rétt att anvanda lagenheten for att genom
byte f& en annan bostad. Pa sa sitt kan en ny hyresgast komma att bo i
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l&genheten, vilket forhindrar en ombildning av |8genheten till bostadsrétt
salange som det nya hyresforhallandet bestar.

Problem vid ombildningar under senare ar

Aven om det sdledes finns bestammelser for att trygga att en ombildning
vilar pa ekonomiskt siker grund liksom regler for att skydda de
hyresgaster som inte vill deltai ombildningen, har det pa senare tid gjorts
gdlande att ombildningar fran hyresrét till bostadsrétt kan vara férenade
med problem. Det har darvid sarskilt satts i fraga om sankningen av de
tidigare ber6rda majoritetskraven har dlagit va ut. Hyresgasternas
Riksférbund har redan for nagra & sedan uppmarksammat regeringen pa
denna fraga. Ett problem har sagts vara att det uppstér motsattningar
mellan de hyresgaster som vill deltai ombildningen och de som inte vill
delta. Vidare kan det uppsta brister i foreningens forvaltning av
fastigheten till forfang for de boende.

Shabbt stallningstagande behdvs

Regeringen har mot denna bakgrund gett 1997 ars hyredagstiftnings-
utredning uppdraget att utvardera vilka effekter sénkningen av majoritets-
kraven har fétt i praktiken och att, om utvarderingen ger ska for det,
Overvaga andringar i de aktuella bestammelserna (se dir. 1997:97).
Utredningen skulle, enligt sina ursprungliga direktiv, redovisa sina
dvervaganden senast den 31 augusti i &. Utredningen kommer emellertid
av olika anledningar inte att kunna lamna nagra fordag vid denna
tidpunk.

Samtidigt har det framkommit att intresset for att ombilda hyresrétt till
bostadsratt under den senaste tiden har okat kraftigt, sarskilt i Stockholm.
Inte minst for |agenhetsbestandet hos vissa allmannyttiga bostadsforetag
forbereds omfattande ombildningar. Det & mot den bakgrunden angel 8get
ait en Oversyn av de nuvarande reglerna kan genomféras skyndsamt.
Hyreslagstiftningsutredningens évervéaganden i denna del har darfor inte
kunnat avvaktas. Regeringen har till foljd hérav aterkallat utredningens
uppdrag (sedir. 1999:16).
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4.2 Overvaganden och forsag

Regeringens fordag: For att en bostadsréttsforenings beslut om
forvarv av ett hus for ombildning till bostadsrétt skall vara giltigt, skall
det kravas att hyresgasterna i mingt tva tredjedelar av de uthyrda
lagenheterna har gatt med pa bedutet. Aven for en sk. intresse-
anméalan enligt ombildningslagen skall det kravas att hyresgasterna i
minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen har
forklarat sig intresserade av en ombildning till bostadsrétt.

Promemorians fordag: Overensstammer delvis med regeringens. |
promemorian foreslas dock att det skall kravas tre fjardedelars majoritet.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna, daribland HSB,
Riksbyggen och SBC Bostadsrattsorganisationen, har avstyrkt
promemorians fordag. Som skd for sin instdlining har de dberopat bl.a
foljande. Det & angel&get med valfrihet i boendet. Hyresgaster som vill
ombilda till bostadsratt bor darfor inte hindras fran detta om det inte finns
mycket starka skal for sddana atgarder. Sadana skal har inte framkommit.
Nagra ekonomiska problem har inte uppstdit i foreningar som efter
sankningen av majoritetskraven & 1992 har bildats genom ombildning.
Inte heller finns det ské att anta att risken for motséttningar mellan de
boende i ett hus dar blandade upplatelseformer forekommer & beroende
av den andel av de boende som deltar i ombildningen. Fran HSB har
sarskilt anforts att en skarpning av majoritetskraven inte kommer att ha
nagon betydelse for ombildning till bostadsrétt i hus som & belagnai de
storsta stédernas centrala delar, medan déremot ombildningar kommer att
forsvaras i fororterna och i mindre stéder dar det av bostadssociala skél
kan finnas anledning att sarskilt uppmuntra bostadsrattsupplételser. Aven
Sveriges Fastighetsagareférbund, Svenska kommunférbundet och
Sockholms stad har instamt i bostadsréttsorganisationernas kritik mot
fordagen. Kommunférbundet och Stockholms stad har dérutbver uttalat
att fordagen innebdr en inskrdnkning i den kommunala gaélv-
bestammanderétten, eftersom kommunernas mojligheter att Gverlata
fastigheter till bostadsréttsforeningar minskar.

BC Bostadsrattsorganisationen har vidare gjort gdlande att en
hojning av majoritetskraven innebédr en inskrankning av foreningars rétt
ait verka som kan strida mot regeringsformen och Europeiska
konventionen om skydd for de manskliga réttigheterna och de
grundldggande friheterna (Europakonventionen).

Svea hovratt och Hyresnamnden i Sockholm har ansett ait om
majoritetskraven skall skarpas bor det vara tillrackligt att minst tva
tredjedelar av de boende stér bakom beslutet om ombildning for att
beslutet skall varagiltigt.

Hyresgasternas Riksforbund och SABO har tillstyrkt promemorians
fordag.

Skalen for regeringens fordag: Regeringen har i skilda sammanhang
gett uttryck for att det ar viktigt att Sl vakt om de bada upplétel seformer
for boende — hyresrétt och bostadsrétt — som finns i Sverige. For att
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sékerstdlla att hyresgasterna ges ett skydd och ett inflytande Gver sitt
boende har regeringen de senaste &en genomfort flera reformer av
hyreslagstiftningen. H& kan sarskilt ndmnas de regler om
hyresgastinflytande vid ombyggnad m.m. som inférdes varen 1997 (se
prop. 1996/97:30, bet. 1996/97:BoU5, rskr. 1996/97:143, SFS 1997.62).
Vidare starktes hyresgasternas stdlning i flera andra avseenden genom
lagandringar som tradde i kraft den 1 juni 1998. Bl.a. vidgades
mojligheten att tillgripa sk. agardsforelagganden mot forsumliga
hyresvardar, och bestdammelsen om tillstand till andrahandsutyrning
gjordes mer formanlig for hyresgasten (se prop. 1997/98:46, bet.
1997/98:BoU7, rskr. 1997/98:152, SFS 1998:146). Regeringen har ocksa
tagit initiativ for att stérka bostadsratten som upplételseform. En av de
viktigaste atgarderna har varit tillsittandet av Bostadsréttsutredningen,
som har haft uppdraget att som ett led i ett nytt system for forvarv och
pantséttning av bostadsrétter |amna fordlag till ett rikstéckande bostads-
réttsregister och att aven i Gvrigt gbra en bredare 6versyn av bostads-
réttslagen.

Bostadsratt & for manga manniskor en attraktiv boendeform. Det &r
darfor i och for sig onskvart att det finns tillfredsstdllande majligheter till
en overgang fran hyresrétt till bostadsrétt nér det finns ett utbrett intresse
hos de boende for en sddan ombildning. Med hénsyn till den stora
betydelse som en ombildning fér for de boende — bade for dem som deltar
i ombildningen och for dem som véljer att kvarstd som hyresgaster — &
det emellertid viktigt att en ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt
kommer till stdnd bara i sadana fall d& man pa goda grunder kan rakna
med att ombildningen kommer att bli framgangsrik. Det & da naturligt att
utga fran att ju fler av de boende som deltar i ombildningen, desto stérre
ar mojligheten att dvergangen till bostadsrétt blir lyckad. Frégan & daom
det nuvarande kravet pa enkel majoritet i tillracklig grad sakerstéller detta.

Det & naturligvis ocksa viktigt att ha majoritetsregler som skyddar de
boendes intressen. Vilka ar da dessa intressen?

Ett forsta sadant intresse & av boendedemokratisk natur. Det & enligt
regeringens uppfattning viktigt att de boendes inflytande Gver fragan om
ombildning sakerstélls pa ett 1ampligt sétt. | och for sig skulle man kunna
héavda att s snart som det bland hyresgasterna i huset finns en majoritet
for en 6vergang till bostadsrétt, finns det fran demokratisk synpunkt inget
att invanda mot att en ombildning kommer till stand. Med tanke pa den
stora sociala betydelse som boendet har, & det emellertid enligt
regeringens uppfattning knappast rimligt att en ombildning skall fa
genomforas i sddana fall da ett stort antal, kanske narmare héften, av
hyresgasterna inte onskar en sadan forandring. Manga ganger har dessa
hyresgéaster valt att bo i huset just darfor att de 6nskar att en professionell
hyresvéard ansvarar for fastighetsforvaltningen. Det sagda talar alltsa for
att kvalificerad majoritet bor vara en forutsditning for ett besut om
dvergang fran hyresrétt till bostadsrétt.

En ombildning till bostadsréit av vissa lagenheter i ett hus medfor att
det kommer att finnas blandade uppldtelseformer. Olika problem i
boendet kan da |4t uppkomma. Det kan uppsta motsittningar mellan de
boende som deltar i ombildningen och de som vdjer att inte delta
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Hyresgasternas Riksforbund har uppgett att det inte ar sillsynt att sddana  Prop. 1998/99:101

motsattningar uppstar. For att helt undvika sadana problem skulle det
kravas att blandade upplételseformer forbjuds. En sddan ordning &r
oredlistisk. Det finns emellertid aven har skal for att anta att ju fler
hyresgaster som deltar i ombildningen, desto mindre blir risken for
motsattningar mellan de boende.

Det &r givetvis inte onskvart att foretag som typiskt sett inte & lampliga
som &gare av hyresfastigheter upptrdder som hyresvardar. Det stora
flertalet bostadsréttsforeningar torde visserligen uppfylla sina skyldigheter
mot kvarvarande hyresgaster pa ett tillfredsstéllande sétt. For de
kvarvarande hyresgasterna innebar anda en ombildning en risk for att
foreningen sétter sina egna medlemmars intressen framfor hyresgasternas.
Hyresgasterna kan i och for sig tillgripa samma sanktioner mot en
forsumlig férening som mot vilken hyresvard som helst. Inte desto mindre
& det, mot den angivna bakgrunden, uppenbart att ombildningen kan fa
negativa konsekvenser for hyresgasterna. Ocksa detta talar for att en
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt bor fa ske endast om det finns en
kvalificerad majoritet av de boende bakom atgarden.

Regeringen kan alltsa konstatera att flera skl talar for att det bor krévas
kvalificerad majoritet bland de boende for att ett beslut om 6vergang fran
hyresrétt till bostadsrétt skall vara giltigt.

Finns det d& nagra avgorande invandningar mot en sadan ordning?

Fleraremissinstanser har pekat pa att fran allmanna utgangspunkter kan
onskemadlet att ombildningar kommer till stand variera beroende pa var i
landet dtgéarden skall dga rum. Det kan t.ex. vara mer angeldget med
overgang frén hyresrétt till bostadsratt pa orter dar bostadsrdtten ar
ovanlig som upplételseform. Remissinstanserna har menat att en
skarpning av majoritetsreglerna i detta avseende skulle fa oonskade
effekter. Enligt regeringens mening gor sig emellertid intresset av
skyddsregler for ombildningen lika starkt géllande oavsett var i landet
ombildningen & avsedd att genomforas. De skal som talar for ett krav pa
kvalificerad majoritet blir altsa inte mindre giltiga for att det pa vissa
orter finns endast ett fatal bostadsréttsl agenheter.

Nagra remissinstanser har gjort gdlande att en skarpning av
majoritetskraven vid ombildning av hyresrétt till bostadsrétt skulle
innebdra en begrénsning av den kommunala galvbestammanderétten.
Regeringen kan inte finna att s3 ar fallet. De regler som det hér ar fraga
om &r av civilréttdigt slag och gor ingen skillnad mellan kommuners och
enskilda fastighetsigares mgjligheter att sélja fastigheter till bostadsrétts-
foreningar.

Slutligen har en remissinstans hévdat att en skarpning av majoritets-
kraven innebéar en begrénsning i den grundlagsskyddade féreningsfriheten
(ifr 2 kap. 1 § forsta stycket 5 regeringsformen) och darfor endast far
inforas under vissai regeringsformen narmare angivna forutséttningar (se
2 kap. 12 och 14 88 regeringsformen). Enligt regeringens uppfattning
finns det inte fog for detta. Den grundlagsskyddade foreningsfriheten
innebéar en frihet att sammanduta sig med andra for allménna eller
enskilda syften (se prop. 1975/76:209 s. 112). Att uppstélla ett skarpt
majoritetskrav  som forutséttning for ombildning av hyresrétter till
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bostadsrétter innebar inte nagot hinder for boende att Sluta sig samman  Prop. 1998/99:101

och agerai syfte att astadkomma ett gemensamt boende. Visserligen kan
ett skarpt majoritetskrav minska maojligheterna att fullfdlja syftet inom de
ramar som bostadsréttsagen ger. Detta innebéar emellertid inte ndgon
begransning i foreningsfriheten utan & endast en del av den civilréttsiga
reglering som galler pa omrédet. Samma remissinstans har ifrégasatt om
inte en skarpning av majoritetskraven ocksd skulle strida mot
bestammelserna 1 artikel 11 i Europakonventionen om de maénskliga
réttigheterna. D& anges bl.a. att envar skall ha rétt till foreningsfrihet och
att utdvandet av rétten inte f& underkastas andra inskrankningar an
s&dana som &r angivnai lag och & nédvandiga for vissa angivna andamal.
Enligt regeringens mening innebar majoritetsreglerna inte nagot brott mot
dessa bestammelser. Ett majoritetskrav & Over huvud taget inte nagot
hinder for foreningsfriheten.

Regeringen kan sdledes konstatera att det inte méter nagra hinder att
infora krav pa kvalificerad majoritet for ett beslut om Overgang fran
hyresrétt till bostadsrétt. De skal som talar for en sddan ordning vager
enligt regeringens mening betydligt tyngre &n skélen emot.

Hur bor da majoritetsreglerna narmare utformas? Enligt regeringens
mening & det angelaget att kvalifikationskravet utformas s3 att det
effektivt kan trygga att ombildningen blir framgangsrik och oonskade
effekter for de boende inte intréder. Detta talar fOr att ett mycket strangt
kvalifikationskrav bor uppstéllas. Det & emellertid ocksa angelaget att
bestammelserna om kvalificerad majoritet inte utformas sa att en
overgang fran hyresrétt till bostadsrétt i onddan forsvaras. En atergang till
det tidigare géllande kravet pa tva tredjedelars majoritet framstar da som
en lamplig avvégning mellan de motstadende intressena. Regeringen anser
att bestammel serna om majoritetskraven bor utformas pa detta sétt.

13



5 Den tidigare forsoksverksamheten med
kooperativ hyresrétt

51 Bakgrund

Boendeformen kooperativ hyresrétt infordes pa forsok den 1 januari 1987
da lagen (1986:1241) om forsoksverksamhet med kooperativ hyresrétt
(forsokslagen) tradde i kraft. Lagen géllde i sin ursprungliga lydelse fram
till utgdngen av & 1991, men giltighetstiden forlangdes sa att lagen kom
att galla till utgangen av ar 1998. Lagen har altsd numera upphort att
gdla

Kooperativ hyresrétt innebér att det med en andelsrétt i en ekonomisk
forening foljer en rétt att hyra en bostadslégenhet. En ekonomisk férening
upplater altsd bostadsdgenheter med hyresrétt till sin medlemmar.
Sédana upplételser ar enligt 1 kap. 8 § forsta stycket bostadsréttslagen
forbjudna. Enligt forsokslagen kunde dock regeringen lamna tillstand till
en ekonomisk fOrening att trots bestdmmelsen | bostadsréttslagen bedriva
en verksamhet dér foreningen tillampade villkor som innebar att det med
andelsrétt 1 féreningen foljde en rétt att hyra bostadslégenhet (se 1 §
forsbkslagen; jfr aen 1 kap. 8 § tredje stycket bostadsrattdagen).
Tillstand fick lamnas om den kommun dar foreningen skulle bedriva sin
verksamhet tillstyrkte denna och om féreningens stadgar foreskrev att
minst en av kommunen utsedd ledamot och en suppleant for denne skulle
ingd i foreningens styrelse (se 2 § forsokslagen). Om tillstand |amnades,
fick regeringen bevilja vissa undantag fran annars tvingande
bestdmmelser om hyra och hyresvérds reparationsskyldighet m.m. i 12
kap. jordabalken (hyreslagen) och hyresforhandlingslagen (1978:304) och
stélla vissa villkor for foreningens verksamhet (se 3 § forsokslagen).

Regeringen gav i december 1994 ett uppdrag at Boverket att utvardera
forsbksverksamheten. Boverket dverlamnade en rapport i augusti 1996
(Boverket Rapport 1996:7). Av rapporten framgick att det fanns flera
brister i det regelverk som styrde forsoksverksamheten. Regeringen fann
for sin del att forsokslagen inte langre tjanade ngot syfte och vidtog inte
nagon &tgard for att forlanga lagens giltighetstid (se bl.a. regeringens
beslut den 24 september 1998 i drende Ju 98/2410). Frégan om inforandet
av en permanent lagstiftning om kooperativ hyresrétt bereds for
narvarande inom Regeringskandliet.

De finns inget som hindrar att foreningar som under forsokslagens
giltighetstid har fétt tillstand att bedriva kooperativ hyresverksamhet
fortsitter sin verksamhet (se 6vergangsbestammelsernatill forsokslagen).

Under den tid da lagen gallde forekom det ibland att féreningar som
hade fétt tillstand att bedriva verksamhet pa en viss fastighet 6nskade
utvidga sin verksamhet till att avse ytterligare nagon fastighet. Regeringen
provade da i ett nytt beslut om tillsténd skulle lamnas till utvidgningen av
verksamheten. Det har framforts att det &ven sedan forsokslagen numera
har upphort finns behov av en ordning som gor det mgjligt for befintliga
foreningar att utvidga sin verksamhet att avse ytterligare en fastighet. Det

Prop. 1998/99:101
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kan ocksd finnas ett behov hos foreningarna att fa dispenser fran Prop. 1998/99:101

bestammelser i hyresagen m.m. eler att fa till stand en andring av
tidigare |ldmnade dispenser.

5.2 Overvaganden och forsag

Regeringens fordag: Foreningar som har fatt tillstand att bedriva
verksamhet med kooperativ hyresrétt skall kunna fa tillstand till en
utvidgning eller annan éndring av foreningens verksamhet. Regeringen
skall ocksa kunna ge sddana foreningar nya dispenser frén vissa
bestammelser i hyreslagen och hyresforhandlingslagen.

Promemorians forslag: Overensstdmmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt forslaget.

Skalen for regeringensfordag: Det & angeléget att de foreningar som
under forsoksperioden med kooperativ hyresrétt har fatt tillstand att
bedriva sddan verksamhet &ven i fortsittningen kan vidta sadana
forandringar av sin verksamhet som & nodvandiga for foreningens
ekonomi eller som annars & angelagna for en andamdsenlig forvaltning
av foreningens hus.

For att uppna detta kan det ibland kréavas att foreningen utvidgar sin
verksamhet till att avse ytterligare nagon fastighet eller att foreningen
flyttar verksamheten fran en fastighet till en annan. Ett forvarv av en
grannfastighet for gemensam forvaltning med féreningens ursprungliga
fastighet kan vara ett andamdlsenligt sétt att astadkomma ett sadant
driftsnetto som kan trygga foreningens fortlevnad. Foreningen kan ocks3,
pa samma sétt som da forsokslagen géllde, varai behov av dispenser fran
vissa tvingande bestdmmelser i hyreslagen och hyresférhandlingslagen.
Nya undantag fran dessa bestammelser kan t.ex. vara motiverade om
inriktningen pa foreningens verksamhet andras. Som ett exempel kan
namnas att foreningen onskar astadkomma indag av sk. gavforvaltning
frn medlemmarnas sida. Det kan da vara nodvandigt for foreningen att
fa dispens fran bestammelserna i hyreslagen om hyresvardens under-
héllsskyldighet och om bestdmmande av hyran.

Som har framgatt i bakgrundsavsnittet saknas det, sedan forstkslagen
upphorde, majlighet for regeringen att ge tillstand till forandring av en
forenings verksamhet eller att bevilja en forening dispenser fran hyres-
lagen och hyresforhandlingslagen. Regeringen bor ater ges mdjlighet att
fatta sddana beslut. Det bor ske genom inférandet av en sarskild lag som
behandlar dessa fragor. Fragan om forutsdttningarna for beslut enligt den
nya lagen om utvidgning av en forenings verksamhet m.m. och beviljande
av dispens behandlasi forfattningskommentaren.
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6 Kostnader och ikrafttradande

Lagfordagen bor kunnatrédaikraft den 1 juli 1999.

De fored agna reformerna torde inte ha négra kostnadskonsekvenser for
det allménna.

Nagra 6vergangshbestammelser har inte ansetts nodvandiga. Lagradet
har pdpekat att det av allmanna rattsgrundsatser foljer att ett giltigt beslut
pa foreningsstamma att forvarva ett hus for ombildning till bostadsrétt
som fattats fore lagstiftningens ikrafttradande inte kan forlora sin giltighet
pd grund av att kravet pa viss majoritet skarps genom den nya
lagstiftningen. Regeringen delar denna uppfattning och ansluter sig aven i
ovrigt till vad Lagradet har uttalat i dessa frégor

Prop. 1998/99:101
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7 FOrfattningskommentar
7.1 Forslaget till lag om andring i bostadsrattslagen
1kap. 8§

En juridisk person far inte upplata andelsratt med vilken foljer rétt att for

begransad tid besitta eller nyttja en bostadsagenhet.

Ett forbehall om forvarv av andelsrétt i strid med forsta stycket galler
inte mot den till vilken |&genheten har upplétits.

Forsta stycket galler inte i verksamhet som bedrivs med stod av till-
stand enligt lagen (1986:1242) om forstksverksamhet med kooperativ
hyresrétt eller lagen (1999:000) om andring av tillstand att bedriva
verksamhet med kooperativ hyresratt.

| paragrafens tredje stycke har det angetts att férbudet mot uppléatelse av
andelsrétt med vilken foljer nyttjanderdtt till en bostadsl&genhet inte galler
for verksamhet som bedrivs med stod av lagen om forsoksverksamhet
med kooperativ hyresrétt eller den nya lagen om andring av tillstand att
bedriva verksamhet med kooperativ hyresrétt. Andringen &r foranledd av
att forsokslagen inte langre géller och av inférandet av lagen om andring
av tidigare meddel ade till standsbesl ut.

9kap.19 8

En bostadsrattsforenings beslut att forvarva ett hus for ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt skall fattas pa en foreningsstamma. Beslutet &r
giltigt, om hyresgéasternai minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter
som omfattas av forvarvet har gatt med pa besutet. Dessa hyresgaster
skall vara medlemmar i bostadsréttsforeningen. Vid berdkningen av
antalet |agenheter tillampas 1 kap. 5 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman  skall innehdlla uppgift om hur
rosterna har beraknats och hdllas tillgangligt for hyresgasterna och agaren
av huset.

Paragrafen har andrats s att det for en bostadsréttsforenings forvarv av ett
hyreshus fér ombildning till bostadsrétt kravs att hyresgasternai minst tva
tredjedelar av de uthyrda lagenheterna har gétt med pa beslutet. Skalen for
andringen har angettsi avsnitt 4.2.

7.2 Forglaget till lag om andring i lagen om rét till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt

38

Om hyresgaster har intresse av att forvéarva fast egendom f6r ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt far detta anmalas till inskrivningsmyndigheten
for anteckning i fastighetsboken. Intresseanméan skall for hyresgasternas
rakning goras av en bostadsréttsfrening.

Prop. 1998/99:101
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Foreningen skall till sin anmalan foga ett intyg av foreningens styrelse  Prop. 1998/99:101

om

1. hur manga légenheter som finns i den fasta egendom som anméalan
omfattar,

2. att hyresgasternai minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna
skriftligen har forklarat sig intresserade av en ombildning av hyresréit till
bostadsrétt, och att dessa hyresgaster & medlemmar 1 bostads
rattsforenmgen och

3. att samtliga lagenheter i en smahusenhet som omfattas av anmalan
hyrs for ndgot annat andamdl an fritidsandamal.

Den i paragrafen intagna bestammelsen i andra stycket punkten 2 om den
andel hyresgaster som maste ha forklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt har andrats sa att det krévs samma
kvalificerade majoritet som enligt 9 kap. 19 § bostadsréttslagen. Skaden
for andringen har angettsi avsnitt 4.2.

7.3 Forslaget till lag om andring av tillstand att bedriva
verksamhet med kooperativ hyresrétt

Regeringen f&r i fraga om en ekonomisk férening som bedriver
verksamhet med stod av tillstand enligt 1 § lagen (1986:1242) om
forsoksverksamhet med kooperativ hyresrétt besluta att

1. utvidga tillstandet till att avse &ven en annan fastighet eller gora
n&gon annan andring av tillstandet, samt

2. lamna ett sadant medgivande eller stélla ett sddant villkor som s&gs i
3 8§ lagen om forsoksverksamhet med kooperativ hyresréit.

Ett beslut enligt forsta stycket 1 far meddelas endast om den kommun i
vilken foéreningen bedriver sin verksamhet har tillstyrkt andringen av
verksamheten.

Skdlen for inforandet av lagen har angetts i avsnitt 5.2. Lagen &
tillamplig pa ekonomiska foreningar som tidigare har fatt tillstand enligt
lagen (1986:1242) om forsoksverksamhet med kooperativ hyresréit
(forsokslagen) att bedriva sadan verksamhet.

Forstkslagen har upphort att gélla vid utgangen av ar 1998. Enligt en
dvergangsbestammel se till forsokslagen géller emellertid tillstand som har
meddelats med stod av lagen &ven efter det att lagen har upphort att gélla

Enligt 1 8§ forsokslagen kunde regeringen forsoksvis |dmna ekonomiska
foreningar tillstand att bedriva verksamhet i vilken féreningen tillampade
villkor som innebar att det med andelsrétt i foreningen foljer en rétt att
hyra en bostadsl 8genhet (kooperativ hyresrétt).

Den nya lagen ger regeringen mojlighet att utvidga ett tidigare meddel at
tillstand till att avse ytterligare nagon fastighet (forsta stycket forsta
punkten). Ett sddant beslut innebar att foreningen ges tillstand att vidga
sn verksamhet att omfatta fler bostaddégenheter. Eftersom
forsbksverksamheten med kooperativ hyresrétt genom férsokslagens
upphorande i princip har avdutats, bor ett sadant tillstand meddelas
endast nar det finns goda skl for det. En typisk situation da ett tillstand ar
motiverat & ndr en andring av verksamheten & nédvandig for att undvika
att det uppstdr alvarliga brister i fastighetsforvaltningen till men for
hyresgasterna eller att foreningens verksamhet pa sikt annars dventyras.
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Regeringen far dven gora andra andringar av det tidigare tillstands- Prop. 1998/99:101

bedlutet an att utvidga det. Det kan t.ex. finnas skél att ge en forening
tillstdnd att bedriva verksamheten pd en annan fastighet an den
ursprungliga nér detta av fastighetsekonomiska skél ar befogat.

Som forutsittning for ett besut om utvidgning av ett tillstand eller
annan andring av det galler enligt andra stycket att den kommun i vilken
foreningen bedriver verksamheten har tillstyrkt andringen (jfr 2 8
forsoksagen).

Lagen ger vidare regeringen mgjlighet att i likhet med vad som géllde
enligt forsokslagen (jfr 3 8) medge undantag fran vissa bestammelser i
hyreslagen och hyresférhandlingslagen och att stélla sarskilda villkor for
foreningens verksamhet (forsta stycket andra punkten). Det & avsett att
sadana dispenser och villkor skall meddelas enligt samma forutséttningar
som géllde enligt forsokslagen (se prop. 1986/87:37, sarskilt s. 74). Det
ligger i sakens natur att regeringen med stod av bestdmmelsen aven far
andra eller upphava ett tidigare meddelat undantag eller villkor.
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Sammanfattning av promemorian Ombildning av
hyresrétt till bostadsratt m.m.

| promemorian foredds lagandringar som avser att sikerstdlla att
ombildning frén hyresrétt till bostadsratt kan ske bara da en sadan
ombildning kan forvantas bli framgangsrik. Det fordés att en bostads-
réttsforening far besuta om forvarv av ett hus for ombildning till
bostadsrétt, om en kvalificerad majoritet av de boende st&r bakom
bedutet. Det skall darvid kréavas att hyresgésterna i minst tre fjardedelar
av de uthyrda lagenheterna gar med pa bedutet. Samma krav pa majoritet
foredas gdla for en sk. intresssanmdan for fastighetsforvary for
ombildning till bostadsrétt.

Det lamnas vidare vissa fordag for sddana foreningar som enligt den
tidigare géllande lagen (1986:1241) om forsokverksamhet med kooperativ
hyresrétt fatt tillstand att bedriva sddan verksamhet. Det foredas att
regeringen skall kunna ge tillstand till en utvidgning eller annan andring
av foreningens verksamhet. For sadana foreningar skall regeringen ocksa
kunna meddela nya eller andrade dispenser fran vissa bestammelser i
hyreslagen och hyresférhandlingslagen.

Lagandringarna foreslés tradai kraft den 1 juli 1999.

Prop. 1998/99:101
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Promemorians lagforslag

1. Fordagtill lag om andring i bostadsréttslagen (1991:614)

Harigenom foreskrivs att 1 kap. 8 § och 9 kap. 19 § bostadsréttslagen

(1991:614) skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

88

Enjuridisk person far inte upplata andel srétt med vilken foljer rétt att
for begransad tid besitta eller nyttja en bostadslagenhet.

Ett forbehdll om forvarv av andelsrétt i strid med forsta stycket galler
inte mot den till vilken lagenheten har upplatits.

Enligt lagen (1986:1242) om
forsoksverksamhet med kooperativ
hyresrétt kan regeringen lamna
ekonomiska foreningar tillstand att
bedriva verksamhet trots
bestammelserna i forsta stycket.

Forsta stycket galler inte i
verksamhet som bedrivs med stod
av tillstdnd  enligt  lagen
(1986:1242) om  forsoksverk-
samhet med kooperativ hyresréatt
eller lagen (1999:000) om andring
av bedut om tillstand att bedriva
verksamhet med  kooperativ
hyresr att.

9 kap.
19 &

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pa en foreningsstdmma
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i mer an hélften av de
uthyrda ldgenheter som omfattas av
forvarvet har gatt med pa beslutet.
Dessa hyresgaster skall  vara
medlemmar [ bostads-
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 § andra stycket.

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pa en foreningsstdmma.
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i minst tre fjardedelar av
de uthyrda I&genheter som
omfattas av forvarvet har gatt med
pa beslutet. Dessa hyresgaster skall
vara medlemmar | bostads
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdlla uppgift om hur
rosterna har berdknats och hallas tillgangligt for hyresgésterna och agaren

av huset.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Senaste lydelse 1995:1464.
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2. Fordlag till lag om éndring i lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt

Harigenom foreskrivs att 3 8 lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

38
Om hyresgéster har intresse av att forvarva fast egendom for

ombildning av hyresrétt till
inskrivningsmyndigheten ~ for
Intresseanmdlan  skall  for
bostadsréttsfrening.

Foreningen skall till sin anmélan
foga ett intyg av fdreningens
styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. at hyresgésterna i mer an
hélften av de uthyrda l&genheterna
skriftigen  har forklarat sig
intresserade av en ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt, och att
dessa hyresgaster & medlemmar i
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga l&genheter 1 en
smédhusenhet som omfattas av
anmdlan hyrs for nagot annat
andamal &n fritidsandamal.

bostadsrétt far detta anmalas il
anteckning [
hyresgésternas

fastighetsboken.
rékning gdras av en

Foreningen skall till  sin
anmdlan foga ett intyg av
foreningens styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. att hyresgasterna i minst tre
fjardedelar av de uthyrda
lagenheterna skriftligen har
forklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresrétt il
bostadsrdtt, och at dessa
hyresgaster & medlemmar i
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en
smadhusenhet som omfattas av
anmdlan hyrs for nagot annat
andamdl an fritidsandamal.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Senaste lydelse 1995:1465.
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3. Forslag till lag (1999:000) om &ndring av beslut om Prop. 1998/99:101

tillstand att bedriva verksamhet med kooperativ hyresratt

Harigenom foreskrivs foljande.

Regeringen f& i fraga om en ekonomisk forening som bedriver
verksamhet med stod av tillstand enligt 1 § lagen (1986:1242) om
forsdksverksamhet med kooperativ hyresrétt™ besuta att

1. utvidga tillstdndsbeslutet till att avse ytterligare nagon fastighet eller
gora ndgon annan andring av beslutet, samt

2. lamna ett sadant medgivande eller stélla ett sddant villkor som sags i
3 8§ lagen om forsoksverksamhet med kooperativ hyresrét.

Ett beslut enligt forsta stycket 1 far meddelas endast om den kommun i
vilken foéreningen bedriver sin verksamhet har tillstyrkt andringen av
verksamheten.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! lagen har upphért att galla vid utgéngen av & 1998.
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FOrteckning 6ver remissinstanser som har yttrat sig
Over promemorian Ombildning av hyresrétt till
bostadsratt m.m.

Svea hovrétt, Hyresndmnden i Stockholm, Stockholms stad, Svenska
kommunforbundet, Sveriges  Fastighetsdgareforbund, Sveriges
Allménnyttiga Bostadsforetag (SABO), Hyresgasternas Riksforbund,
HSB, Riksbyggen och SBC Bostadsréttsorganisationen har lamnat
synpunkter pa forslagen vid ett remissmote.

Stockholms stad, Sveriges Fastighetsagareférbund, SABO och SBC
Bostadsréttsorgani sationen har &ven inkommit med skriftliga remissvar.

Prop. 1998/99:101
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L agradsremissens lagforslag

2.1 Fordag till lag om éndring i bostadsrattdagen (1991:614)

Harigenom foreskrivs att 1 kap. 8 § och 9 kap. 19 § bostadsréttslagen

(1991:614) skall hafdljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

88

Enjuridisk person far inte upplata andel srétt med vilken foljer rétt att
for begransad tid besitta eller nyttja en bostads agenhet.

Ett forbehdll om forvarv av andelsrétt i strid med forsta stycket galler
inte mot den till vilken lagenheten har uppltits.

Enligt lagen (1986:1242) om
forsoksverksamhet med kooperativ
hyresrdtt kan regeringen lamna
ekonomiska foreningar tillstand att
bedriva verksamhet trots
bestammelserna i fOrsta stycket.

Forsta stycket galler inte i
verksamhet som bedrivs med stod
av tillsdnd  enligt  lagen
(1986:1242) om forsoksverksam-
het med kooperativ hyresrétt eller
lagen (1999:000) om andring av
tillstand att bedriva verksamhet
med kooperativ hyresratt.

9 kap.
19 &

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pad en foreningsstdmma.
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i mer an hélften av de
uthyrda l&genheter som omfattas av
forvarvet har gatt med pa beslutet.
Dessa hyresgaster skall  vara
medlemmar [ bostads-
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 8§ andra stycket.

En bostadsréttsforenings beslut
att forvéarva ett hus for ombildning
av hyresrétt till bostadsrétt skall
fatas pad en foreningsstdmma
Bedutet & giltigt, om hyres
gasterna i minst tva tredjedelar av
de uthyrda I&genheter som
omfattas av forvarvet har gatt med
pa beslutet. Dessa hyresgaster skall
vara medlemmar | bostads
réttsforeningen. Vid berdkningen
av antalet lagenheter tilldmpas
1 kap. 5 8§ andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdlla uppgift om hur
rosterna har berdknats och hallas tillgangligt for hyresgésterna och agaren

av huset.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

2 Senaste lydelse 1995:1464.
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2.2 Fordag till lag om andring i lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt

Harigenom foreskrivs att 3 8 lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
38

Om hyresgéster har intresse av att forvarva fast egendom for
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt far detta anmélas till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmalan skall

for hyresgasternas rékning goras av en bostadsréttsforening.

Foreningen skall till sin anmélan
foga ett intyg av foreningens
styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. at hyresgésterna i mer an
hélften av de uthyrda l&genheterna
skriftligen har forklarat sig intres-
serade av en ombildning av hyres-
rétt till bostadsrétt, och att dessa
hyresgaster & medlemmar |
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en
smahusenhet som omfattas av
anmalan hyrs for ndgot annat
andamdl an fritidsandamal.

Foreningen skall till  sin
anmdlan foga ett intyg av
foreningens styrelse om

1. hur méanga lagenheter som
finns i den fasta egendom som
anmdan omfattar,

2. att hyresgéasterna i mingt tva
tredjedelar av de uthyrda lagen-
heterna skriftligen har forklarat sig
intresserade av en ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt, och att
dessa hyresgaster & medlemmar i
bostadsréttsféreningen, och

3. att samtliga lagenheter i en
smadhusenhet som omfattas av
anmdlan hyrs for nagot annat
andamdl an fritidsandamal.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Senaste lydelse 1995:1465.
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2.3 Fordag till lag (1999:000) om andring av tillstand att
bedriva verksamhet med kooperativ hyresrétt

Harigenom foreskrivs foljande.

Regeringen f& i fraga om en ekonomisk forening som bedriver
verksamhet med stod av tillstand enligt 1 § lagen (1986:1242) om
forsdksverksamhet med kooperativ hyresrétt™ besuta att

1. utvidga tillstandet till att avse &ven en annan fastighet eller gora
n&gon annan andring av tillstandet, samt

2. lamna ett sadant medgivande eller stélla ett sddant villkor som sags i
3 8§ lagen om forsoksverksamhet med kooperativ hyresréit.

Ett beslut enligt forsta stycket 1 f&r meddelas endast om den kommun i
vilken foéreningen bedriver sin verksamhet har tillstyrkt andringen av
verksamheten.

Dennalag trader i kraft den 1 juli 1999.

! Lagen har upphort att galla vid utgéngen av & 1998.
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L agradets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sasmmantrade 1999-03-29

Narvarande: f.d. justitierddet Staffan Vangby, justitieradet Gertrud
L ennander, regeringsradet Kjerstin Nordborg.

Enligt en lagradsremiss den 18 mars 1999 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhamta L agradets yttrande dver forsag till

1. lag om andring i bostadsréttslagen (1991:614)

2. lag om éndring i lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv

for ombildning till bostadsrétt, samt

3. lag (1999:000) om andring av tillstand att bedriva verksamhet

med kooperativ hyresrétt.

Fordagen har infor Lagradet foredragits av kandliradet Nils Cederstierna.
Fordagen foranleder foljande yttrande av Lagradet:

Fordaget till lag om andring i bostadsrattslagen och fordaget till lag
om andring i lagen om rétt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsratt.

Av almanna réattsgrundsatser foljer att ett giltigt beslut pa forenings-
stdmma att forvarva ett hus for ombildning till bostadsrétt som fattats fore
lagstiftningens ikrafttradande inte kan forlora sin giltighet pa grund av att
kravet pa viss majoritet skarps genom den nya lagstiftningen.

Ett bedut om ett sddant forvarv som fattas efter ikrafttradandet torde
daremot forutsétta den i den nya lydelsen foreskrivna majoriteten, &ven
om bedut om intresscanmélan fattats fore ikrafttradandet med enkel
majoritet. En sddan anmalan torde emellertid bevara sin verkan sa att
hembud enligt lagen om andring i lagen om réit till fastighetsforvérv for
ombildning till bostadsratt maste ske dven efter ikrafttradandet. Det far
sedan utrénas om det finns behovlig majoritet enligt bostadsréttslagen,
néar bostadsréttsforeningen skall pa foreningsstdmma ta stélning till
forvarvet.

Vad angdr intresseanmalningen torde fragan om tillampningen av ddre
eller ny lydelse inte kunna knytas till ndgon annan tidpunkt an den da
anmalningen gors. Gors anmaningen efter ikrafttradandet maste alltsa
styrelsen intyga att tva tredjedel smajoritet foreligger.

De nu angivna l6sningarna torde folja av lagtexten. Nagra dvergangs-
bestammel ser behovs darfor inte.

Forslaget till lag om andring av tillstand att bedriva verksamhet med
kooperativ hyresratt.

L agradet |amnar forsaget utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 8 april 1999
Néarvarande: statsministern Persson, ordférande, och statsréden Hjelm-
Wallén, Freivalds, Asbrink, Ulvskog, Sahlin, von Sydow, Klingvall,

Pagrotsky, Engqvist, Rosengren, Larsson, Warnersson, Leon, Lévdén

Foredragande: statsradet Freivalds

Regeringen bedlutar proposition 1998/99:101 Ombildning av hyresrétt till
bostadsratt m.m.
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