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Yttrande 6ver betdnkandet SOU 2020:76 - Funktionalitet
och enhetlighet - hyresmodell fér fem kulturinstitutioners
huvudbyggnader, dnr Fi2021/00419

Bakgrund

Finansdepartementet har begart yttrande avseende betdnkandet SOU
2020:76 - Funktionalitet och enhetlighet - hyresmodell for fem
kulturinstitutioners huvudbyggnader och Statens historiska museer
(SHM) redovisar harmed sitt yttrande enligt nedan.

Beslut

Beslut i detta arende har fattats av 6verintendent Maria Jansén efter
foredragning av avdelningschef Hakan Larsson. I arendets slutliga
handlaggning har forvaltare Fredrik Sochor deltagit.
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Yttrande

SHM anser att nuvarande kostnadshyresmodell fungerar relativt vél aven
om den kréver att hyresgésten avsatter resurser for att medverka i den
I6pande forvaltningen. Kostnadshyresmodellen ger hyresgésten viktigt
inflytande dver andamalsfastighetens skick vilket ar viktigt eftersom
byggnaden &r en del av den kulturhistoriska upplevelsen fér museets
besokare.

Av de tre hyresmodeller som presenteras i betdnkande anser SHM att
huvudforslaget om en 6vergang till en hyressattning enligt
marknadsmassiga villkor &r det mest &ndamalsenliga.

5.3.1 I 6vergangen till en ny hyresmodell bor den ekonomiska effekten
for hyresgasten och statens finanser bli neutral

SHM vill framhalla nédvandigheten av att anslaget justeras i paritet med
forvantad hyreshojning samt att nettoeffekten blir noll.

5.3.2 En ny hyresmodell infors 2023

Betankandets forslag om att infora en ny hyresmodell generellt fran 2023
med konsekvensen att alla avtal ska vara omforhandlade senast februari
2022 bedémer SHM vara svaruppnaeligt. Komplexiteten i och vardet av
hyresavtalen gor det sannolikt att tiden att fardigstélla och forhandla de
nya hyrorna innan februari 2022 &r allt for kort.

SHM forordar saledes betidnkandets alternativa forslag att ny hyresmodell
borjar galla efter att nuvarande hyresavtal 16pt ut. For SHM:s del innebar
det saledes att den foreslagna hyresmodellen borjar galla i samband med
att nuvarande hyresavtal I6per ut 2025. Det skulle ge parterna tillracklig
tid att gora ett grundligt forberedelsearbete och att férhandla det nya
hyresavtalet.

SHM forordar att hyresavtalets langd bor forbli sex ar eftersom det ger
stabilitet och forutsagbarhet i exempelvis planeringen av
underhallsatgérder.
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5.4.1 Huvudforslag: En hyresmodell pa marknadsmassiga villkor

SHM anser, under forutsattning att kompensation for 6kade
hyreskostnader tillférs myndigheten, att en hyresmodell enligt
marknadsmassiga villkor skulle ge f6ljande fordelar i jamforelse med
nuvarande kostnadshyresmodell:

Risken for kostnadsGkningar som uppstar i saval den l6pande
forvaltningen som vid planerade renoveringar skulle 6verga till
fastighetsagaren.

Incitamenten for fastighetsagaren att halla nere kostnaderna skulle
Oka.

Det skulle bli tydligare hur fastighetsdgarens kostnader for central
administration knyts till respektive hyresobjekt.

Pris- och I6neomrakning (PLO) av hyresgasternas anslag skulle
aven galla hyran.

Fastighetsagaren skulle ha mojlighet att lamna bindande
hyresofferter for lokalanpassningar som initierats av hyresgésten.

Hyresgastens dnskan att anvanda hyresmedel for
lokalanpassningar for utveckling av karnverksamheten skulle inte
konkurrera med fastighetségarens krav pa underhall av
byggnaden.
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