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Fastighetsdgarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéader och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar saval de storsta borsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsréattsforeningar.

Fastighetsagarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har getts mojlighet att inkomma med synpunkter
pa forslagen i rubricerad promemoria.

Bakgrund och férslag

| promemorian foreslas att en hogre schablonersattning ska lamnas vid upplatelse eller inlésen av
mark eller annat utrymme vid ledningsratt for koncessionspliktig starkstromsledning. Forslaget syftar
till att bidra till 6kad acceptans hos markagare och darmed kortare ledtider och battre
forutsattningar for en effektiv utbyggnad av elnatet.

Dessutom foreslas att Lantmateriet ska fa ansvar for att se dver och I6pande uppdatera skogs-
respektive dkernormen som anvands vid berdkning av marknadsvéardet i intrangsersattningen.

Fastighetsagarnas synpunkter
Fastighetsdgarna tillstyrker promemorians forslag att 6ka schablonersattningen vid beslut om
ledningsratt for koncessionspliktig starkstromsledning.

Fastighetsdgarna tillstyrker promemorians forslag att Lantmateriet ska fa ansvar for att se 6ver och
I6pande uppdatera skogs- respektive akernormen.

Fastighetsdgarna anser emellertid att ytterligare atgéarder behovs for att uppna syftet med forslagen.
Dessutom bor regleringen av ersattning vid ledningsratt for andra andamal ses 6ver och forandras.
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Promemorian innehaller forslag som syftar till att bidra till 6kad acceptans hos markégare och
darmed kortare ledtider och battre forutsattningar for en effektiv utbyggnad av elnatet. Detta
beddms vara en forutsattning for att genomféra energi- och klimatomstallningen. Fastighetsagarna
anser att det ar viktigt att uppna en mer rattvis ersattning av flera skal. Ledningsratt utgor en
expropriationsliknande tvangsupplatelse och med hansyn till egendomsskyddet bor ersattningen
sakerstalla fullstandig kompensation. Det kommer dven att innebdra att acceptansen for ingreppet i
dganderatten 6kar och att den tid och kostnad som féljer av processen minskar.

Aven om en 6kning av I8seskillingen och intrdngsersattningen till 150 % av marknadsviardet
respektive marknadsvardesminskningen ar ett steg i ratt riktning for att sakerstalla fullstandig
kompensation kvarstar problem. Det procentuella paslaget kommer inte pa egen hand att
kompensera for en undervardering av den forlust som ingreppet innebar. Det ar darfor viktigt som
promemorian foreslar att I6pande vidareutveckla skogs- och akernormen for ett mer rattvisande
underlag for skattning av ekonomisk forlust. For att ytterligare 6ka acceptansen bor emellertid en
mer framtidsorienterad l6sning utredas. Ledningsratt dr en evig rattighet vars paverkan pa
moijligheten att anvdnda mark, och darmed inverkan pa markens marknadsvéarde, forandras over tid.
Det bor darfér vara maojligt att omprova ersattningen i efterhand. En I6sning kan utformas pa sadant
satt att den inte blir administrativt betungande. Det kan exempelvis foreskrivas att en omprévning
far ske forst efter ett visst tidsintervall och endast om andra kvalifikationskrav ar uppfylida.

Det ar vidare inte enbart vid elndtsutbyggnad som ersattningen vid ledningsratt utgor ett hinder for
en effektiv utbyggnad av for samhallet vardefull infrastruktur. Vad galler exempelvis utbyggnaden av
infrastruktur fér mobilnat, motverkas frivilliga upplatelser av en for lag ersattning vid ledningsratt i
forhallande till den ersattning som infrastrukturinnehavare betalar vid frivilliga upplatelser. Den laga
ersattningen i kombination med att det ar lattare att fa ledningsratt beviljad for befintlig
infrastruktur har drivit innehavare av sadan infrastruktur att anvanda ledningsratt i syfte att forédndra
villkoren for pagaende upplatelser. Det har i sin tur lett till att risken vid frivilliga upplatelser 6kat och
att intresset for sadana upplatelser darmed har minskat. Fastighetsdgarna anser att det &r av stor vikt
att fragan om ersattningen vid ledningsratt och andra tvangsforfoganden for mobilnatsinfrastruktur
tas om hand inom ramen for lagstiftningen. Regeringen bor i Fastighetsdgarnas mening tillsatta en
utredning med uppdrag att [amna forslag om detta. En [6sning som vore att foredra i dessa
situationer ar en vinstdelningsprincip vid tvangsférfoganden. En sadan princip har utretts tidigare (se
SOU 2012:61), dock utan att utredningen har lamnat forslag i enlighet med sitt uppdrag.
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