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Riksforbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrdttsforeningar med cirka 10 200
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsrdtterna har beretts tillfdlle att inkomma med yttrande over rubricerat

forslag och far framfora foljande.
Bostadsritterna tillstyrker forslaget.

Bostadsritterna anser att det dr viktigt att det befintliga fastighetsbestandet kan anvéndas
sa effektivt som mojligt och att goda mdjligheter finns att omvandla outnyttjade ytor till
ytterligare bostdder. Det dr angeldget att sddana @ndringar kan genomforas enkelt,
kostnadseffektivt och pa ett héllbart sétt, samtidigt som resultatet blir bra bostdder. Hos
bade bostadsrittsforeningar och hyresvirdar finns ett intresse av sadana fordndringar,
men var uppfattning ar att dagens lagstiftning ar otydlig och svér att tillampa for sévil
lekmin som for specialister. Bade de krav som stélls vid @ndringar och osdkerhet kring
kravbilden innebdr att projekt inte alltid genomfors, eller genomfors till hdg kostnad och

behov av omfattande utbyte av material. Mot bakgrund av detta anser vi att Boverkets
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forslag ar positivt och att det har forutsdttningar att fortydliga och f6renkla
bestimmelserna samt bidra till att fler och storre bostéder inreds i1 befintliga fastigheter.
Vi befarar dock att problemet med skiftande tillimpning, beroende pa enskilda
handldggare riskerar att besta och att bestimmelserna dven fortsatt kommer att vara svéra
att forsta och tillampa. Var uppfattning ar ocksé att Boverket inte 1 tillrdcklig grad har
tagit hinsyn till hur eventuella krav baserat pa annan lagstiftning i praktiken kan innebéra
en hogre kravnivd &n vad som foljer av plan- och bygglagen. For en byggherre finns
fortsatt ett matt av osdkerhet kring huruvida exempelvis hogre krav pa buller, ventilation
och brandskydd kan stillas utifrén miljobalken och lagen om skydd mot olyckor.
Forslaget innebar dven att bostdder med sdamre tillginglighet kan komma att byggas.
Bostadsritterna anser att det dr viktigt att det finns tillgéngliga bostider for alla. Vér
uppfattning ar att forslaget mojliggdr bostdder som i minga fall sannolikt annars inte hade
kommit till stdnd 6ver huvud taget. Mot bakgrund av detta anser vi att det &r motiverat att
genomfora forslagen om éndrade krav pa tillganglighet och delar Boverkets bedomning

att forslagets fordelar Gverviager nackdelarna.
Nedan kommenterar vi delar av forslaget utifran forslagets kapitelindelning.

7.1 Anpassningsutrymmet vid dndring av byggnad

Bostadsritterna tillstyrker forslaget.

Forslaget innebér att bestimmelserna om krav vid dndring regleras separat, vilket gor
dessa tydligare och enklare att ldsa. Bostadsritterna anser att en sadan fordndring ar
vialkommen, men den forandrar dock inte behovet av att fran fall till fall bedéma vad som
utgor en godtagbar anpassning eller ett godtagbart avsteg. Sddana beddmningar kommer
sannolikt fortsatt att skifta mellan kommuner och enskilda handldggare. Det ar darfor
positivt att Boverket 1 rapporten ger ett antal konkreta exempel pd hur forslaget kan
tillampas. For att framja enhetliga bedomningar vore det dock Onskvért om befintlig
vigledning reviderades eller om en ny végledning togs fram med fler konkreta exempel
pa hur bestimmelserna kan tolkas utifran vanligt forekommande atgérder. Det &r givetvis

svart att behandla alla tdnkbara dndringar, men det bor vara mgjligt att identifiera och
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behandla manga vanliga atgdrder. En sadan végledning vore till nytta for séval

handldggare som byggherrar.

Osiikerhet kring krav utifran annan forfattning

I rapporten framgar att har en byggnad sadana brister att den ldgenhet som ges en dndrad
anviandning inte uppfyller lagen om skydd mot olyckor eller relevanta hilsokrav enligt
miljobalken, far det anses medfora en oacceptabel risk for ménniskors hélsa och sékerhet
aven enligt PBL” (s. 55). Ett problem i sammanhanget dr dock att plan- och bygglagen,
miljobalken och lagen om skydd mot olyckor inte dr samordnade. Ofta kommer
formodligen bedomningen av kravnivén att bli densamma, oavsett vilken lagstiftning som
tillimpas, men situationer kan ocksa uppsté dér olika kravbilder tillimpas. Detta visar sig
sirskilt med tiden. Andrade krav i byggregelverket giller som huvudregel inte retroaktivt
(8 kap. 5 § 2 st. plan- och bygglagen), men det férekommer att retroaktiva och stringare
krav grundas pa miljobalken och lagen om skydd mot olyckor. Exempelvis forekommer
att krav stills pd forbéttrad ventilation, bullerisolering och brandskydd 4dn vad som
kridvdes nér fastigheten uppfordes. Sddana krav kan ibland vara motiverade, men for en
fastighetségare innebdr de en osdkerhet. Vi menar att det ndrmare bor utredas 1 vilken
man krav utifrdn annan lagstiftning omedelbart eller med tiden kan komma att riktas mot
fastighetsédgaren nir en dndring har vidtagits for att undvika situationer da léttnader i

kravbilden enligt plan- och bygglagen blir skenbara.

7.2 Resurshushéllning som anpassningsgrund

Bostadsritterna tillstyrker forslaget.

Forslaget synes framfor allt dsyfta att befintliga material ska kunna bevaras pa plats. Vi
anser att detta dr positivt, men menar att det ur ett héllbarhetsperspektiv ocksd &r
vasentligt att material frdn samma fastighet eller andra fastigheter kan &terbrukas i

samband med en dndring.
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7.3 Kraven pa tillginglighet och anvindbarhet
Bostadsritterna tillstyrker forslagen i avsnitt 7.3.1 (undantaget for vindar), 7.3.2

(tillgdnglighetskravens forstérkta stillning) och 7.3.3 (undantag frén krav pa hiss).

Vi bedomer att forslagen ger béttre forutséttningar att anvénda befintliga fastigheter pa
ett rationellt sitt genom att mojliggdra inredning av ytterligare bostéder i utrymmen som
annars inte hade kunnat tas i ansprdk for sddant dndamél, atminstone inte utan stora

kostnader.

7.4 Retroaktiva krav pa taksikerhet

Bostadsritterna tillstyrker forslaget.

Nuvarande bestdmmelse 1 3 kap. 12 § plan- och byggférordningen ar svér att forstd och
tillimpa. Genom var medlemsradgivning till styrelser i bostadsrittsforeningar far vi
fradgor om bestimmelsen och delar Boverkets bedomning att det dr olyckligt att knyta
retroaktiva krav till dldre fOrfattning. Var uppfattning ar att Arbetsmiljoverkets
foreskrifter i praktiken har kommit att styra kravbilden, da det kan vara svért att teckna
avtal med en entreprendr om exempelvis skottning av tak om fastighetens taksdkerhet inte
foljer de krav som anges dar. I realiteten férekommer nog en sorts retroaktiva krav som

gér ldngre dn vad som foljer av plan- och byggférordningen.

Det kan finnas skidl att overvdga om de Ovriga kraven i1 3 kap. 12 § plan- och

byggforordningen bor justeras, da dven de hanvisar till dldre forfattning.

7.5 Oversyn av ombyggnadsbegreppet

Bostadsritterna tillstyrker forslaget med de synpunkter som vi framforde 1 vért svar pd
remissen Boverkets rapport Oversyn av ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad
reglering (2021:19), diarienummer Fi2021/03790.

Med vénlig hélsning

Ulrika Blomgqvist, VD
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