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Fastighetsmaklarinspektionen

Remissyttrande over Ds 2025:28 Starkt
trygghet i bostadsratter

Inledning

Fastighetsmaklarinspektionen, FMI, begransar sitt yttrande till de delar av
forslaget som ror fastighetsmaklaromradet och den initiala
medlemskapsprovningen av en bostadsrattsfoérenings styrelse vid
bostadsrattsforvarv.

FMI, tillstyrker utredningens forslag som syftar till att starka tryggheten i
och omkring bostadsratter. Forslagen ligger i linje med motsvarande regler
for hyresratter och beddms bidra till en mer enhetlig och tydlig
rattstillampning.

FMI vill samtidigt framhalla vikten av

e att rattssakerhetsaspekter tillgodoses genom att
bostadsrattsforeningar ges vagledning om vilka efterforskningar de
far gora, vilka beviskrav, vilka brottstyper och inom vilken tidsgréans
de begatts, som kan motivera avslag samt vilken dokumentation
som kan kravas,

e att fortydliga att fastighetsmaéklare inte far inhamta eller hantera
uppgifter om tidigare brottslighet och att sddan information inte far
efterfragas fran kopare eller séljare.

Overgripande konsekvenser foér bostadsrattsoverlatelser

Utredningen foreslar att bostadsrattsforeningar ska fa utdkade maojligheter
att neka medlemskap pa grund av en persons tidigare brottslighet. Den
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foreslar aven att féreningar ska kunna beakta tidigare brottslighet
begangen av annan person som ska anvanda bostaden. Detta férvantas 6ka
antalet avslag pa ansdkningar om medlemskap i bostadsrattsforeningar,
sarskilt initialt, &ven om nivan totalt sett bedoms vara lag.

FMI anser att utredningens forslag innebar att maklarens roll blir an
viktigare for att vagleda konsumenter, bade genom tydlig information i
objektsbeskrivningar och genom radgivning om risker i samband med
kontraktsskrivning samt vid utformningen av villkor i dverlatelseavtal. FMI
anser att detta maste beaktas och att forarbetena till de foreslagna reglerna
bor tydliggora vilken information maklare ska lamna vid férmedling av
bostadsratter.

Vidare anser FMI att regeringen bor sakerstalla att bostadsorganisationer,
sasom HSB, Riksbyggen, SBC med flera, far det stdd som kravs i form av
tydlig vagledning som gor det mgjligt for dem att ta fram relevant
utbildningsmaterial och genomféra utbildningsinsatser innan de nya
reglerna trader i kraft. Vidare bor Fastighetsmaklarforbundet och
Maklarsamfundet ges mdjlighet att i god tid informera branschen om de
kommande férandringarna. Det ar ocksa viktigt att standardiserade
avtalsvillkor, mallar och formular hinner anpassas i god tid fore
ikrafttradandet den 1 januari 2027.

Standardisering och rattssakra medlemsprovningar

Utredningen visar att dagens standardklausuler om medlemskap varierar
kraftigt, vilket leder till ett ojamnt konsumentskydd. FMI anser darfor att
regeringen i forarbetena bor uppmana till en branschgemensam
utformning av dessa klausuler och tydligt ange hur kdparens och séljarens
kostnader och risker bor fordelas vid ett avslag pa en ansékan om
medlemskap i en bostadsrattsforening.

Samtidigt saknas i utredningen en reglering av hur bostadsrattsféreningar
ska fa tillgang till relevant information om tidigare brottslighet hos de
sokande. Detta medfor betydande risker for godtyckliga och
integritetskrankande beddmningar. Riskerna forstarks av att manga
bostadsrattsforeningars styrelser bestar av lekméan och att
6verklagandeprocesserna vid ett avslag pa en medlemsansdkan ar
tidskravande. Detta kan leda till att fa arenden prévas av hyresnamnden,
vilket i sin tur riskerar att foérdroja utvecklingen av en enhetlig praxis pa
omradet.

Det oklara regelverket paverkar &ven maklarrollen. Maklarna riskerar att
hamna i en svar balansgang mellan integritetsskydd och radgivningsplikt.
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Det finns ocksa en reell risk for att det i praktiken uppstar férvantningar pa
att maklare ska kontrollera spekulanters eventuella tidigare brottslighet
eller bista saljare i val av kdpare baserat pa sadana uppgifter, vilket saknar
stod i lag och darmed strider mot dataskyddsforordningen.

Tidsfrister och skyndsamhet

Utredningen foreslar ingen lagstadgad tidsfrist for medlemskapsprévning,
men konstaterar att langa handlaggningstider skapar transaktionsrisker.
Samtidigt forlangs tidsfristen vid uppsagning av medlemskap i en
bostadsrattsforening pa grund av tidigare brott fran tva manader till sex
manader, vilket forstarker behovet av férutsebarhet.

FMI anser att forarbetena till den féreslagna lagstiftningen pa omradet bor
betona vikten av skyndsam handlaggning, garna inom en rekommenderad
tidsram, samt att bostadsrattsforeningar bor informera bade saljare och

kdpare om den forvantade handlaggningstiden for medlemskapsprovning.

Sammanfattande avslutning

FMI ar positiv till utredningens forslag men ser behov av kompletterande
atgarder for att motverka rattsosakerhet och sakerstélla en enhetlig
tilampning. Myndigheten foreslar darfor féljande atgarder:

o Tydliggor i forarbeten vilka efterforskningar bostadsrattsforeningar
far gora, vilka beviskrav, vilka brottstyper och inom vilken tidsram de
begatts, som kan motivera avslag pa ansdkan om medlemskap samt
vilken dokumentation som kravs.

o Tydliggor i forarbetena vikten av skyndsam handlaggning av
medlemskapsarenden och tydliggor att féreningar ar skyldiga att
informera kopare och saljare om forvantad handlaggningstid for
dessa arenden.

o Sakerstall att bostadsorganisationer (HSB, Riksbyggen, SBC med
flera) far stod i form av tydlig vagledning som méjliggor for dem att
ta fram och genomfdéra utbildningsinsatser riktade till
bostadsrattsforeningar.

e Tydliggor i forarbeten vilken information maklare ska lamna vid
formedling av bostadsratter.

o Fortydliga att maklare inte far inhdmta eller hantera uppgifter om
tidigare brottslighet, och att sddan information inte far efterfragas
fran kopare eller séljare.



Fastighetsmaklarinspektionen REMISSYTTRANDE 4(4)
2026-03-10

e Uppmana till branschgemensam standardisering av
medlemskapsklausuler i férarbetena for att sakerstalla ett enhetligt
och forutsagbart konsumentskydd.

e Ge Fastighetsmaklarférbundet och Maklarsamfundet majlighet att i
god tid informera branschen om de nya reglerna samt ta fram
standardiserade avtal, mallar och formular fore ikrafttradandet den 1
januari 2027.

e Samordna promemorian med den pagaende
bakgrundskontrollutredningen (Dir. 2025:83) for att sakerstalla
overensstammelse mellan regelverken.

Beslut i detta drende har fattats av myndighetschefen Camilla Rosenberg. |
handlaggningen av drendet har dven chefen for den operativa enheten
David Johansson, juristen Elin Haggeborn och féredragande
verksamhetsutvecklaren/juristen Mari Gremlin deltagit.

Camilla Rosenberg Mari Gremlin
Myndighetschef verksamhetsutvecklare/jurist



