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Sammanfattning

Hyres- och arrendenamnden i Vasteras (i fortsattningen namnd
hyresnamnden) staller sig positiv till forslaget och far anféra féljande

synpunkter.

Bakgrund

Hyresndmnden anser det positivt att utredningen foreslar liknande
lagdndringar for trygghet 1 boendet 1 bostadsritter som infordes for
hyresritter den 1 juli 2024. Boende 1 bostadsritt och 1 hyresratt sker
foretrddesvis 1 flerfamiljshus och det ér viktigt att boende ska kénna

sig trygga 1 hemmen och i ndromréidet.

Av de fordndringar som utredningen presenterar berors ndmnden
endast av forslaget om dndringar for medlemskap i en bostads-
rittsforening da ndmnden har att préva ansdkningar frén den som
vagrats medlemskap 1 en bostadsrittsforening. Betraffande

forverkande av bostadsritt ska detta provas av allmén domstol.
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Hyresndmnden kan dock medla om forverkande av bostadsrétt om

part ansoker till nimnden.

Forverkande av bostadsritt pd grund av brott mm

Hyresndmnden har uppmérksammat att utredningen inte synes ha
behandlat eller foreslagit nagon édndring betrdffande forverkande av
bostadsritt till foljd av otillaten andrahandsupplételse. Att bostads-
ratter olovligen uppléts till andra i hand kan skapa otrygghet i
boendet. Sddana upplételser kan d&ven medfora att bostadsrétterna

anvénds 1 brottsligt syfte.

Enligt ndmndens synes utredningen enligt direktiven inte vara
forhindrad att utreda denna fraga. Se 2.1 i utredningen (s 25). Av
bilaga 1 till utredningen (direktiven), s 151, framgar foljande:

” [ uppdraget ingadr dven att se over och foresld skdrpningar av
reglerna om bostadsrdttshavarens skyldighet att bevara tryggheten
inom fastigheten. Vid framtagande av forslagen ska utredaren
beakta konsekvenserna for bostadsrdttshavare och boende som

utsatts for brott i ldgenheten.

Forslagen ska utformas med utgangspunkt i de dndringar som
nyligen genomfordes i hyreslagen. De skillnader som finns mellan
uppldtelseformerna behéver dock beaktas och hdnsyn tas till

bostadsrdttens sdrprdgel.

Utredaren ska ldmna nodvindiga forfattningsforslag”.



7 kap 18 § forsta stycket punkten 2 bostadsriittslagen

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts ar, med de begransningar som foljer av 19 och 20 88,
forverkad och foreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

P 2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

7 kap 20 § forsta stycket bostadsrattslagen

Bostadsrittshavaren fir inte sdgas upp pa grund av ett sddant
forhallande som avses 1 18 § 2, 3, 5—7 eller 9 om han eller hon efter

tillsigelse sa snart som maojligt vidtar riittelse.

7 kap. 21 § forsta stycket bostadsrattslagen

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av ett forhallande som avses i
18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar rattelse
innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning.
Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 9 § tredje

stycket.

P& hyresrittens omrade infordes den 1 juli 2024 en dndring av
bestammelsen om forverkande av hyresritt till foljd av otillaten
andrahandsupplatelse per. Andringen innebir att en hyresvird inte
behover sdrskilt anmoda en hyresgist att vidta rittelse. Forverkande
intrdder inte om hyresgésten kan visa giltig ursdkt for sitt agerande

eller att den otilldtna andrahandsupplételsen beddms som ringa.



12 kap. 42 § jordabalken

Hyresrétten &r forverkad och hyresvarden berattigad att sdga upp
avtalet att upphora i fortid,

1. om hyresgasten, nar det géller en bostadslagenhet, drdjer med
att betala hyran mer &n en vecka efter forfallodagen och nagot
annat inte foljer av 55 e § femte—sjunde styckena,

2. om hyresgasten, nar det géller en lokal, drojer med att betala
hyran mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hyresgasten, nar det galler en bostadslagenhet, utan
behovligt samtycke eller tillstand 6verlater hyresratten,
annars satter nagon annan i sitt stalle eller upplater
lagenheten i andra hand och inte kan visa nagon giltig

ursakt.

Femte stycket

Hyresratten ar inte forverkad om det som ligger hyresgéasten till last
ar av ringa betydelse. Detsamma géller om ett forverkande ar
oskaligt med hansyn till att det som ligger hyresgasten till last har
sin grund i att en narstaende eller tidigare narstadende har utsatt

hyresgéasten eller ndgon i hyresgéastens hushall for brott.

Hyresnimndens forslag till éindring betriffande otilliten

andrahandsupplitelse mm

Hyresndmnden bedomer att det dr av véisentlig betydelse for
tryggheten att bo 1 bostadsritt att en bostadsrittsforening har béttre
mojlighet dn 1 dagsléget att komma till rdtta med otillatna
andrahandsupplatelser samt dven att kunna forebygga dem. Namnden
anser darfor att samma Overviganden, vilka foranledde &dndringar 1
hyreslagen, bor ske i bostadsréttslagen innebédrande att kravet pa
tillsdgelse att vidta rittelse vid otillaten andrahandsupplatelse slopas.
En sddan dndring bedoms dven vara forebyggande for tryggheten i

boendet.



I 6vrigt tillstyrker hyresnimnden utredningens forslag.

Nekat medlemskap pé grund av brott

Hyresndmnden tillstyrker utredningens forslag.

Ovriga forslag

Béttre mgjligheter att kontrollera hur ldgenheten anvénds,

Hyresndmnden tillstyrker utredningens forslag.

Betalning av avgifter

Hyresndmnden tillstyrker utredningens forslag.

Ombuds ansvar for kostnader vid vardslos eller forsumlig

processforing 1 hovritten

Hyresndmnden tillstyrker utredningens forslag.

Yttrandet har beslutats efter samradd med samtliga hyresrdd vid Hyres-

och arrendenamnden.

Nils Cederstierna, lagman



