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Sammanfattning
Malmo stad har av Justitiedepartementet fatt mojlighet att limna synpunkter pa
promemorian Starkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28).

Forslagen i promemorian syftar till att stirka tryggheten 1 bostadsritter. Det féreslas
inforas regler i bostadsrittslagen om forverkande av bostadsritter som motsvarar de
som giller for férverkande av hyresritter samt om méjligheterna att neka medlemskap
1 en bostadsrittsférening pa grund av brott. I promemorian limnas ocksa forslag till
forindring, om bostadsrittsforeningens tillgang till ligenheten for noédvandig tillsyn av
ligenheten eller av hur den anvinds, om betalning av avgifter och om ombuds ansvar

for kostnader vid vardslos processforing.

Malmo stad ser positivt pa utredningens dvergripande syfte att stirka tryggheten och
motverka brottslighet. Malmé stad ser fordelar med att lagstiftningen som reglerar
bostadsritter harmonieras med den lagstiftning som giller for hyresritter men vill

samtidigt lyfta en del risker med forslagen i promemorian.

Forslagen bedoms ge bostadsrittsforeningar ett storre mandat an nuvarande
lagstiftning. Samtidigt vill Malmé stad framhalla att det finns otydligheter 1 forslagen
som riskerar medfora att bostadsrittsforeningars styrelser gor godtyckliga
bedémningar. Det bor beaktas att en bostadsrittsforening vanligtvis foretrids av sina
medlemmar, vilka oftast dr lekmin inom omradet. Malmé stad anser att regelverket
behover utformas pa ett sitt som leder till 6kad trygghet snarare dn bidrar till 6kad
utsatthet. Malmo stad ser en risk att det istallet leder till en ridsla eller otrygghet for att

forlora sin bostad vid mindre foérseelser eller subjektivt beddmda beteenden.

Utredningen lyfter att forslagen bedéms oka tryggheten f6r manga barn. Malmé stad
vill papeka att forslagen dock kan leda till att ett 6kat antal barn far limna sin bostad.

Malmo stad bedomer att antalet underrattelser innan ett forverkande av bostadsratt kan
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6ka, men omfattningen dr svarbedémd. I det vidare arbetet bor det sikerstillas att
forslagen inte riskerar att leda till 6kad hemldshet och segregation samt att
barnperspektivet dr viktigt i fraigor som r6r trygghet och att detta bor ges en central
plats i det fortsatta lagstiftningsarbetet.

Forslagen i promemorian beror inte tillsynsmyndigheternas befogenheter att ingripa till
tordel £61r de boende i de fall en bostadsrittsforenings styrelse brister i sina
skyldigheter. Malmo stad vilkomnar dérfér en utredning med fokus pa att stirka
skyddet for bostadsrittsinnehavare i de fall dd bostadsrittsforeningens forvaltning ar
otillricklig.

Yttrande

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten
Malmo stad bedomer att det finns behov av att fortydliga begreppet bristande
skotsamhet £6r att undvika subjektivt beddmda beteenden. Det finns en risk att

regelverket i annat fall kan skapa en radsla eller otrygghet for att forlora sin bostadsritt.

Bedomning av begreppet storningar som ar skadliga f6r hilsan ér dven en fraga enligt
miljobalken. Malmo stad ser ett behov av en férdjupad analys hur forslaget i
promemorian forhaller sig till miljobalkens definition, da férindringarna skulle kunna

innebira ett 6kat antal drenden till kommunernas milj6forvaltningar.

Malmo stad ser positivt pa en utvidgad skyldighet for bostadsrittsféreningen att
underritta socialndmnden innan bostadsritten sigs upp. Detta kan forbittra
forutsittningarna for socialnimnden att vidta limpliga atgirder innan ett forverkande
sker, vilket har sirskilt stor betydelse i de fall da det finns barn i familjen.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon

Malmoé stad anser att det dr svart att bedéma vilka konsekvenser promemorians forslag
kan medfora. Detta eftersom det enbart anges att det kravs att brottsligheten har ett
visst allvar eller omfattning samt att brottslighetens straffvirde har en betydelse.
Malmo stad vill varna for att detta kan medféra en godtycklighet om vilka brott som
kan anses vara skil till férverkande. Eftersom férslagen inte specificerar vilka brott
som kan vara skil for forverkande ges bostadsrittsstyrelserna ett stort mandat. Det
finns risk for beroendestillningar inom féreningar och rattsosikra provningar. Det gor
det svart att bedoma vilka konsekvenser forslaget kan ge pa sikt och hur manga som

berots.

Vidare ser Malmé stad ett behov av fértydliganden och vidare analys av effekterna av
bostadsrittshavares tillsynsansvar 6ver sitt barn. Malmo stad ser svérigheter 1 hur en
bostadsrittsforening ska kunna bedéma om en vardnadshavare har brustit i tillsynen

over sitt barn. Det ar ocksi oklart hur en bostadsrattshavare som ar foralder ska visa
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for bostadsrittsforeningen att hen inte brustit i sitt vardnadshavaransvar. Det stiller
ocksa krav pd att hyresnimnden har kompetens 1 frigor om virdnadshavaransvar.
Malmo stad vill i ssammanhanget lyfta fram betydelsen av socialtjinstens arbete i de fall
ddr barn ér involverade. Det dr samtidigt svart att beddma i vilken omfattning

socialtjdnstens arbete kommer att paverkas av de féreslagna férindringarna.

4.7 Forverkande vid brott i lagenheten

Malmo stad anser att precis som for brott i ndrmiljon finns det utmaningar med
bedémning om vilka brott som kan anses vara skil till férverkande. Generellt sett ar
torverkande vid allvarliga brott i1 ligenhet dock nagot positivt som kan bidra till

tryggare bostadsomraden.

Malmo stad anser att det bor klargéras huruvida férslaget avser bostadsrittshavare som
siljer sexuella tjdnster i sin egen ligenhet eller situationer dir forsiljningen sker i en
annan ligenhet. Kriminaliseringen av sexkop har utformats for att skydda utsatta, men
Malmo stad ser en risk att forslaget kan drabba den brottsutsatta. Malmé stad

efterfragar en djupare analys av forslagets konsekvenser ur ett brottsofferperspektiv.

Malmo stad ser positivt pa att de tidsfrister inom vilka bostadsrittsforeningen maste
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning foljer det som ar beslutat f6r den
hyresrittsliga regleringen. En forlingning fran tva till sex manader ger en férening
bittre fOrutsittningar att agera fran det att féreningen fatt vetskap om ett férhallande

som utgor grund for forverkande.

4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som utsatts for brott

Malmo stad ser en risk att de personer som utsitts for vald av nirstiende inte ges
tillrdckligt skydd. Detta da det foreslagna skyddet £6r en person som utsatts for brott
av en nirstiende och méjligheten att bo kvar i sin bostad inte ar tillrickligt sikrad. I de
fall dar valdsutovaren dger en del av eller hela bostaden ar forslaget inte ar aktuellt.
Utredningen lyfter att om den brottsutsatta dger en del av bostaden som ska férverkas
kan det vara méjligt att komma Gverens att den brottsutsatta personen ska forvirva
ligenheten. Malmé stad bedomer att det dock kriver att den valdsutsatta har mojlighet
att képa ut valdsutovaren fran bostadsritten, vilket enbart dr mojligt for resursstarka
valdsutsatta. Enligt forslaget kommer en bostadsrittshavare som utsitts for vald av en
nirstiende riskera att sdgas upp frin sin ligenhet om det orsakat storningar for grannar
1 fastigheten. Det ligger pa den véldsutsatta att bevisa att storningarna orsakats av en
valdsam nirstiende och inte av denne sjilv. Malmo stad anser att det finns behov av
att klargora hur en bostadsrattsforening ska hantera detta annars riskerar det laggas ett

stort ansvar pa den valdsutsatta.
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4.9 Skyndsam handlaggning av vissa tvister

Malmo stad ser positivt pa att tvister som ror sarskilt allvarlig bristande skotsambhet,
anvandning av ligenheten for brott och brottslighet som likstalls med storningar i
boendet ska handliggas skyndsamt. Det blir dd liknande det som idag giller f6r

hyresritter.

5. Nekat medlemskap pa grund av brott

Malmo stad ser fordelar med forslagets forebyggande syfte. Samtidigt ser Malmo stad
utmaningar med hur bostadsrittsféreningars styrelser ska kunna goéra avviagningar och
beslut pa sikra grunder. Dels att fa kunskap som ligger till grund f6r sitt beslut, dels i

de omraden dir kriminella kan antas ha en viss paverkan pa lokalsamhillet.

Vidare ser Malmo stad att forslagen kan forsvira for personer som avtjanat straff for
brott men som numera ir skétsamma, liksom deras anhoriga och deras barn. Aven
forildrar med hemmaboende barn som har begitt brott skulle kunna nekas att bli
medlemmar i1 en bostadsrittsférening. Det finns 1 forslaget dven en inbyged svarighet
da det inte ér givet vilka brottstyper som en forening kan dberopa for ett nekande,
vilket bidrar till att beddmningar kan bli subjektiva.

Malmo stad menar att en tydligare vigledning for bostadsrittsforeningar bor tas fram
in de nuvarande forfattningskommentarerna for att minimera godtyckliga

bedémningar.

7.1 Battre mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands

Ett fortydligande 1 forslaget dr att bostadsrittsforeningar ges mojlighet att utéva tillsyn
over hur bostaden anvinds, inte endast 6ver gemensamma installationer och
nédvandiga arbeten. Forslaget kan eventuellt f6rhindra vissa brott, brott som riskerar
att drabba boende, eventuella hyresgister och bostadsrittsféreningar. Malmé stad
anser dock att det dr tveksamt 1 vilken man det ar lampligt att alagga

bostadsrittsstyrelser ett sidant ansvar.

Ordférande Katrin Stjernfeldt Jammeh

Sekreterare Martin Ljungberg
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