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Yttrande dver promemorian Starkt trygghet |
bostadsratter (Ds 2025:28)

Nykopings tingsratt har granskat forslagen i promemorian utifrén de

intressen som domstolen har att bevaka.

Tingsratten har i huvudsak ingen invindning mot férslagen i promemorian

men vill uppméarksamma ett par sirskilda fragor.

Undantagsbestammelserna

Tingsratten ser positivt pa att bestimmelserna om férverkande av
bostadsrétter utformas med utgéngspunkt i motsvarande bestimmelser i
den hyresrittsliga regleringen. Mot den bakgrunden vicker tingsritten
fragan om det finns skl att gora ytterligare fortydliganden av

undantagsbestimmelserna i 7 kap. 19 § bostadsrattslagen.

Nir det giller vald i néra relationer ar det inte ovanligt att de inblandade bor
tillsammans och ibland dven dger bostaden gemensamt. Utredningen har
pekat pa att en mdjlig konsekvens av forslaget dr att den som blir utsatt for

vald av en bostadsrattshavare i nagot fler situationer blir av med sitt boende.

Det finns en ratt for en brottsutsatt narstaende till en hyresgist att under
vissa forutsattningar 6verta hyresratten da hyresavtalet har sagts upp pa
grund av forverkande (se 12 kap. 47 § jordabalken). Ndgon motsvarande

bestaimmelse i frdga om bostadsritter har inte foreslagits.

De foreslagna undantagsbestdammelserna i 7 kap. 19 § bostadsrittslagen
forefaller inte kunna tillimpas i situationen nar den brottsutsatta personen
samaiger bostadsriatten med den som har utsatt personen for brott. Som skil
for detta har utredningen hanvisat till bland annat bostadsrittens
konstruktion och att bostadsréttshavaren behéller det ekonomiska virdet av

bostadsratten vid ett forverkande.
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Tingsratten efterlyser en tydligare motivering och en férdjupad
konsekvensbedomning. Det kan vara av varde att belysa hur forslaget
forhaller sig till brottsoffrets rattigheter enligt exempelvis artikel 8 i
Europakonventionen (ritt till skydd for sitt hem) samt om en konsekvens
kan vara att forslaget bidrar till att brottsoffer avhaller sig fran att
polisanmaila eller medverka i en utredning av brott pa grund av risken att

mista sin bostad.

Det kan dven overvigas om det finns skil att infora exempelvis en skyldighet
till hembud till formén fér den brottsutsatta, for att pa det sittet ge den
brottsutsatta personen majlighet att forvarva hela bostadsritten fore
tvangsforsiljning, om bostadsritten forverkas pa grund av att bostads-
rattshavaren, eller en av bostadsrattshavarna, har utsatt maken eller sambon
for brott. Det forefaller mojligt att utforma en sddan 16sning pa ett sitt som
inte mojliggor ett kringgaende av syftet med lagiandringen genom att den
brottsutsatta later sin make eller sambo bo kvar i bostaden. Det har inte

heller redovisats att det finns nagot principiellt hinder mot en siddan 16sning.

Vilken slags brottslighet som avses

I forslaget anviands olika sitt att uttrycka vilken brottslighet som ska kunna
vara grund for att neka medlemskap eller forverka en bostadsritt (se
forslagen till 2 kap. 3 § bostadsrattslagen, 7 kap. 9 § bostadsrittslagen och
7 kap. 18 § bostadsrittslagen).

Till ordalydelsen ar bestimmelserna allmént hallna och kan darmed
forvantas bli svara att tillimpa. Enligt tingsratten bor det 6vervigas om det
finns skal att i lagen eller forfattningskommentaren tydligare ange vilken
slags brottslighet som kan ligga till grund f6r nekat medlemskap eller
forverkande eller ange tydligare kriterier for den bedémningen. Det finns ett
sddant behov med hénsyn till att bostadsrattsforeningar i allmanhet
foretrads av lekman som kommer ha svart att exempelvis bedoma
straffvirdet av olika giarningar. Det finns annars risk for onédiga

rattegangar.

Detta yttrande har beslutats av tf. lagmannen Adrian Engman och

tingsfiskalen Simon Wikstrom, féredragande.
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