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Yttrande Over Stirkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28)
Stiftelsen Tryggare Sverige sammanfattande bedomning, inklusive férslag.

Promemorian ger en mycket bra beskrivning av den allvarliga brotts- och
sikerhetsproblematik som i dagsliget synes fa allt storre paverkan pa mojligheterna
att rittssikert kunna bedriva bostadsforsorjning 1 form av sa kallade
bostadsrittsforeningar.

Eftersom den bostadsformen omfattar cirka 20 procent av det totala antalet bostider
1 landet (manga beldgna i sa kallade utsatta omraden) blir sdkerhetsproblemen i denna
sektor samtidigt ocksa dnnu allvarligare sett ur ett stOrre perspektiv; vart lands totala
sakerhetssituation paverkas negativt. Vi maste dirfér snarast komma till ritta med
den problematik som vi nu diskuterar.

Men tyvirr dr de forslag som presenteras i denna promemoria inte tillrickliga. Vi kan
inte se att det ar mojligt att aven fortsattningsvis bara overlata till lekman i styrelsen
for bostadsrittsforeningar att plotsligt ocksa iklida sig rollen som bade
brottstérebyggare och till och med brottsbekdmpare, utan att detta medfor
omfattande sidkerhetsrisker bade for foéreningarna och for dess funktionarer och
boende som anmailer medlemmar fér brott.

I vart land finns ingen som helst tradition att vi ska kunna bli av med boende som ér
brottsligt belastade eller som hotar och skrimmer bade andra medlemmar och
fastighetsskotare eller annan servicepersonal. Pa s. 63 under punkten 5.3.1 beskrivs
den svenska situationen i ett notskal; Svea hovritt har under den senaste
trearsperioden “inte provat frigan om nekande av medlemskap pa grund av brott 1
nagot fall”.

Som sikerhetssituationen utvecklats under de senaste 15—20 aren, sa maste det bli
mojligt att ocksa i bostadsrittsforeningar kunna bli av med medlemmar eller neka
medlemskap pa grund av brott. Men hur detta ska ga till i praktiken maste vara
tydligt, sakert och rittssikert for alla parter.

Utredningen beskriver hela den problematiken i kapitel 5 under rubriken ”Nekat
medlemskap pa grund av brott”. Dir kan vi pa s. 79 under rubriken ”Tillgangen till
uppgifter om brott” lisa féljande: “En fraga av betydelse 1 sammanhanget dr hur



bostadsrittsforeningar kan fi kinnedom om att den som anséker om medlemskap
har gjort sig skyldig till brott. Det ingér inte i vart uppdrag att utreda eller limna
forslag i denna fraga. Fragan har dock betydelse for hur den regel vi foreslar kan
fungera 1 praktiken, och det finns dirfér anledning att belysa den”.

Pa foljande sida, s. 80, fortsitter resonemanget: “Det finns vidare en 6nskan fran en
del foreningar att kunna inhdmta belastningsregisterutdrag fran Polismyndigheten.
Foreningarna har idag inte ndgon sadan ratt. Det ingdr som ovan namnts inte i vart
uppdrag att limna forslag pa dtgirder 1 fraga hur féreningarna ska fa tillgang till
uppgifter om sékandens brott. Det finns dirfor inte anledning for oss att nirmare
utreda fraigan om féreningen bor fa forfattningsreglerad ritt till tillgang till uppgifter
ur belastningsregistret. Det kan dock konstateras att det, med hansyn till uppgifternas
kansliga karaktir, bor kravas timligen starka skil for att enskilda aktorer ska fa sidan
tillgang. Féreningarna dr alltsa hanvisade till att gora de efterforskningar som kan
goOras pa andra sitt. Rimligen bor sdadana efterforskningar goras nir det finns nagon
sarskild anledning till det. Det framstar inte som 6nskvirt att féreningarna mer
regelmassigt efterforskar forekomsten av brott nir medlemskapet ska prévas. En
sadan utveckling riskerar att leda till f6rlingda processer och till osikerhet pa
marknaden”.

Sista stycket pa samma sida lyder: ”Det kan i sammanhanget nimnas att regeringen
nyligen tillsatte en utredning om ett dandamalsenligt regelverk for
bakgrundskontroller. Utredningen ska bland annat analysera och redovisa behovet
av och forutsittningarna f6r offentliga och privata verksamheter att géra
bakgrundskontroller, till exempel vid ingaende av avtal. Utredningen har dock inte i
uppdrag att sarskilt titta pa bostadsrittforeningars moéjligheter att gora
bakgrundskontroller vid fraigan om medlemskap”.

Ovanstaende citat visar, menar vi, att utredningen forstatt, men inte tillatits ga vidare
med de fragor som - i praktiken kommer bli helt avgérande for att den enskilda
bostadsrittsforeningen ska kunna ta stillning till de sammanhang vi nu diskuterar;
hur vet man att den person som ir aktuell att bedoma, verkligen har gjort de brott
som kan medfora att féreningen inte vill ha vederborande som medlem? Och den
svaraste fragan att kunna besvara; hur kan vi veta att vederbérande kommer att
fortsitta att bega brott?

Sadana komplexa fragor brukar 1 normalfallet i en rittsstat avgoras av myndigheter
och domstolar, inte av grannarna, alltsa de boende som i denna utredning kallas f6r
”lekmin”. I den foreliggande utredningen betonas flera ganger att det dr just
’lekmin” som har att ansvara for dessa viktiga foreningar, dir enskilda manniskor
ofta satt merparten av sina ekonomiska besparingar. Det upprepas ocksa att
foreningarna har att ansvara f6r 20 procent av det svenska bostadsbestindet.

Det dr darfor sjilvklart att vi maste fraga oss om det dr en framkomlig vig att dven
fortsattningsvis ligea hela ansvaret for att stoppa en grov brottslighet just pa dessa



’lekmin” som inte heller ges nagra som helst operativa verktyg for att fullgéra dessa
arbetsuppgifter. Utredningen visar dven att det finns stora risker att dessa ”lekmén”
kan utsittas f6r hot och andra brott just f6r att de forsoker fa bort ”’sina egna
grannar” fran boendet.

Stiftelsen Tryggare Sverige menar att det ar en farlig vig att sld in pa och som
kommer att leda till manga otrevliga och farliga ”biverkningar” som ér svira att
kontrollera i dagsliget. Inte minst det férhallandet att vi har ett 60-tal utsatta
omraden i landet dir bade polisen och riddningstjinsten kan ha svart att verka. Till
detta kommer att det i manga delar av landet saknas en lokalt nirvarande polis, vilket
gor att det finns all anledning att vara forsiktig med att via ny lagstiftning uppmana
vanligt folk, alltsd ’lekmdn”, att ta pa sig arbetsuppgifter som 1 normalfallet bor aligea
myndigheterna.

Stiftelsen Tryggare Sverige, som 1 snart 18 ar arbetat med att stirka sdkerheten i vart
sambhille, ser ddrfor ingen annan vig framat for att stirka sikerheten for vara
bostadsrittsforeningar, an att samhillet (staten och kommunerna) far ett klart
utpekat ansvar att stodja dessa foreningar pa ett mer aktivt sitt. Detta genom att
forsvara for kriminella personer att pa olika sitt paverka verksamheten och i virsta
fall ocksa kunna ta 6ver foreningarna och tillgodogora sig dess ekonomiska varden.

Stiftelsen Tryggare Sverige foreslar dirfor att utredningen ges sidana tilliggsdirektiv
som med storre allvar férs6ker komma till ritta med de praktiska problem som
utredningen sjilv sammanfattar; “tiden maste alltsa vara 6ver nir de sdrskilda
problem i bostadsritter som har att géra med bostadsrittens sarprigel, att den har ett
ckonomiskt virde och att den normalt féretrids av lekmin” (s. 33). Frimst handlar
problematiken om hur en bostadsrittsférening i praktiken ska kunna fa tillgang till,
och beskriva, uppgifter om en medlems brottslighet, utan att gora sig skyldiga till
ryktesspridning och ytterst diskriminering. Sjalvklart maste det ocksa utredas i botten
vad som menas att en bostadsrittsférening kan “kapas”.

Bostadsrittsforeningarna sitter pa ett oerhort stort kapital som sjilvklart dr attraktivt
for den organiserade brottsligheten. Att sidana “kapningar” dirfor pa alla sitt
framGver maste motverkas har inte minst kommit i dagen i de viktiga utredningar
som redovisats under senaste aret (se exempelvis forre rikspolischefens Strombergs
utredning om bekdmpningen av den ekonomiska brottsligheten och den ESO-
rapport om omfattningen av den ekonomiska brottsligheten som redovisades for
bara nigon manad sedan).

Stiftelsen Tryggare Sverige menar att en framkomlig vag for att skydda
bostadsrittsforeningar mot att utsittas for brott kan vara att ge kommunerna ett
utpekat ansvar for att sta for ett saidant skydd.

Bostadsrittsforeningarna och dess bostadsrittsigare som drabbas av brott ér i
praktiken att betrakta som brottsoffer”. Sedan mer dn 25 dr dr det kommunerna



som har det fulla ansvaret fOr att ta hand om och hjilpa brottsoffer. Kommunerna
har ocksa sedan linge det sa kallade bostadsforsorjningsansvaret for sina invanare.
Sedan nagra ar tillbaka har kommunerna ocksa ett lagstadgat ansvar for att forebygga
brott.

Hela detta ansvarspaket” pekar alltsa enligt Stiftelsen Tryggare Sveriges erfarenhet
och uppfattning att det dr just kommunerna som nu borde stiga fram och ta ansvaret
tor att deras “’lokala” bostadsrittsforeningar inte utsitts for brott. Att det dr
kommunerna som ansvarar for att samarbeta med den statliga polisen gor ocksa att
det borde kunna ga enkelt att klara ut vilka brottslingar bostadsrattsféreningarna
maste hallas skadeslosa fran. Hela detta kommunernas ”ansvarspaket” borde alltsa
utredas tillsammans med att ocksa utreda vilka ytterligare ”’sidkerhetsgarantier” som
staten maste erbjuda kommunerna i detta sammanhang, allt for att skydda bade sjilva
féreningen och de boende for att utsittas for brott.

Betr. kap 7.1, om bittre mojligheter att kontrollera hur ligenheten anvinds, har vi
avslutningsvis bara foljande medskick: vi ser det som mycket viktigt att féreningarna
verkligen far praktiska moéjligheter att I6pande géra sadana inspektioner. Det
kommer att bespara féreningarna manga problem och ger dem moijlighet att agera
innan problemen vixer till sig. Samtidigt blir det viktigt att i f6rvig reglera hur
uppgifter om ligenheternas skick, om eventuella illegala inneboende, om brottslig
verksamhet och misstidnkta brott etcetera far, och kan, redovisas vidare till ansvariga
myndigheter utan att de ansvariga funktionirerna riskerar att bli utsatta fér hot fran
missndjda (och kanske farliga) bostadsrittsinnehavare.

Detta yttrande avges av generalsekreteraren Magnus Lindgren efter féredragning av
juristen och forre polischefen Karl-Ake Pettersson samt fastighetsekonom och
teknologie doktor Kicki Bjorklund.
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