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Starkt trygghet i bostadsratter (DS 2025:28)

Remiss fran Justitiedepartementet
Remisstid den 13 mars 2026

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Remissen besvaras med Stockholms stads yttrande, bilaga 1 till stadens
promemoria.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Alexander Ojanne

Sammanfattning av arendet

Justitiedepartementet har remitterat promemorian Starkt trygghet i bostadsratter DS
2025:28 till bland annat Stockholms stad for yttrande. Bostadsrattslagen (1991:614)
foreslas i huvudsak andras genom dels kade majligheter till beslut om forverkande
av bostadsréatt och dels 6kade mojligheter till nekande av medlemskap i
bostadsrattsforening. Forandringarna i bostadsrattslagen foreslas trada i kraft 1
januari 2027.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och socialnamnden.

Pa grund av kort remisstid har socialforvaltningen inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret bedomer att forslagen i stort kan ha en positiv inverkan pa
tryggheten och att det inte foreligger skél for att gora skillnad i regleringar gallande
uppsagning och forverkande utifran boendets upplatelseform.

Socialforvaltningen anser att det &r rimligt att regler géallande bostadsratter
harmoniseras med de regler som géller for hyresrétter, men ser ett antal problem
kopplat till foljder for medboende nar nagon i ett hushall begar en brottslig handling
liksom till ateranpassing i samhallet for personer som avtjanat ett straff.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Trygga och sakra bostadsomraden &r en central del av stadens trygghetsskapande och
brottsforebyggande arbete. Fastighetségare har ett betydande ansvar i detta och utgor
en viktig samarbetspartner for staden. Genom en valfungerande forvaltning, déar
bostadsomraden och foreningar skots och underhalls bade ekonomiskt och fysiskt,
kan fastighetsagare bidra till 6kad trivsel for de boende och starka omradets
attraktivitet.

Det finns fa skal att gora skillnad mellan olika upplatelseformer nar det galler regler
for uppségning och forverkande i flerfamiljshus. Att bostadsrattslagen nu anpassas for
att likna hyresrattens regler fran 2024 framstar darfor som rimligt. Samtidigt kvarstar
de problem som tidigare lyfts i samband med forandringarna av de hyresrattsliga
reglerna, och genom det aktuella forslaget fors dessa dven over till bostadsrattslagen.

Utokade mojligheter att sdga upp en hyresrétt eller forverka en bostadsratt pa grund
av brott som begatts av hyresgasten, bostadsrattsinnehavaren eller en medboende
riskerar att 6ka bostadslésheten bland redan utsatta grupper. Detta skulle i sin tur leda
till ett stérre behov av samhélleligt stod. BostadslGshet forsvarar dessutom
socialtjanstens mojligheter att ge effektiv hjalp och bidrar ofta till att problem
fordjupas.

Sarskilt allvarligt ar risken att fler barn tvingas vaxa upp i otrygga boendeldsningar,
vilket kan paverka deras utveckling och halsa negativt. Barnkonventionen géller
fortsatt, och barn har rétt till en trygg bostad. Det &r darfor avgorande att lagen
tillampas pa ett balanserat sétt, sa att familjer inte forlorar sin bostad pa grund av
handlingar som begatts av unga dar vardnadshavare bar forsérjningsansvaret.

Pa en punkt gar utredningen langre &n de forandringar som gjordes inom det
hyresrattsliga omradet: bostadsrattsforeningar foreslas fa storre mojligheter att neka
medlemskap pa grund av brott. Den foreslagna bestammelsen ar ocksa otydlig och
skapar osékerhet, eftersom brottsligheten inte behdver vara réttsligt avgjord och
bestdmmelsen dven kan omfatta personer som redan avtjanat sitt straff. Detta Oppnar
for godtyckliga bedomningar och riskerar att géra vissa grupper langvarigt beroende
av socialtjansten.

Stockholm den 11 mars 2026

Alexander Ojanne

Bilagor

1. Stockholms stads yttrande, dnr KS 2025/1530-6.1
2. Remiss - Starkt trygghet i bostadsratter (Ds 2025:28), dnr KS 2025/1530-1.1
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Arendet

Justitiedepartementet har remitterat promemorian, Ds 2025:28, gallande stéarkt
trygghet i bostadsrétter till bland annat Stockholms stad for yttrande

Regeringen gav i juni 2025 Justitiedepartementet i uppdrag att foresla férandringar i
bostadsrattslagen med syfte i att stirka tryggheten i bostadsrétter. Utredningen har
resulterat i promemorian Ds 2025:28 Starkt trygghet i bostadsréatter dar forslag som
syftar till att bidra till minskad brottslighet och 6kad trygghet i bostadsomraden, i
synnerhet i utsatta omraden, presenteras.

Brottsligheten beskrivs ha stor paverkan pa otrygghet for bade boende och
fastighetsagare. Aven om problemen med brottslighet och otrygghet ar mer utbredda
och allvarliga i vissa omraden sa ar problemen inte ar begréansade till en viss
upplatelseform. | promemorian presenteras forslag om att infora regler om
forverkande av bostadsratter i bostadsréattslagen (1991:614), som motsvarar de regler
som géller for forverkande av hyresratter sedan den 1 juli 2024. Férandringarna
innefattar:

Forverkande vid bristande ansvar for trygghet i fastigheten
Forverkande vid brott i ndrmiljon

Forverkande vid brott i lagenheten

Nekat medlemskap i bostadsrattsforening pa grund av brottslighet

| utredningen foreslas en skéarpning av bostadsrattshavarens skyldighet att bevara
tryggheten inom fastigheten. Lagférandringarna ger en forening 6kade mojligheter att
sdga upp en bostadsrattsinnehavare om denne eller 6vriga i hushallet, d&ven
minderariga, asidosatter tryggheten i bostaden och dess narmilj6. Vidare ska
bristande skdtsamhet inféras som ett uppsamlande begrepp for olika former av
asidosattanden och situationer dar trygghet, sundhet, ordning eller gott skick inom
fastigheten asidositts vilket kan leda till otrygghet. Om bristande sk6tsamhet
forekommer ska foreningen uppmana bostadsrattsinnehavaren att omedelbart upphéra
med beteendet. Foreningen ska i sadana fall aven lamna en underrattelse till
socialndmnden.

Bostadsratten ska ocksa vara forverkad om bostadsrattshavaren gor sig skyldig till
brottslighet som kan medféra en forsamring av narmiljon som inte skéligen bor talas
av dem som bor i ldgenhetens omgivning. En bostadsratt ska vara férverkad om
lagenheten eller ett tillhérande utrymme anvands for att bega brott av allvarligt slag
eller for att bega brott vanemassigt i storre omfattning. Dock ska en bostadsratt inte
vara forverkad om det bedéms vara oskaligt med hansyn till att det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last beror pa att en narstaende eller tidigare narstaende
har utsatt bostadsrattsinnehavaren eller nagon i dennes hushall for brott.

I promemorian framfors dven forslag om mojlighet att neka medlemskap i en
bostadsrattsforening pa grund av brott. Det kan exempelvis handla om att s6kanden
eller ndgon annan som ska anvanda lagenheten gjort sig skyldig till sadan brottslighet
att det finns anledning att anta att bostads- eller narmiljon for féreningens
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medlemmar skulle forsamras pa ett satt som inte ar rimligt. Den som véagras
medlemskap foreslas kunna fa fragan prévad av hyresnamnden.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2027.

Remissammanstallningen
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och socialnamnden.

Pa grund av kort remisstid har socialforvaltningen inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 29 januari 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret bedomer att forslaget i stort kan ha positiv inverkan pa
tryggheten, bland annat genom 6kade mojligheter att agera mot brottslighet som
paverkar boende- och narmiljon samt mot oriktiga boendeférhallanden.

Trygga, sékra och trivsamma bostadsomraden &r en viktig del i det 6vergripande
trygghetsskapande och brottsforebyggande arbetet i staden. Fastighetsagare har ett
stort ansvar och &r en central samarbetspart i det har arbetet. Genom en fungerande
forvaltning med valskotta och val underhallna bostadsomraden och foreningar, bade
avseende ekonomisk och fysisk forvaltning, kan fastighetségare bidra till 6kad trivsel
hos de boende och en ¢kad attraktivitet i omradet i stort.

Stadsledningskontoret beddmer inte att det foreligger skal for att gora skillnad i
regleringar géllande uppsagning och beslut om forverkande i flerfamiljshus utifran
boendets upplatelseform och valkomnar darfor forslagen om att bostadsrattslagen
forandras till att bli mer lik den hyresrattsliga regleringen fran ar 2024.

| Stockholms stad berdors fastighetsndmnden i viss utstrackning eftersom de innehar
bostadsratter som hyrs ut i andra hand. | 6vrigt berdrs Stockholms stads verksamheter
inte direkt av utredningens foreslag men indirekt genom socialnamndens
verksamhetsomrade. | féljande avsnitt kommenteras delar av utredningsforslagen mer
utforligt.

Stallningstaganden

4.4 Den bostadsrattsliga regleringen bor motsvara den hyresréttsliga
Stadsledningskontoret tillstyrker forslag om att bostadsréttslagen forandras och blir
mer lik den hyresréttsliga regleringen fran ar 2024. Stadsledningskontoret bedomer
inte att det foreligger skél att gora skillnad i regleringar géllande uppségning och
beslut om forverkande i flerfamiljshus utifran upplatelseform. Stadsledningskontoret
vill dock patala att forandringarna med ckade mojligheter till uppsagning pa grund av
brott av en bostadsrattsinnehavare eller medboende kan leda till en 6kad risk for
bostadsloshet hos sarbara grupper som ar i behov av stod och hjélp fran samhallet.
Det finns &ven en 6kad risk att fler barn vaxer upp i otrygga boendelésningar som
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riskerar att inverka negativt pa barnens utveckling, hélsa och trygghet. Det &r darfor
viktigt att tillampningen av lagen sker pa ett balanserat satt.

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten

Stadsledningskontoret tillstyrker forslag om att fortydliga bostadsrattsinnehavarens
skyldighet att bevara tryggheten inom och utanfor bostadshuset for att motsvara
hyresrattsliga regleringen fran 2024. Stadsledningskontoret betonar dock vikten av att
familjer inte forlorar sin bostad pa grund av handlingar som begatts av unga dar
vardnadshavare har forsorjningsansvar. Vidare ser stadsledningskontoret positivt pa
att socialndmnden ska underréattas i handelse av en bostadsrattsinnehavares bristande
skdtsamhet, for att pa sa vis mojliggora insatser till enskilda i ett tidigt skede.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon

Stadsledningskontoret tillstyrker foreslagen bestimmelse om att bostadsratten ska
vara forverkad om bostadsrattshavaren gor sig skyldig till brottslighet som kan
medfdra en sadan forsamring av narmiljon som inte skéligen bor talas av dem som
bor i lagenhetens omgivning och pa sa vis motsvara hyresrattsliga regleringen fran
2024. Stadsledningskontoret betonar dock vikten av att familjer inte forlorar sin
bostad pa grund av handlingar som begatts av unga dar vardnadshavare har
forsorjningsansvar. Vidare ser stadsledningskontoret positivt pa att socialngmnden
ska underrattas om bostadsrattsinnehavarens bristande skétsamhet for att mojliggora
insatser till enskilda i ett tidigt skede.

4.7 Forverkande vid brott i lagenheten

Stadsledningskontoret tillstyrker forslaget om att en bostadsréatt ska vara forverkad
om lagenheten eller ett tillhdrande utrymme anvands for att bega allvarlig brottslighet
eller for att bega brott vanemassigt eller i storre omfattning. Stadsledningskontoret
betonar dock vikten av att familjer inte forlorar sin bostad pa grund av handlingar
som begatts av unga dar vardnadshavare har forsorjningsansvar. Vidare bedémer
stadsledningskontoret att socialndmnden dven i dessa fall bor underréttas om
situationen for att mojliggora insatser till enskilda i ett tidigt skede.

4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som utsatts for brott
Stadsledningskontoret tillstyrker foreslagen bestimmelse om att bostadsratten inte
ska vara forverkad om ett forverkande beddms vara oskaligt med hansyn till att det
som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en nérstaende eller tidigare
narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i dennes hushall for brott.
Stadsledningskontoret betonar vikten av att familjer inte forlorar sin bostad pa grund
av handlingar som begatts av unga dar vardnadshavare har forsorjningsansvar.

5.4 Mojligheten att neka medlemskap pa grund av brott bor utékas och fortydligas
Stadsledningskontoret avstyrker forslaget att infora en bestdmmelse om 6kade
mojligheter att neka medlemskap i bostadsrattsférening mot bakgrund av att forslaget
utgor en risk for att beslut fattas pa osakra grunder. Stadsledningskontoret anser att
bestammelsen &r otydlig och osaker da brottsligheten inte behdver vara straffrattsligt
avgjord samt kan omfatta individer som har avtjanat sitt straff for tidigare
brottslighet. Bestdmmelsen kan leda till godtyckliga beddmningar som riskerar att
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leda till ett langvarigt beroende av socialtjansten i fragor om boende. Det ar viktigt att
det finns mojligheter till ateretablering och ateranpassning i samhallet och
bestdammelsen riskerar att stampla och sortera bort individer och deras fortsatta
mojligheter till andra vagval i livet. Att ha ett eget boende &r hdgst centralt i samband
med ateranpassning i samhéllet. | uppdraget anges att utformningen av lagstiftningen
bor motsvara den hyresrattsliga regleringen fran 2024, vilket stadsledningskontoret
ser vinster med, men motsvarande bestammelse finns inte i den hyresréattsliga
lagstiftningen.

Socialférvaltningen

Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat den 30 december 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Socialférvaltningen bedomer att det inte foreligger skal for att gora skillnad i
regleringar gallande uppsagning och beslut om forverkande i flerfamiljshus utifran
boendets upplatelseform. Saledes ses inga hinder med att bostadsrattslagen forandras
till att bli mer lik den hyresréttsliga regleringen fran ar 2024. Socialférvaltningen har
inga invandningar mot att beslut om férverkande av bostadsratter mer likstélls de
uppsagningsgrunder som finns inom hyreslagen. Dock vill socialférvaltningen patala
att de hyresrattsliga forandringarna med 6kade mojligheter till uppsagning p.g.a. brott
av hyresgast eller medboende (och nu dven foreslas galla bostadsrattsinnehavare) kan
leda till en okad risk for bostadsloshet hos sarbara grupper som ar i behov av stod och
hjélp fran samhéllet. Bostadsloshet ar ofta en omstandighet som forsvarar for
socialtjansten att ge stdd till dem som ar i behov av det och kan leda till att problem
forvarras. Allra mest ser socialforvaltningen 0kade risker for att fler barn kan komma
att vaxa upp i otrygga boendelGsningar som riskerar att inverka negativt pa barnens
utveckling och hélsa. Barnkonventionen ar fortsatt géllande varvid barn har rétt till en
bostad.

| Stockholms stad &r bostadsbristen pataglig och majligheten till ett sjalvstandigt
boende &r inte jamnt fordelat bland stockholmarna p.g.a. hdga bostadspriser pa
marknaden och langa katider for hyreskontrakt. Saledes ser forvaltningen det inte
som onskvart att allt fler invanare kan komma att bli av med sin bostad exempelvis
om bostadsrattsagarens barn involverats i brottslighet, da det istallet leder till en 6kad
risk for bostadsbrist och en risk for en 6kad efterfragan av stod och hjalp med boende
och akutlogi hos socialtjansten. Férandringarna redan genomfdrda inom den
hyresréattsliga regleringen och déarav ar det en utveckling som forvaltningen ser &ven
bor kunna inkludera stockholmare som har ett 4gande av en bostadsratt. Det bedoms
inte vara motiverat med skillnader, pa denna punkt, utifran boendets upplatelseform.

Nar det kommer till barn som begar brott ser socialférvaltningen stora risker med den
utveckling som pagar dar barn halls ansvariga for sina handlingar pa samma sétt som
vuxna. Barn har inte samma formaga att forutse konsekvenser av sitt handlande och
darfor behdver hansyn tas till att det &r just barn och enbart i undantagsfall mojliggora
forverkande eller uppségning p.g.a. av barns brottslighet. Ett forverkande beslut som
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behdver ta hansyn till hela familjesituationen och eventuella medboende syskon, som
annars ocksa riskerar en bostadsloshet.

Socialforvaltningen vill patala vikten av att socialtjansten far ta del av den
rattelseanmodan som forening delger bostadsrattsinnehavare och i de fall ett
forverkandebeslut kommer till stand for att kunna medverka till att vuxna och barn
ska tillforsakras skaliga levnadsforhallanden och erbjuda forebyggande atgérder innan
ett forverkande har beslutats.

| forslagen lagforandring ska &ven bostadsrattsforeningar ges 6kade mojligheter att
neka ett medlemskap i en bostadsrattsférening p.g.a. sokanden eller medboendes
tidigare brottslighet. Socialférvaltningen ser inga liknande mojligheter i den
hyresrattsliga lagstiftningen och ser vinster med att halla dem bada lagstiftningarna sa
lika som mojligt. Vidare ses risker med att invanare ska nekas medlemskap och
mojlighet till bostadsrétt p.g.a. tidigare brottslighet samt att brottsligheten dessutom
inte ska behdva vara straffrattsligt avgjord. Vidare finns en stor tveksamhet till att det
ska ga att neka nagon majlighet till boende i bostadsrétt for brott begangna tillbaka i
tiden och allra helst nar det ar Iangt tillbaka i tiden. Socialférvaltningen ser dven
risker med att bevisbordan for brottslighet ska ligga pa bostadsrattsforeningen och att
uppgifterna som ligger till grund for nekandet kan bygga pa lésare information som
finns pa internet eller horsagen i omradet. Socialforvaltningen ser att det finns stora
risker for felkéllor och risker for godtyckliga bedémningar.

Socialférvaltningen framhaller att det ar av vikt att det finns majligheter till
ateretablering och ateranpassning i samhéllet dven for dem som har en brottslig
erfarenhet och att denna bestdimmelse riskerar att stdmpla och sortera bort individer
och deras fortsatta mojligheter till ett annat vagval i livet. Aven hos de individer som
gjort bot for sin tidigare brottslighet. Socialforvaltningen ser att mojlighet till eget
boende &r hogst centralt nér det galler fragor om ateranpassning i samhéllet och anser
att denna bestdmmelse &r otydlig och kan riskera leda till godtyckliga bedémningar
och inlasningseffekter och riskera att leda till ett langvarigt bidragsberoende av
socialtjansten i fragor om boende och riskera att fler barn véxer upp i otrygga
boendeldsningar.

Socialforvaltningen &r saledes negativ till att infora bestimmelse om 6kade
mojligheter att neka medlemskap i bostadsrattsforening.
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