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Yttrande avseende remiss med Ds 2025:28 Stdarkt trygghet i
bostadsrdétter

Refererande till remiss av den 2025-11-28 fé&r undertecknad fér SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB:s ("SBC") rakning inkomma med féljande yttrande.

SBC d&r en av de ledande aktérerna pd den svenska marknaden som primdrt erbjuder
forvaltningstjanster till bostadsrdttsféreningar. Férvaltningstjansterna omfattar tjanster
som ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning och projektledning samt juridiska tjanster.
Bolagets affdrsidé ar att vara bostadsrdttsféreningens och fastighetsédgarens servicepartner
for en aktiv och héllbar férvaltning. SBC har arbetat med bostadsratter sedan 1921.

Utredningens férslag i "Stdrkt trygghet i bostadsratter”

SBC ser positivt p& forfattningsférslagen som beddms bidra till minskad brottslighet och en
dkad trygghet i bostadsomrdden. De harmoniserar val med de férandringar som tidigare har
skett i jordabalkens 12:e kapitel rérande hyresrdtter ("Hyreslagen”). SBC delar utredningens
slutsatser att landets bostadsrattsforeningar bor tillskapas battre verktyg att agera mot de
som bidrar till otrygghet i féreningens hus och i ndromrédet. Dagens regelverk racker inte till
for att hantera de utmaningar en bostadsrattsféorening stdlls infor med anledning av den
okade kriminaliteten i samhdllet. Sésom utredningen pdpekar s& behdver séledes dven

bostadsrdttshavarens skyldigheter att bevara tryggheten inom och utanfér huset skdrpas.

SBC tillstyrker foérslagen att stdrka tryggheten i bostadsratter genom att foérstarka
mojligheten att sdga upp en bostadsrdttshavare som begér brott inom fastigheten och i
naromradet. SBC tillstyrker &ven férslagen att skapa en utdkad mojlighet att neka
medlemskap av férvarvare till en bostadsratt pé& grund av tidigare brottslighet samt att SBC
tillstyrker ocksd de dvriga férslagen avseende bl.a att bostadsrattshavarens skyldigheter

avseende tillsynsansvar och skyldigheten att bevara tryggheten inom och utom fastigheten.

SBC vill dock p&tala samt tillagga féljande i utvalda delar.
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Intrédde i féreningen, 2 kap.3 §

Utredningen féreslar att intréde i féreningen fér végras om det finns befogad anledning att
anta att bostads- eller narmiljon fér féreningens medlemmar skulle férsémras pd ett sétt som
inte bor télas. SGsom framgdr av ovan stdller sig SBC positivt till forslaget eftersom det kan
forvantas bidra till en dkad trygghet inom féreningen och i féreningens ndromréde. Med nu
gallande lagstiftning ar det svart att neka medlemskap pd& grund av tidigare brottslighet.
Darutdver utvisar praxis att mojligheten att neka medlemskap p& grund av bristande
personliga kvalifikationer ska utnyttjas med stor varsamhet. Det kan sdledes konstateras att

en ytterligare reglering @r nddvandig.

Inte sallan bestdr en styrelse ofta av lekmd&n. Som lekman torde det vara svart att bedéma
vilken typ av brott som utgér befogad anledning, och som kan utgéra grund fér férverkande,
att anta att bostads- eller ndrmiljén fér féreningens medlemmar skulle férsédmras pd satt att
detinte bér télas. Eftersom ett nekat medlemskap kan innebdra att styrelsen anses oaktsam
vid sin prévning, vilket i sin tur kan leda till skadestdndsansvar fér styrelsen, féreligger behov
att utreda hur bestémmelserna avseende styrelsens skadest&dndsansvar bér utformas. | annat
fall foreligger, enligt SBC, risk att de féreslagna andringarna i bostadsréttslagen inte fér
forvantad effekt.

Méjligheten att neka medlemskap pd grund av tidigare brottslighet kommer, enligt vad SBC
erfar, ocksé leda till behovet av utékade bakgrundskontroller. Fér ndrvarande pé&gér en
utredning som analyserar behovet av och férutsattningarna fér att géra bakgrundskontroller
aven i privat verksamhet, Dir. 2025:83. Det finns anledning dvervdga ett tillaggsdirektiv till
utredningen for att ta stdllning till bostadsrattsféreningarnas behov av 8kade mdjligheter till

bakgrundskontroller och de integritetsrisker dylika kontroller skulle medféra.

Anvdndning av ldgenheten, 7 kap 9 §

SBC stdller sig positivt till féreslagen dndring av 7 kap. 9 §. Dock ar SBC av uppfattningen att
begreppet "om brottsligheten dr dgnad att medféra” i tredje stycket bér formuleras p& annat
satt. Begreppet "dgnad att” antyder att det krévs ett syfte eller ett uppsdt hos
bostadsrattshavaren fér att bestdmmelsen ska kunna tilldmpas. SBC féreslar darfor foljande

lydelse:

Med stérningar i boendet likstdlls att bostadsrdttshavaren begdr brott, om brottsligheten kan
medféra en s&dan férsédmring av ndrmilién som inte skdligen bér t&las av dem som bor |
lagenhetens omgivning. Né&r det finns bestGmmelser om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet

tillimpas dessa i stdllet.
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Otilldten upplé&telse i andra hand

Det férekommer relativt omfattande problem med otill&tna uppldatelser av bostadsratter
genom de korttidsplattformer som finns pd marknaden. Omfattande korttidsuppl&telser har
i praxis ansetts vara uthyrning i hotelliknande former eller att ldgenheten nyttjats i strid med
upplételsedndamaélet. Eftersom Hyreslagens best&dmmelser om besittningsbrytande grunder i
12 kap 46 § inte daterfinns i bostadsrattslagen foreligger svarigheter att tillampa
bostadsrattslagens férverkandebestdmmelser i de fall en otillaten uppldatelse sker vid enstaka
tillfallen, och sdéledes inte anses utgéra uthyrning i hotelliknande form eller att lagenheten
nyttjas i strid med upplatelsedndamaélet. Korttidsuppldatelser medfér dven en
trygghetsproblematik fér féreningarna. En 6kad genomstromning av tillfalliga, och fér évriga
boenden, okdnda personer i trapphus och gemensamma utrymmen kan skapa otrygghet samt
férsvara kontrollen av vilka som har tilltrade till fastigheten. Detta ar sdrskilt kannbart i fréga
om hantering och spridning av nycklar, taggar och portkoder. Oklarheterna i lagstiftningen
skapar ett osdkert rattslége och ett kat administrativt arbete som belastar féreningen med
onyttig tid och kostnader. SBC ar d&rfér av uppfattningen att en utredning krdvs i syfte att
férhindra otillétna kortidsutyrningar av detta slag.

Behov av skérpta best&mmelser om inneboende

Grénsdragningen mellan vad som utgér en andrahandsupplételse och vad som utgér ett
inneboendeférhéllande klargérs enligt férslaget vilkket SBC ser som positivt. De skarpta
bestdmmelserna om inneboende vilka stipuleras i 12 kap 41 § Hyreslagen sedan 1juli 2024 bér
inféras i bostadsréttslagen. Enligt vad SBC kan erfara sé& foreligger det liknande utmaningar
for bostadsrattsféreningar som fér hyresvardar i de fall fler personer borildgenheten &n vad
lGgenheten &r anpassad fér med hénsyn till storlek och utformning. Mot bakgrund av att
bostadsrattslagen och Hyreslagen till stora delar harmoniserar med varandra bér s& dven ske
vad géller nyttjandet av Idgenheten. Dérutéver skapas dé& en enhetlig praxis avseende de b&da

nyttjandeformerna.

Befintlig medlem férvérvar fler bostadsratter i féreningen

Sé&som bostadsrattslagen &r utformad idag foreligger majlighet fér en férening att neka att
en juridisk person som redan &r medlem i féreningen f&r férvarva ytterligare en
bostadsrattsldgenhetiféreningen. De centrala motiven bakom bestédmmelsen &r att f&rhindra
successivt uppkdp av bostadsrédtter som kan féréndra foreningens karaktdr, framja
bostadsférsorjning for enskilda och familjer och undvika andra oldgenheter som kan uppsté

genom juridiska personers medlemskap.

SBC ser ett behov av att inféra motsvarande bestédmmelser f&r fysiska personer. Det
féreligger utmaningar och risker med att fysiska personer kan dga flera bostadsratter. Ett

flerfaldigt dgande kan férandra féreningens karaktér eftersom en bostadsrattsférening har
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som huvudregel till syfte att upplata lGgenheter fér permanentboende och pd sé satt framja
bostadsférsériningen for enskilda och familjer. Darutdver 6kar det risken f6r att
bostadsratterna anvéands fér kommersiella @ndamal, sésom korttidsuthyrning. Det kan ocksé
bli svarare att f& till en fungerade férvaltning om en medlem &ger flera bostadsratter, till

exempel att f& till en fulltalig styrelse.

Utover det foreligger risker for ekonomiska problem i féreningen om en medlem med flerfaldigt
dgande inte kan erlédgga &rsavgifterna i ratt tid. Eftersom en medlemskapsprévning inte sker
nar en bostadsrattshavare i féreningen férvarvar ytterligare bostadsratt i féreningen, har
styrelseningen mojlighet att agera om medlemmen ar stérande eller det féreligger annan form
av misskétsamhet. SBC ar séledes av uppfattningen att begrénsningen fér juridiska personers

flerfaldiga dgande &ven ska galla fysiska personer.

I 6vrigt har SBC inget att erinra emot férslagen.

For SBC/Syerig s BostadsrattsCentrum AB
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