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Yttrande: Starkt trygghet i bostadsratter (Ds
2025:28)

Tomelilla kommun har fatt mojlighet att yttra sig géllande Justitiedepartementets
promemoria Stirkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28). I promemorian foreslas
flera lagindringar som syftar till att stirka tryggheten i bostadsritter. Férslagen dr
uppdelade 1 tva huvudsakliga delar: forverkande av bostadsritt och nekande av medlenskap.
Sammantaget gor forslagen det mojligt att i hogre utstrickning neka eller siga upp
medlemskap i en bostadsrittsforening, med hanvisning till brottslig verksamhet eller
annan betydande paverkan pa tryggheten i och kring bostadsritten.

I Tomelilla dr bostadsritter en relativt ovanlig upplatelseform i jimférelse med
aganderitter och hyresritter. Totalt uppskattas ungefir dtta procent av ligenheterna i
kommunen vara bostadsritter, varav majoriteten ar belagna i Tomelillas centrala
titort. Eftersom titorten ér relativt liten till ytan finns det inga tydliga grinser mellan
olika omraden med olika upplatelseformer. I likhet med nationella undersékningar
gar det att se att handelser i bostadsomraden dven paverkar boende i bostadsritter
utifran fraga om upplevd trygghet.

Tomelilla kommun dr Gver lag positivt instilld till de dndringar som féreslas i
promemorian, eftersom det bidrar till en mer likartad tillimpning f6r bostadsritter
och hyresritter. I en liten kommun kan en enskild fastighetsigare och boendes
forvaltning av bostaderna fa stor paverkan pa den upplevda tryggheten 1 omradet,
oavsett om bostiderna upplates som bostadsritter eller hyresritter. Det dr dirfor
positivt att bostadsrittsinnehavarens skyldighet att bevara tryggheten inom
fastigheten skirps. Kommunen stiller sig dock fragande till hur férslagen kan komma
att tillimpas 1 praktiken.

Forverfande av bostadsratt

Det finns skillnader i vilken typ av brottslighet som drabbar storre respektive mindre
kommuner, vilket ocksa kan paverka hur lagstiftningen tillimpas. En problematik
som till synes kan ses som obetydlig i en storre stad kan fa betydande konsekvenser
tor den upplevda tryggheten 1 en mindre titort. Det finns en upplevelse av att den
reglering som sedan den 1 juli 2024 giller for hyresritter manga ganger dr svar att
tillimpa i kommunen, sirskilt i bedémningen om en enskild hyresgist 1 tillrickligt
stor utstrickning paverkar den upplevda tryggheten och trivseln i fastigheten och
niaromradet fOr att hyresritten ska kunna férverkas. Samtidigt dr det viktigt att
lagstiftningen inte riskerar att missgynna sirskilda malgrupper, som utrikes fodda
eller grupper med social problematik, inklusive barnfamiljer. Det dr ddrfor viktigt att
bostadsrittsforeningarna far mojlighet till stod och vigledning for att tillimpa
lagstiftningen pa ett rittssakert sitt, sarskilt i de fall som bedéms som sdrskilt
allvarliga dir underrittelse till socialnimnden inte krévs.
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Vidare framgar det i forslaget att bostadsrittsféreningen, 1 likhet med tvistemal i
allmanhet, ska kunna styrka de omstindigheter som ligger till grund for
bostadsrittshavarens uppsigning. Det framgir dock inte pa vilket satt
bostadsrittsforeningen ska fa kinnedom om exempelvis misstinkt
narkotikaférsiljning i niromradet eller fastigheten om iétal inte vicks eller det rattsliga
forfarandet inte inleds av annan anledning. Det finns dessutom en sannolikhet att
grannar och andra i niromradet inte vill limna vittnesmal pa grund av radsla for att
bli drabbade av brott eller andra konsekvenser. Det dr dirfér viktigt att se 6ver hur
information kan delas mellan bostadsrittsféreningen och andra myndigheter, 1
synnerhet polismyndigheten, for att féreningen ska kunna vidta de atgarder som
forvintas enligt tillsynsansvaret.

Nekande av medlemskap

I promemorian foreslas ocksa att bostadsrittsféreningarna i storre utstrickning ska
kunna neka medlemskap i foéreningen pa grund av brott. I likhet med f6rslag till
reglering for forverkande av bostad far bostadsrittsféreningen stort mandat att sjalva
gora en bedéomning om vilken typ av brottslighet som kan tinkas fa en paverkan pa
tryggheten och trivseln 1 omradet. Det framgar inte heller i vilken omfattning eller
under vilken tidsperiod som brottsligheten ska ha skett for att kunna ligga till grund
for ett nekande. Det anses positivt att regleringen tydliggors genom att det 1
forfattningskommentaren ges ledning for vilken brottslighet som frimst dr av
relevans for prévningen, men som tidigare nimnts kan brottslighetens paverkan pa
niromradet skilja sig at mellan stérre och mindre kommuner. Det dr darfor viktigt att
bostadsrittsforeningarna far tillgang till stod och vigledning aven i denna fraga for
att kunna tillimpa lagstiftningen pa ett rittssakert sitt.

Promemorian limnar inte forslag pa hur bostadsrattsforeningarna ska fa kinnedom
om att den som ansoker om medlemskap har gjort sig skyldig till brott. Det framgar
ocksa att en fillande brottmalsdom nédvindigtvis inte behéver krivas for att neka
medlemskap. Detta i kombination med en otydlighet kring brottslighetens karaktir
for att neka medlemskap kan bidra till att nekande av medlemskap i storre
utstrickning baseras pa en uppfattning av den enskilda personen snarare an konkret
risk for paverkan pa nirsamhaillet. Det finns darfor ocksa en risk att vissa malgrupper
missgynnas av lagstiftningen, déribland utrikes fédda, personer med tidigare social
problematik eller personer som i yngre alder dgnat sig at kriminalitet, inklusive
barnfamiljer.

Oseridsa fastighetsdgare

Lagstiftningens utformning utgar fran att majoriteten av bostadsrittstoreningarna i
Sverige skots pa ett tillfredsstillande vis. Tomelilla kommun vill dock lyfta risken f6r
oseritsa fastighetsagare, vilket d4ven kan inkludera bostadsrittsféreningar. Pa mindre
orter krivs det oftast en mindre investering i en fastighet dn 1 storre stider, vilket
Okar risken fOr att fastigheten anvinds som tillhall eller knytpunkt f6r kriminalitet.
Nir bostadsrittsforeningar i storre stider nekar medlemskap eller f6rverkar bostider
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finns det ddrfor en risk att kriminalitet i stOrre utstrackning sprider sig till mindre
orter, sarskilt om det finns goda transportfoérbindelser till de storre stiderna.

Den radande bostadsmarknaden gor det dven svart f6r manga, sarskilt unga och
barnfamiljer, att investera i sin fOrsta bostadsritt. Det finns en risk att dessa
malgrupper lider ekonomiska konsekvenser av att investera i en fastighet dir
bostadsrittsforeningen drivs 1 syfte att frimja ekonomisk brottslighet och annan
kriminalitet.

Av ovanstaende anledningar dr det ocksa sdrskilt viktigt att se Gver
bostadsrittsstyrelsernas skyldigheter att uppratthalla trygghet och trivsel i fastigheten
och dess naromride.

Pa kommunstyrelsens vignar,

Louise Hellwig,

Trygghetssamordnare
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