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Justitiedepartementet

Remiss av Starkt trygghet i bostadsratter (Ds
2025:28)

Uppsala universitet (Institutet for fastighetsréttslig forskning och
Nationellt centrum for kvinnofrid) har anmodats ldmna yttrande 6ver
rubricerad remiss. Foljande expertyttrande har utarbetats av
universitetslektor och forestindare Marc Landeman samt doktorand och
bitrddande forestandare Dag Jensen, Institutet for fastighetsréttslig
forskning (IFF).

Kort sammanfattning
IFF tillstyrker 1 huvudsak utredningens forslag.

Overgripande generella synpunkter

Utredningens dvergripande syfte dr enligt direktiven att analysera och
lamna forslag pd hur tryggheten i och i anslutning till bostadsrétter kan
stirkas genom fordndringar framst i bostadsrittslagen (1991:614)
(”BRL”). IFF bedomer att de framlagda forslagen 1 huvudsak tillgodoser
det angivna syftet och att utredningen pa ett andamaélsenligt sitt har
fullgjort sitt uppdrag. IFF tillstyrker darfor i huvudsak utredningens
forslag. IFF vill dock lamna f6ljande synpunkter.

P4 ett generellt plan kan det antas att reglerna om végrat medlemskap
kommer {2 storre betydelse for bostadsrattsforeningars trygghetsskapande
och -bevarande arbete. En process om forverkande av befintliga
bostadsrittshavare kommer innebéra ett ekonomiskt och socialt storre
risktagande for foreningen och dess medlemmar. Det kan dérfor antas att
mojligheten att driva en forverkandeprocess kommer utnyttjas endast i
undantagsfall. I fraga om den utdkade mdjligheten att vigra medlemskap
innebar forslaget en inskrankning i omséttningsmojligheterna for
bostadsritter, jaimfort med huvudregeln om att bostadsréttshavaren ska ha
rétt att sjdlv vilja sin motpart.

Avseende den foreslagna 2 kap. 3 § andra stycket BRL lamnar IFF
foljande synpunkter.
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I forfattningstext och -kommentar anges att beviskravet for
prognosticerade forsamringar 1 boende- och ndrmiljo &r lagt stéllt —
”befogad anledning att anta”. Med hénsyn till utgangspunkten att
medlemskap ska beviljas for en forvérvare av en bostadsrétt, bor detta
stélla hogre krav pa precision avseende vilken typ av begangen
brottslighet som ska kunna antas innebéra att boendemiljon framgent
kommer att forsdmras. Riktlinjerna for hur en sadan fraga ska bedomas
bor darfor fortydligas, sirskilt med avseende pé hur ldngt tillbaka i tiden
sddan brottslighet ska ligga for att kunna beaktas. Detta for att begransa
antalet processer och ddrmed i forhallande till forslaget underlétta for
omsittningen av bostadsritter. Ett sddant fortydligande skapar dven
forutsdgbarhet avseende hur regeln kommer kunna tilldmpas av
bostadsrittsforeningar. Med hinsyn till att bostadsrittsforeningars
styrelser normalt bestér av lekmén bor denna typ av grundliggande
forutsattningar uttryckas sa tydligt som mojligt.

I forfattningskommentaren beskriver utredaren att ekonomisk brottslighet
ofta kan bedomas vara av sddan karaktir att den normalt inte har betydelse
for medlemmarnas bostads- eller ndrmiljo. En forvérvare av en bostadsratt
forvérvar dven en andel 1 en ekonomisk férening och ingar ddrmed i en
ekonomisk gemenskap med foreningens 6vriga medlemmar. Om en
person tidigare har gjort sig skyldig till ekonomisk brottslighet bor detta
darfor fa betydelse for fragan om foreningskollektivets boendemiljo kan
komma att forsdmras. Delar regeringen utredarens bedomning i fragan bor
regeringen utveckla skilen for detta.

Avseende den foreslagna bestimmelsen 1 7 kap. 18 § 8 p. BRL lamnar IFF
foljande synpunkt. Utredaren har inte ndrmare tagit stillning till forslagets
forenlighet med 2 kap. 15 § RF och ritten till egendomsskydd enligt
tillaggsprotokoll 1 artikel 1 EKMR. Aven om forslaget avser en
horisontell relation mellan enskilda innebar forslaget en inskrankning med
avseende pa skyddet for den enskildes egendom. Regeringen bor darfor
aterkomma till frigan om forslaget uppfyller de grundlagsstéllda kraven
pa egendomsskydd och i synnerhet hur férslagen forhéller sig till
proportionalitetsprincipen.

I ovrigt tillstyrker IFF forslagen eller ldmnar dessa utan erinran.
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