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Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar
foljande synpunkter.

Sammanfattning

Fastighetsadgarna tillstyrker i huvudsak forslagen. Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget om férenklad
provning for reglering som ska overfoéras till en ny detaljplan och att méjligheten att dndra en
detaljplan utvidgas genom att syftet med den detaljplan som ska erséattas inte far motverkas.
Fastighetsdgarna avstyrker daremot att olika forfaranden ska kunna anvandas inom samma
detaljplanedrende.

Fastighetsdgarna anser vidare att undantaget fran markagarvetot behéver vara strikt avgransat, att
konsekvenserna av mojligheten att infora kulturmiljoskydd behéver analyseras narmare och att
kostnader for generell digitalisering inte bor belasta den fastighetsdgare som initierar en begransad
planadndring.

Fastighetsagarnas yttrande
Minska behovet av plandndringar

Fastighetsdgarna vdlkomnar ambitionen att géra dndring av detaljplaner enklare och mer férutsebar.
En effektiv plan- och byggprocess handlar dock inte bara om hur en plandndring genomfors.
Malsattningen bor vara att detaljplaner fungerar 6ver tid och att behovet av nya planprocesser
begransas.

Mindre avvikelser och anpassningar bor darfor i storre utstrackning kunna hanteras inom ramen for
bygglovsprovningen. | det fortsatta arbetet boér dven behovet av flexibla detaljplaner och ett



tillrackligt utrymme for mindre avvikelser vid bygglov beaktas. Nar en planandring behovs bor
processen inte goras mer omfattande an vad den aktuella andringen kraver.

En detaljplan ska dndras genom att en ny detaljplan antas
Fastighetsadgarna tillstyrker forslaget i huvudsak.

En sammanhallen och digitalt tillgdnglig detaljplan kan 6ka tydligheten. Samtidigt bor en begrdnsad
andring inte medfora ett mer omfattande planarbete an vad andringen kraver.

Fastighetsdgarna anser darfor att det bor fortydligas att en begrénsad dndring som utgangspunkt bor
kunna hanteras inom ett begransat planomrade.

Kostnader for digitalisering av dldre detaljplaner

Att en ny detaljplan ska uppfylla dagens krav pa digital information kan medfora betydande
merkostnader, daven nar den férandring som fastighetsdgaren 6nskar ar begransad. Digitaliseringen
tillgodoser samtidigt ett bredare allmant intresse genom att effektivisera kommunernas planering,
myndighetsutovning och framtida hantering av planinformation.

Fastighetsdgarna ifragasatter darfor om det ar forenligt med nyttorekvisitet i 12 kap. 9 § PBL att |ata
enskilda fastighetsagare finansiera digitalisering av aldre planreglering som inte innebar nagon
motsvarande nytta for fastigheten. Att 6vervaltra hela merkostnaden pa den planintressent som
initierar en begransad forandring vacker dven fragor om proportionalitet.

Fastighetsdgarna anser att kostnaderna bor férdelas med hansyn till den nytta som tillfaller den
enskilde respektive det allmanna. Den del av digitaliseringen som huvudsakligen tillgodoser ett
allmant intresse bor finansieras av stat och kommun, inte genom att enskilda planintressenter
belastas med kostnader som saknar rimlig koppling till den begarda planférandringen.

Fastighetsdgarna foreslar darfor att regeringen tydliggdr hur kravet pa nytta enligt 12 kap. 9 § PBL
ska tillampas vid digitalisering av dldre detaljplaner och sdkerstéller att motsvarande
proportionalitetshansyn beaktas dven nar plankostnader regleras genom avtal.

En forenklad prévning for reglering som ska éverforas till en ny detaljplan

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget att en forenklad prévning ska fa tillampas nar reglering ska
overforas till en ny detaljplan och regleringen inte innebar nagon dndring eller endast nagon av de
begrdnsade dndringar som anges i forslaget.

Reglering som inte dndras bor inte behdva provas pa nytt enbart darfor att den fors over till en ny
detaljplan. Det ar en viktig forenkling.

Fastighetsdgarna anser att samma utgangspunkt bor fa genomslag i utredningskraven. Dessa bor
begransas till de fragor och férhallanden som faktiskt paverkas av den aktuella dndringen.



Vad innebar den forenklade prévningen?

Fastighetsagarna tillstyrker att reglering som omfattas av den férenklade prévningen ska fa éverforas
till den nya detaljplanen utan tillimpning av 2 kap. och flera av de krav i 4 kap. plan- och bygglagen
som géller for ny reglering.

Det ar centralt for att den forenklade provningen ocksa ska innebdara en faktisk forenkling. Redan
provade férhallanden bor som utgangspunkt inte behova prévas pa nytt.

Fastighetsdgarna tillstyrker ocksa att mojligheten att andra en detaljplan utvidgas genom att syftet
med den detaljplan som ska ersattas inte far motverkas av den nya detaljplanen.

Undantag fran det sa kallade markdgarvetot

Fastighetsdgarna ser att det finns skal for det foreslagna undantaget fran markagarvetot nar en
detaljplan ersatts av en ny detaljplan som enbart innehéller reglering som omfattas av den
forenklade prévningen.

Markagarvetot ar samtidigt ett viktigt skydd for de rattigheter som har uppkommit genom
detaljplanen under genomforandetiden.

Fastighetsdgarna anser darfor att undantaget behover vara strikt avgransat till den situation som
anges i forslaget. Det bor inte utvidgas till detaljplaner som dven innehaller andra dndringar som kan
paverka fastighetsdgarens anvandningsmajligheter, byggratt eller ekonomiska stallning.

Kulturmiljoskydd

Promemorian anger som exempel pa den utvidgade majligheten att dndra en detaljplan att
kulturmiljoskydd skulle kunna inféras for dldre byggnader som genom sin alder har uppnatt hoga
kulturvarden som inte skyddas i den ursprungliga planen.

Fastighetsdgarna ser behov av att sarskilt uppmarksamma detta. Kulturmiljoskydd kan innebara
betydande begransningar i fastighetsdgarens mojligheter att dndra, utveckla eller riva en byggnad
och medfdra hogre kostnader.

Promemorian anger att andringen ska provas fullt ut. Fastighetsdgarna anser att prévningen tydligt
bor omfatta behovet av regleringen, proportionaliteten och de ekonomiska konsekvenserna for
berorda fastighetsdgare. Forhallandet till gdllande ersattningsregler bor ocksa belysas tydligare.

Olagliga planbestammelser

Promemorian utgar fran att reglering i en géllande detaljplan i vissa fall ska kunna 6verforas till en ny
detaljplan dven om regleringen inte skulle kunna beslutas enligt dagens regler eller var olaglig nar
den beslutades.



Fastighetsdgarna anser att redan identifierade olagliga planbestammelser inte rutinmassigt bor foras
over till en ny detaljplan. Om en bestammelse redan har identifierats som olaglig bor kommunen
daremot uttryckligen ta stallning till om den ska foras 6ver, andras eller tas bort.

Ett férenklat forfarande for reglering som ska 6verforas till en ny detaljplan

Fastighetsdgarna tillstyrker att ett forenklat forfarande ska kunna anvandas nar den nya detaljplanen
enbart innehaller sddan reglering som kan omfattas av den férenklade prévningen.

Fastighetsdgarna avstyrker daremot forslaget i den del som innebar att olika forfaranden ska kunna
tillampas pa olika regleringar inom samma detaljplanearende.

For fastighetsdgaren behover det vara tydligt vilket forfarande som géller och vilka méjligheter till
insyn och paverkan som finns. Flera forfaranden inom samma planarende riskerar att gora processen
svarare att 6verblicka och kan leda till 6kad administration och langre handlaggningstider.

Ett detaljplanedrende bor darfor handlaggas enligt ett sammanhallet forfarande. Detta bor inte
hindra att reglering som ska 6verféras omfattas av den forenklade prévningen. Den férenklade
prévningen av regleringen bor hallas isar fran det forfarande som anvénds for planarendet.

Ratten till ersattning

Fastighetsdgarna delar promemorians bedomning att det inte bor uppsta nagon ny ratt till ersattning
enbart darfor att redan gallande planbestammelser om rivningsférbud eller vissa
skyddsbestammelser dverfors till en ny detaljplan.

Om en skada redan har reglerats bor sjdlva 6verféringen inte ge upphov till en ny ersattningsratt. Om
skadan inte har reglerats ska ratten till ersattning inte heller begransas av 6verféringen.

Detta behover hallas isar fran situationen att nya planbestammelser om rivningsférbud eller
skyddsbestammelser inférs genom en andring av detaljplanen. Sadan reglering kan innebara nya
radighetsinskrdankningar.

Fastighetsdgarna anser darfor att forhallandet mellan den utvidgade mojligheten att dndra
detaljplaner och de befintliga ersattningsbestimmelserna bor redovisas tydligare sa att
konsekvenserna ar mer forutsebara.
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