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Rikshem AB (publ)s yttrande éver promemoria ”"Andring av detaljplaner”

Rikshem AB (publ) ar ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag. Rikshem dger och forvaltar
ca 29 000 bostadslagenheter och ar dven en stor aktor inom samhallsfastigheter, forskolor,
skolor och vardboenden. Rikshems fastighets-bestand ar belaget i tillvaxtkommuner fran
Malmo i s6der till Lulea i norr. Fastighetsbestandets totala varde uppgar till ca 56 mdkr per den

30 juni 2026. Rikshem ags till lika delar av Fjarde AP-fonden och AMF Tjanstepension.

Rikshem ser i allt vasentligt positivt pa féreslagna andringar av plan- och bygglagen i syfte att
forenkla och tydliggora regelverket for andring av detaljplaner och sarskilt mojligheterna till

Okad digitalisering och kortare ledtider.
Rikshem har emellertid nagra kommentarer pa promemorian.

Tanken med digitalisering och férenkling av forfarandet dr god, men enligt Rikshem finns det
brister bade savitt galler fordelningen av kostnader och nar en planandring far initieras.
Rikshem ser en risk i att kommuner kan komma att initiera drenden och dndra planer i syfte att
fa till en digitalisering av planen och — framst fér kommunen — en férenkling i hanteringen.
Detta utan att det finns ett reellt behov av en dndring av befintlig plan och dar den materiella
byggratten inte avses dndras. | dessa fall finns inget, eller mycket litet, mervarde for
fastighetsdgaren att planen dndras, och det géller sarskilt i de fall dar genomférandetiden gatt
ut. Framlagda fordelar som “mer tillganglig” eller ”"6kad forutsagbarhet” ar sannolikt av
begransad nytta for fastighetsagare generellt och att da aldgga fastighetsagaren att erldgga
planavgift ar inte rimligt. Det vore darfor 6nskvart att det inférs en kostnadsmodell dar den

part som far mest nytta av andringen ocksa ar den part som star kostnaderna.

En grundldggande forutsattning for samhallsbyggnad ar tillgangen till kapital. Om kommuner
kan initiera detaljplaneédndringar utan saklig grund kan det paverka mojligheten for

fastighetsdgare och byggherrar att finansiera projekt och lamna fastigheter som sdkerhet. Nar
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andring av lagstiftningen nu ar for handen ar det saledes viktigt att dven synpunkter fran
banker och kreditinstitut inhamtas, t.ex. genom att de ocksa ingar i kretsen av remissinstanser,
for att sakerstalla att lagandringarna inte paverkar fastigheters belaningsbarhet eller

finansieringen av byggprojekt.

Sammantaget finns det manga fordelar med forslaget, men det vore 6nskvart med en tydlighet
kring att alla initierade planandringar ska vara vialmotiverade samt en kostnadsmodell som tar

hansyn till nyttan med andringen.

Stockholm den 29 oktober 2026
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