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Remissyttrande 6ver promemorian “En snabbare utbyggnad av
hakten och anstalter (Ds 2024:25)”

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 14 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar

Bakgrund

Det rader stor brist pa haktes- och anstaltsplatser i Sverige och behovet av platser vantas oka.
Regeringskansliet beslutade darfor att utse en bokstavsutredare med uppdrag att [amna forslag pa
andringar i plan- och byggregelverket som forbattrar forutsattningarna for att fler hakten och
anstalter kan byggas genom en snabbare plan- och byggprocess. Utredningen har 6verlamnat
promemorian En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter (Ds 2024:25).1

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har bjudits in att inkomma med synpunkter pa
forslagen i promemorian.

Utredningens forslag

Utredningen foreslar bland annat féljande.
- Tidsbegrdnsade bygglov ska fa ges for kriminalvardsanstalter och hakten i fler fall an i dag.

- For anstalter och hakten foreslas att bygglov ska fa ges for fler atgarder som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser an som i dag ar tillatet.

L Har kan man ta del av promemorian.
https://www.regeringen.se/contentassets/75305e0cb45a44e5802586e9762cece9/en-snabbare-utbyggnad-av-
hakten-och-anstalter-ds-202425.pdf
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- Regeringen foreslas fa ett bemyndigande att meddela foreskrifter om tidsbegrdnsade
undantag fran vissa bestammelser i plan- och bygglagen.

- Utredningen foreslar att ett radgivande organ, Expertradet fér Kriminalvardens utbyggnad,
ska inrattas vid Kriminalvarden.

- Utredningen foreslar att lansstyrelserna och mark- och miljodomstolarna ska fa i uppdrag att
prioritera vissa 6verklaganden avseende hdkten och anstalter.

- Utredningen foreslar att regeringen ger Boverket i uppdrag att ta fram en samlad vagledning
for plan- och byggprocessen avseende hakten och anstalter.

Forslagen foreslas trada i kraft den 1 december 2025.

Fastighetsdgarnas synpunkter pa utredningens forslag

Fastighetsdgarna kan inte vardera kapacitetsbristen i hdkten och anstalter men utgar fran att
utredningens analys ar korrekt och att det saledes finns ett legitimt behov.

Fastighetsdgarna vill emellertid understryka att det ar viktigt att skapa battre férutsattningar
generellt att bygga och utveckla bostader och andra samhallsviktiga fastigheter. Det behover byggas
personalbostader i orter som vaxter kraftigt till foljd av den grona omstallningen. Den aldrande
befolkningen behdver anpassade bostader. Flera universitetsorter ar i stort behov av tillskott pa
studentbostader. Utbyggnaden av det militdra och civila forsvaret kommer ocksa att satta ljus pa
behovet av bostader for personal och varnpliktiga.

Det finns flera olika orsaker till att byggnation av bostdder och andra fastigheter dr komplicerat och
tar alltfor lang tid. Hoga kostnader, begransad tillgang till byggbar mark, langsamma planprocesser
och omstandliga byggregler satter kdppar i hjulen for nyproduktion av bostader, arbetsplatser,
samhallsfastigheter och andra byggprojekt. Dessa faktorer paverkar naturligtvis dven nyproduktion
och ombyggnation av anstalter och hakten.

FOr att privata aktorer ska bygga fangelser och andra sakerhetsklassade fastigheter kravs betydande
kapitalinsatser. Fastighetsagarna bedomer darfor att det i forsta hand ar viktigt att inte forsamra
villkoren for investeringar i fastigheter. Det finns i dagslaget utredningsforslag om att aterinfora en
forkopslag och en hyresforvarvslag. De tidigare lagarna avvecklades 2010 pa grund av att de var
ineffektiva och ledde till rattsosakerhet, 6kade kostnader och langre ledtider. Att aterinfora
regelverken skulle paverka transaktionsmarknaden negativt och minska investeringsviljan i
fastighetsprojekt.? Bestimmelser som leder till férsamrade investeringsvillkor framjar naturligtvis
inte heller byggandet av anstalter och hakten.

Utover investeringsvillkor och kapitaltillforsel behover regelbdrda och ledtider minska for att
underlatta byggandet av anstalter och hdkten. Fastighetsdgarna har inget att erinra mot

2 Fastighetsdgarna och flera andra remissinstanser har avstyrkt forslagen.
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/remisser/bostadspolitik-och-hyresfragor/vem-ager-fastigheten/
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/remisser/plan--och-byggfragor/utredningen-om-en-ny-forkopslag/
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utredningens analys och slutsatser i dessa delar men vill framhalla att det ar angeldget att sddana
hinder ocksa avvecklas vad géller andra angelagna bygg- och stadsutvecklingsprojekt (bostader,
kontor, handelsplatser, logistik, samhallsfastigheter etc). Forslag till hur byggprocesserna kan
effektiviseras finns bland annat i rapporten ”Nationellt Ledtidsindex” som tagits fram av Initiativet
Bygg i tid, Byggforetagen och Fastighetsigarna.?

Fastighetsdgarna ser visserligen risker med att i plan och bygglagstiftningen gora sarskild reglering
och avsteg som enbart géller for en viss typ av byggnation, dvs. anstalter och hdkten. Sadan
lagstiftningsteknik kan riskera att rubba systematiken i plan och bygglagen samt forsvara tolkningen
och tillampningen av lagen, som redan idag anses vara svartillganglig. Fastighetsagarna hade férordat
en l6sning dar man tog ett helhetsgrepp och skapade en flexibel [6sning som involverade fler
samhallskritiska bygg- och utvecklingsprojekt — till exempel byggnation med anledning av svar
bostadsbrist, flyktingstrommar och totalforsvar.

Det ar viktigt att det lokala naringslivet och angransande fastighetsdgares intressen beaktas i
planeringen av hakten och anstalter. Forutsattningarna for foretag, byggprojekt och
fastighetsutveckling kan komma att paverkas starkt. Fastighetsagarna anser inte att sadana legitima
sakagarintressen i naringslivet har beaktats i tillracklig hog grad i utredningen.

Oaktat ovanstaende anser Fastighetsdgarna, givet den allvarliga brottsutvecklingen, att det finns ett
angeldget behov av att sékerstalla inkapacitering och att Kriminalvarden kan bedriva en adekvat
verksamhet. Fastighetsdgarna staller sig darfor positiva till utredningens forslag och tillstyrker
forslagen om tidsbegransat bygglov, utékade avvikelsemojligheter och framtagandet av en
vagledning. Ovriga delar avstdr vi fran att yttra oss dver.

Anders Holmestig Marie Ohrstrém

VD Fastighetsagarna Sverige Chefsjurist Fastighetsagarna Sverige

3 Har finns rapporten Ledtidsindex. https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-
faktablad/ovrigt/nationellt-ledtidsindex-2024.pdf?bustCache=1741082724684
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