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Inledning

Bjurfors Sverige AB {nedan kallad Bjurfors) och Bjurfors Naringsliv far hirmed gemensamt inkomma

med remissyttrande Gver rubricerat betankande

Sammanfattning

1. Bjurfors och Bjurfors Néringsliv ar positivt instéllda till férslaget att ven miklarforetagen ska

omfattas av Fastighetsmaklarlagen och penningtvittsregelverket samt att dessa ska

registreras och sta under tillsyn av Fastighetsmdklarinspektionen (FML). Bjurfors och Bjurfors

Naringsliv foreslar dock att sjdlva definitionen av maklarféretagen maste fortydligas.
2. Bjurfors och Bjurfors Naringsliv avstyrker forlaget att Maklarforetagens skyldigheter
skadestandssanktioneras for att kunna erhalla registrering.

3. Bjurfors och Bjurfors N&ringsliv r positiva till forslaget som majliggor att uppdragsavtal och

depositionsavtal kan undertecknas digitalt av parterna. Detsamma géller forslaget att

mojliggdra for maklaren att gora objektsbeskrivningen tillgdnglig pa elektroniskt sitt. Vad

gdlle de sistnamnda forslaget efterfragas nagra fértydliganden.

4. Bjurfors och Bjurfors Naringsliv saknar ett forslag som fértydligar att registrering &r ett krav

vid formedling av bolag med huvudsaklig tillgdng en eller flera fastigheter.



Bjurfors och Bjurfors Néringsliv synpunkter

1.

Bjurfors och Bjurfors Naringsliv instdmmer med utredningens alternativ, dvs att tillata
juridiska personer istillet for (eller parallellt med) fysiska personer att inga
férmedlingsuppdrag inte ska genomféras. Att lata kunden vilja mellan att anlita
mékiarbolagets eller den fysiska méaklaren skulle medféra alltfér stora omstaliningar for
branschen och skapa onédig férvirring bland konsumenterna.

D& det historiskt sett samt i dag florerar en méngd olika ”anstaliningsforhallanden” inom
maklarbranschen behdver detta utan tvekan fortydligas i det foreliggande forslaget.
Som helhet behovs ett fortydligande vad géller vilka méaklarforetag som ska registreras.
Bjurfors och Bjurfors Naringsliv inser att en definition som técker alla mdjliga situationer
ar i princip omdjlig att finna, men anser det vara nodvindigt att definitionen av ett
fastighetsmaklarforetag behover fortydligas.

Bjurfors och Bjurfors Naringsliv anser inte den féreslagna skadestandsskyldigheten for
miklarforetag som dsidosatt de skyldigheter lagen féreskriver ska inféras. Det finns en
uppenbar risk att konsumenten stélls infor en osékerhet i valet av ritt motpart och detta
kan slutligen kan medféra att kravet slutligen preskriberas. Det finns dven risk att
konsumenten riktar krav bade mot maklarféretaget och den enskilda miklaren. Detta
kommer medfora att tvisterna blir mer omfattande med dkade kostnader pa bada sidor. |
bésta fall tacker konsumentens rattsskydd en sddan tvist, men langt ifran alltid. Till detta
kommer dven miklarforetagens merkostnad for det férsikringsskydd som kommer
krdvas. Sammantaget anser Bjurfors och Bjurfors Naringsliv att ett fristdende
skadestdndsansvar for miklarféretagen inte bor inforas. De sanktioner i form av
tillsynsingripande mot maklarforetaget bor vara tillrackligt.

Bjurfors och Bjurfors Naringsliv ar positiva till férslaget att kunna underteckna
férmedlingsuppdrag och depositionsavtal digitalt, exempelvis vis Bank-ID. Det skulle
innebéra en forenkling med ddrmed uppkommen tidsvinst fér alla inblandande parter
och dessutom uppfattas som att maklarbranschen féljer den elektroniska utvecklingen i
samhdllet.

Bjurfors och Bjurfors Naringsliv dr positiva till forslagen i friga om hur spekulanter och
den slutlige kdpare ska ta del av den obligatoriska objektsbheskrivningen och vid
formedling av bostadsritt dven stadgar och drsredovisning/ekonomisk plan. Den
absoluta merparten av spekulanter som idag kommer p3 visning har i princip redan
hidmtat informationen pa maklarforetagets eller annan webbplats. Detta medfér 4ven att
behovet av tryckt material minskar vilket dven &r gynnsamt fér miljon. Bjurfors och ‘
Bjurfors Naringsliv vill dock att ett fortydligande infors géllande den praktiska inneborden
av de olika begrepp som nu féreslas forekomma i lagtexten. Vad giller innebérden att
méklaren ska forsékra sig om att kdparen “tagit del” av handlingarna innan forsdljiningen
genomfdrs uppstdr dock frégan om det inte bara innebér att sikerstilla att koparen haft
mdjlighet att ta del av handlingen, utan att hen ocksa de facto gjort detta. En sadana
skyldighet framstar som alltfor langtgéende. Bjurfors och Bjurfors Naringsliv foreslar
istéllet att det infors begreppet “fatt del” av handlingarna eller méjligen "fatt tillfille att
ta del av” infors.




4. Bjurfors och Bjurfors Naringsliv saknar ett forslag som tydliggér att registrering hos FMI
maste ske i de fall formedling sker av bolag som endast eller huvudsakligen bestar av en
eller flera fastigheter. Idag &r det mycket vanligt att fastigheter ”paketeras” i bolag med
dess enda syfte att sdlja bolaget (fastigheten), detta framst beroende pa férmanliga
skattetekniska skl for séljaren, men dven for képaren som pa sa sitt undkommer
stampelskatt. D3 detta tillvdgagangssatt ar att indirekt silja en fastighet maste detta
dven omfatta en registreringsskyldighet fér den verksamme fastighetsmaklaren. Det
maste i detta hdnseende dven fértydligas att det &r registrerade fastighetsmaklaren som
ska skéta férmedlingen och inte, som har blivit en kutym i branschen, att ndgon annan
konsult handhar férmedlingen.
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