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Remissvar over betankandet Utdkad tillsyn over fastighets-
maklarbranschen (SOU 2018:64)

(Ert dnr Ju2018/04004/1.2)

Justitedepartementet har genom en remiss den 31 augusti 2018 begiirt att Revi-
sorsinspektionen ska yttra sig 6ver betinkandet Utokad tillsyn Gver fastighets-
miiklarbranschen (SOU 2018:64). Revisorsinspektionen avstyrker delvis forsla-
get och har, utifrin de intressen som myndigheten har att f6retriada, foljande
synpunkter.

3.2.3 Maklarens ansvar enligt penningtvattslagen

Utredningen skriver att 3 kap. 4 § lagen (2017:630) om itgirder mot penning-
tvitt och finansiering av terrotism (penningtvittslagen) innebir att miklaren
alltid maste vidta dtgirder for kundkinnedom, vilket Revisorsinspektionen tol-
kar dven avser i forhillande till képaren, nir kopeskillingen vid formedlingen
uppgir tll ett belopp motsvarande 15 000 euro eller mer. I prop. 2016/17:173
s. 230 uttalade regeringen bl.a. f6ljande.

Nar det giller begreppet transaktion anser regeringen att det bor tolkas
vitt. Forutsittningen for att utforandet av en enstaka transaktion ska med-
féra skyldigheter att vidta kundkinnedomsitgirder ir dock att det sker en
formogenhetsoverflyttning nll eller frin verksamhetsutévaren. For att det
ska foreligga en skyldighet att vidta dtgirder for kundkiinnedom krivs

Postadress/Postal address Besdksadress/ Visiting address Telefon/Telephone Org.nr
Box 24014 Karlavdgen 104 08-738 46 00 202100-4805
104 50 Stockholm www.revisgrsinspektionen. se +46-8-738 46 00

Sweden ri@revisorsinspektionen.se



ocksa att den som ar part 1 formogenhetsoverforingen med verksamhets-
utévaren ir kund, dvs. har uiate eller star i begrepp att trada i avtalsforbin-
delse med denne. Fragan om kundkinnedomsatgirder maste vidtas avse-
ende bide kopare och siljare vid formedlingsuppdrag som utfors av exem-
pelvis fastighetsmiklare, som Fastighetsmaklarinspektionen vill ha belyst,
miste avgoras utifrin dessa parametrar. Som Maklarsamfundet framhiller
bér situationen di en miklare tar emot belopp som uppgir till eller 6vers-
tiger 15 000 euro av koparen med krav pa sirskild hantening eller redovis-
ning av beloppet anses innebiira ett krav pi atgirder for kundkinnedom.
Om miklaren diremot inte alls tar emot eller formedlar nagon del av ko-
peskillingen kan dock bedomningen bli en annan.

Utredningens tolkning av niir fastighetsmiklaren ska uppna kundkinnedom
om koparen bor belysas ytterligare i den fortsatta beredningen mot bakgrund
av det ovan atergivna uttalandet 1 propositionen.

7.3 Det ska inforas en ny registreringskategori (sarskild registrering
for hyresformedlare)

Utredningen skriver att det avgorande for om en miklare har en skyldighet att
ansoka om siirskild registrering f6r hyresmiklare, kommer att vara om det £an
antas att han eller hon formedlar eller kommer att f6rmedla en hyresritt som
har en minadshyra som motsvarar eller éverstiger 10 000 euro. Revisorsin-
spektionen menar att ett sidant antagande kan bli svirt for sivil miklarna som
Fastighetsmiklarinspektionen att gora.

En ny registreringskategori ar en omfattande forindring, som innebir stora
konsekvenser for bide Fastighetsmiklarinspektionen och miklarna. Inte minst
eftersom registreringen forutsitter flera kontroller. Eftersom bakgrunden all
den foreslagna bestimmelsen ir kraven 1 2018 ars dndringsdirektiv till EU:s
fjirde penningtvattsdirektiv, torde det krivas viss kunskap hos de berérda
miklarna om penningtvattslagstiftmngen. Fastighetsmaklare med fullstindig
registrering far redan 1 dag férmedla hyresritter. Revisorsinspektionen anser att
en enklare 16sning kunde vara att i stillet f6r att infora en ny kategori fore-
skriva att endast fastighetsmiklare med fullstandig registrering fir formedla ob-
jekt diar manadshyran 6verstiger 10 000 euro.

8.3.2 Vilka krav bor stéllas for registrering?

Forslaget anger att det, for att ett miklarforetag ska registreras, bl.a. ska krivas
att foretaget har f6r avsikt att vara yrkesverksamt som fastighetsmaklarforetag.
Revisorsinspektionen ser tillimpningssvarigheter med formuleringen och fére-
slar att man i stillet utformar bestaimmelsen med koppling till att bolagets verk-
samhet eller indamal enligt bolagsordningen ska vara att bedriva fastighets-
miklarverksambhet.

8.5.4 Ansvarsforsakring

Det féreslas att det ska finnas en forsikring som tacker skadestandsskyldighet
upp till 2 mkr for fastighetsmaklarforetag med fullstindig registrering och
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200 tkr for fastighetsmiklarforetag som endast formedlar hyresritter. Beloppen
foljer de som galler for de enskilda miklarna. Revisorsinspektionen konstaterar
att utredningen inte nirmare gar in pa de eventuella forsikringsbehov som ska
gilla for fastighetsmiklarforetag med sarskild registrering for hyresformedlare.

I 6vrigt dr det svart att pa det befintliga underlaget 6verblicka pa vilka grunder
som fastighetsmaklarforetagen kan bli skadestindsskyldiga eller hur stora ska-

destindsanspriken kan bl pa ett fastighetsmiklarforetag med flera verksamma
fastighetsmilklare och dirigenom hur adekvata beloppsgrinserna ir.

10.4 Handlaggningen av ett arende om avregistrering

Utredningen foreslar att Fastighetsmiklarinspektionen ska kunna prova om det
finns skil att ingripa mot en miklare eller ett maklarforetag innan avregistrering
sker. En hinvisning gors till Finansinspektionens méjligheter enligt lagen
(2007:528) om virdepappersmarknaden. Man sknver vidare att inspektionens
mojlighet att prova ett tillsynsarende innan miklaren avregistreras ska gilla ge-
nerellt, d.v.s. oavsett pa vilken grund miklaren ska avregistreras.

Revisorsinspektionen avstyrker forslaget. Registreringen som fastighetsmaiklare
ir frivillig och nagot som den som vill dgna sig at en viss formedling och en
viss yrkesverksamhet ansoker om. Mojligheten for en tillsynsmyndighet att inte
efterkomma en begiran om avregistrering forrin myndigheten har utrett om
det finns skil att ingripa mot den registrerade, bor vara en undantagsregel som
motiveras av den sarnhillsviktga funkton som en juridisk person har. Revi-
sorsinspektionen anser diremot inte att det bor vara en huvudregel nir det gal-
ler tllsynen av sarskilt reglerade yrken som exempelvis fastighetsmaklare. Det
bor inte vara m&jhigt for tillsynsmyndigheten 1 detta sammanhang att tvinga en
fysisk eller juridisk person tll fortsatt registrering. En tillsynsutredning tar dess-
utom viss tid i ansprik. Om forslaget genomfordes skulle aven frigor om kon-
sumentskyddet uppsta om fastighetsmiklaren 1 denna situation viljer att siga
upp sin {ofta privat tecknade och bekostade) ansvarsforsiknng. Inte minst ef-
tersom en ansvarsforsikring ar en forutsittning for fortsatt registrering. En lik-
nande friga uppstir om fastighetsmiklaren underlater att betala arsavgiften, ef-
tersom myndigheten knappast kan tvinga in denna med mindre 4n hot om av-
registrering.

Detta remissvar har beslutats av myndighetschefen Per Johansson 1 nirvaro av
chefsjuristen Anders Ahlgren samt avdelningsdirektoren Lotta Westerberg som
har foredragit drendet.
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