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Remissvar avseende:

Produktivitetskommissionens betiinkanden Goda mdéjligheter till
okat vilstind (SOU 2024:29) och Fler majligheter till 6kat
vilstiand (SOU 2025:96), diarienummer Fi2025/01857.

Riksforbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrittsforeningar med cirka 10 300
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushdll. Bostadsrdtterna har beretts tillfille att inkomma med yttrande over rubricerade

forslag och far framfora foljande.

Produktivitetskommissionen ldmnar manga och omfattande forslag i sina betdnkanden

och vi véljer hér att kommentera nagra av dessa.
Delbetinkandet Goda mojligheter till 6kat vilstiand

L avsnitt 7 Bostdder och byggande nimner kommissionen manga angeldgna reformer som
vi stéller oss positiva till, bland annat att utreda det kommunala planmonopolet,
overprovning av detaljplaner, effektivare bygglov, 6kad produktivitet i byggsektorn samt
ett mer flexibelt och hallbart strandskydd.

Kommissionen tar dven upp Riksrevisionens rapport Konsumentskydd vid kép av ny-

producerade bostadsrdtter (2020). Precis som kommissionen konstaterar sker kopet via
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en nybildad bostadsrittsforening och inte direkt fran bostadsutvecklaren. Hér é&r
konsumentskyddet i nuldget alltfor svagt och vi menar darfor att fragorna bor utredas

vidare med ambitionen att 6ka tryggheten vid kop av en nyproducerad bostadsritt.

Bostadsutvecklaren vid nyproduktion av bostadsritt dr utforare och har vanligtvis ett
avgorande inflytande dver den bestillande bostadsrittsforeningen. Detta kan bland annat
leda till att den byggande styrelsen fattar beslut om avvikelser i entreprenaden som r till
nackdel for bostadsrattsforeningen och dess medlemmar. Vid fardigstéllande forekommer
det att bostadsutvecklaren inte fullfoljer entreprenaden eller dtgdrdar fel och brister.
Bostadsrittsforeningen och bostadsréttshavare saknar i praktiken bra patryckningsmedel

efter att hela entreprenadsumman ar betald.

Vi foreslér att konsumentskyddet stirks genom bland annat att:

e Brister i kontroller har identifierats och bankernas ansvar maste dérfor
tydliggoras. Bankerna méste sékerstilla att byggnadskreditiv inte betalas ut utan
kontroll att entreprenaden fortskrider i enlighet med vad som avtalats.

e Revisorerna maste vara helt fristdende fran bostadsutvecklaren samt godkinda
eller auktoriserade.

e Den ekonomiska planen och intygsgivarnas oberoende granskning &r viktiga ur
ett konsumentskyddande perspektiv. For att sdkerstélla kvalitativa granskningar
ar det angeléget att Boverket aktivt utdvar tillsyn 6ver intygsgivarnas verksamhet
och kraven pé deras opartiskhet och oberoende.

e Att majoriteten av byggande styrelsens ledamdter &dr oberoende frdn
bostadsutvecklaren och att det inte foreligger nagon form av jiv.

e Att hyresndmnden avgor tvister avseende forhandsavtal, inte som idag 1 allmén
domstol.

e Att myndigheter i stéllet for allmidnna rad ger ut foreskrifter om intygsgivarnas
ansvar.

e Det bor inforas ett krav pa att en tidpunkt for tilltréde till ligenheten ska anges i

forhandsavtalet.
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I avsnitt 13.4.5 Sveriges bostadsbeskattning dr ineffektiv och fastighetsskatten regressiv
diskuteras dels fastighetsskatten, dels reavinstbeskattningen pa bostidder. Vi delar
utredningens uppfattning om att dagens reavinstbeskattning &r ett hinder for effektiva
flyttkedjor och att bostadsbestdndet vid en reformering darmed skulle kunna anvéndas

effektivare.

I avsnitt 13.5.8 Fordndrad bostadsbeskattning for o6kad effektivitet och progressivitet
argumenterar kommissionen for att géra om den kommunala fastighetsavgiften till en
fastighetsskatt. Kommissionen menar att fastighetsskatten anses vara en relativt effektiv
skatt”, vilket stimmer om nationalekonomer fir bestimma. Med hénsyn till tidigare
erfarenheter vill de flesta andra inte ha en aterinford fastighetsskatt. Darmed faller
argumentationen att skatten dr effektiv och inte gér att slippa. Den kommer i stillet att
dra undan pengar frdn mangas sparande och konsumtion och kommer att tvinga
bostadsédgare att sdlja sina hem trots att de 6nskar bo kvar. Kommissionen menar att det
behovs begransningsregler vid ett aterinforande av skatten, men vi menar att skatten
kommer att vara ineffektiv och oonskad. Vi avrader dven frdn tanken om att lata
bostadstillgdngar ingd i en box som beskattas 16pande. En siddan konstruktion kan vara

attraktiv i teorin, men skulle knappast gé att forsta for gemene skattebetalare.

Om staten vill ha en storre rorlighet pd bostadsmarknaden sa att bostadsbestdndet
utnyttjas dr ett bittre forslag att se Over reavinstskatten och verka for att det finns
anpassade bostdder att flytta till. Detta snarare &n att tvinga ménniskor att flytta p& grund

av for hog skatt.
Slutbetinkandet Fler mdjligheter till 6kat vilstind

I avsnitt 10.3.1 En daligt fungerande hyresmarknad beskrivs hur dagens hyres-
sdttningsystem skapar incitament for ombildningar, vilket omndmns som problematiskt.
Var uppfattning dr att det dr positivt med ombildning till bostadsritt, som innebér att de
boende far ta over kontrollen dver sin fastighet. Det ger dem stdrre inflytande om nér
gemensamma renoveringar ska genomforas, och en okad kostnadskontroll dir de inte

betalar ndgon annans dvervinst. For att ge fler boende denna mdjlighet bor lagstiftningen
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andras och underldtta ombildning, till exempel genom att det endast ska krdvas enkel

majoritet pa en stimma for att kdpa fastigheten.

I avsnitt 10.3.2 Skattemdssig snedvridning mellan boendeformer sigs att "hyresritter ar
skattemassigt missgynnade i forhallande till framf6r allt bostadsrétter”. Vi vander oss mot
detta. Att jamfora upplatelseformer &r svart eftersom egnahem, bostadsritter och
hyresritter verkar under helt olika forutséittningar. Egnahem och bostadsrétter siljs for en
Oppen marknad, medan hyran bestims i1 forhandlingar vilket i sin tur paverkar
fastighetens vérde. Ett annat exempel dr rot-avdraget dér villadgaren far ta del av
forménen for de flesta delar av fastigheten. I bostadsrétt dr det endast bostadshavaren som
kan gora avdraget och di endast pa de delar som i ldgenheten som staten anger, inte vad
bostadsréttshavaren faktiskt ansvarar for enligt foreningens stadgar. En hyresgést eller
hyresfastighetségare far inte ett rot-avdrag. Men eftersom hyresfastighetsidgare deklarerar
som foretag har de avdragsritt for vissa kostnader och kan periodisera den
beskattningsbara inkomsten och 16sa upp den ett annat ar nar de har mera kostnader och
gar med forlust. Detta kan inte en bostadsréttforening gora. Ett sista exempel ar att en
villadgare har fullt rdnteavdrag for sina l&n, medan bostadsréttsforeningen inte kan gora
nagot avdrag, det giller endast bostadsrittshavaren. [ stillet for att se att en
upplatelseform ar missgynnad i forhéllande till en annan menar vi att det r mer relevant
att diskutera reformer som de olika upplatelseformerna behdver for att byggas och

forvaltas pa ett tryggt sétt.

I avsnitt 10.4.1 En reformerad hyresmarknad ndmns 1 sista stycket pa s. 394 att “dgt
boende dver tid ofta dr billigare &n ett hyrt”. Det dr ett argument fOr att staten ska bidra
till att fler far mojlighet att &ga sin bostad, vilket kan ske genom ett forandrat bolanetak,
mindre strikt amorteringskrav samt ett skattegynnat bosparande. Detta kommer inte att

kunna ske genom en aterinford statlig fastighetsskatt eller annat som gor det dyrare att

bo.

Vid eventuella fragor om detta svar hinvisas till Kenny Fredman, samhaéllspolitisk chef,

pa kenny.fredman@bostadsratterna.se.
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Med vénlig hélsning

Ulrika Blomqvist

VD
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