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Om Akademiska Hus

Akademiska Hus ér ett av Sveriges storsta fastighetsbolag och ett heldgt statligt aktiebolag.
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter for universitet och hogskolor pa 15 orter i
landet, fran Lund i sdder till Luled i norr, och bedriver sin verksamhet pé affirsméssiga
grunder. Fastighetsbestdndet omfattar cirka 75 fastigheter och inrymmer byggnader med
en sammanlagd uthyrningsbar area om 6ver 3,4 miljoner kvadratmeter. Detta motsvarar en
marknadsandel om cirka 60 procent inom segmentet hogskolor och universitet, vilket gor
Akademiska Hus till den storsta enskilda uthyraren till svenska larositen. Genom sin
omfattning och geografiska nédrvaro har bolaget en unik mojlighet att utveckla och
uppritthalla den specialistkompetens som kravs for att tillhandahalla &ndamalsenliga och
langsiktigt hallbara forsknings- och utbildningsmiljoer for svenska universitet och
hogskolor, savil i dag som 1 framtiden.

Mot bakgrund av fastighetsbestandets storlek och karaktér berérs Akademiska Hus av ett
betydande antal lantméteriforrattningar av varierande typ och komplexitet. I vissa fall ar
Akademiska Hus sokande, exempelvis vid fastighetsbildningsatgérder sdsom
avstyckningar, fastighetsregleringar samt bildande, dndring eller upphdvande av
rattigheter. Dessa forréttningar avser ofta detaljplanelagda omraden inom redan bebyggda
miljoer eller omraden under utveckling i stadsmiljo. Bolaget berors ocksé 16pande av
forrattningar initierade av andra aktorer, bland annat vid utbyggnad av infrastruktur eller
andra projekt som paverkar bolagets fastigheter. Sammantaget hanterar Akademiska Hus
ett brett spektrum av forrattningar, fran enklare avstyckningar till komplexa drenden i
storstadsmiljo med flera berérda parter och grinssnitt.

For Akademiska Hus ér det av central betydelse att lantméiteriorganisationen fungerar vél
och priglas av hog kompetens, tydlighet, forutsdgbarhet, tillginglighet och rittssékerhet
samt att myndigheten har en god forstaelse for sin roll inom samhéllsbyggnadsprocessen.
Mot denna bakgrund ldmnar Akademiska Hus foljande synpunkter pa den aktuella
utredningen.

Sammanfattning

Akademiska Hus vélkomnar utredningens forslag om att tydliggora ansvarsfordelningen
mellan den statliga lantmédterimyndigheten och de kommunala lantméterimyndigheterna
vad géller tillgang till stdd, system och riktlinjer. Ett sddant klargorande stiarker
forutséttningarna for en likvérdig och rittssédker forrdttningsverksamhet i hela landet.
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Vi tillstyrker dven forslagen om ett mer enhetligt och forutsdgbart avgiftssystem, vilket
harmoniserar tillimpningen mellan myndigheterna och minskar risken for ojamlika
ekonomiska villkor. Vidare bedomer vi att ett gemensamt handldggningssystem och
gemensamma tekniska stodfunktioner utgor en forbéttring genom att fridmja kvalitet,
likformighet, informationsutbyte och nationell uppfoljning.

Déaremot ifragasétter Akademiska Hus forslaget att statliga myndigheter och statligt
heldgda bolag alltid ska vara hdnvisade till Lantméteriet, &ven nér fastigheten dr beldgen
inom en kommun med kommunal lantméterimyndighet, eftersom detta inte kan anses
frimja en effektiv eller réttssdker forrattningsverksamhet.

Synpunkter pé forslaget om att en forrittning dér en statlig myndighet eller ett
statligt heléigt bolag ar sokande ska ges in till och handliggas av den statliga
lantméterimyndigheten.

Akademiska Hus berdrs av lantmiteriforrattningar av savél enkel som hog komplexitet.
Nir bolaget ansoker om forrattningar avser dessa ett geografiskt avgransat omrade inom
samma kommun. Arendena #r saledes inte kommunédverskridande.

Vid mindre omfattande &tgérder, sdsom avstyckningar och fastighetsregleringar med fa
sakdgare och dér forutsittningarna &r tydligt definierade, saknar det i praktiken betydelse
om handldaggningen utfors av den statliga lantméterimyndigheten eller en kommunal
lantméaterimyndighet, under forutséttning att processen ar effektiv, enhetlig och réttssaker.

I mer omfattande utvecklingsprojekt, sérskilt i stadsmiljo i storre stider, praglas
forrdttningar av komplexa grénssnitt, flera berdrda aktdrer och forhallanden som kraver
specialistkompetens och god lokalkénnedom om plan- och byggprocessen.

Mot denna bakgrund bedémer Akademiska Hus att det foreslagna kravet inte leder till en
mer effektiv fastighetsbildningsverksamhet utan istéllet riskerar att forsvaga
rattssédkerheten, forlinga handldggningstiderna och forsvara majligheterna att tillvarata
lokala forutséttningar i komplexa forréttningsérenden, av skl som niarmare utvecklas
nedan.

Risk for kompetensbrist och 6kade handliggningstider

Akademiska Hus konstaterar att de kommunala lantmiterimyndigheterna vi kommer i
kontakt med har en vil etablerad formaga att handlagga komplexa forréttningsérenden i
stadsmiljo. Dessa myndigheter besitter bade hog fastighetsrittslig kompetens och en lokalt
forankrad kdinnedom om plan- och byggprocessens forutsittningar. Denna lokalkdnnedom
ar ofta avgorande for en effektiv, rittssdker och tidskritisk forrattningshandlédggning. Den
samlade kompetensen hos de kommunala lantméterimyndigheterna kan inte i alla
situationer ersittas av den statliga lantméterimyndigheten, d& den i hog grad ar knuten till
lokala forhallanden, platsens historik och den kommunala planeringen.

I storre stdder utgor de kommunala lantméterimyndigheterna en central del av en effektiv
fastighetsbildningsverksamhet och bidrar i hog grad till att upprétthalla bdde kapacitet och
kvalitet inom samhéllsbyggnadsprocessen.

Utredningen redovisar inte hur den statliga lantméterimyndigheten avser sédkerstilla att den
specialistkompetens som idag finns hos stérre kommunala lantméterimyndigheter bevaras
och tillforsdkras infor det betydande drendetillskott som forslaget bedoms innebara.



Akademiska Hus bedomer att detta innebdr en pataglig risk for 6kade handlaggningstider,
minskad rattssékerhet och forsvagad kvalitet 1 forrattningsverksamheten, sérskilt i
stadsmiljoer dar komplexiteten dr hog och lokalkédnnedom &r central. Risken &r betydande
att kompetens gér forlorad till annan verksamhet och inte automatiskt tillfaller den statliga
lantméterimyndigheten.

Risk for ineffektiv fastighetsbildningsverksamhet
Akademiska Hus konstaterar att utredningen inte redovisar hur forrittningsverksamheten
ska hantera situationer dar utvecklingsprojekt i stadsmiljo berdr flera aktdrer samtidigt.

Ett utvecklingsprojekt i stadsmiljo kan omfatta flera komplexa delar som kraver
samordning for att uppna en effektiv forréttningshandlédggning. Fér Akademiska Hus kan
detta exempelvis innebéra uppforande av nya student- och forskarbostéder eller
larandemiljoer samtidigt som en annan aktor ansvarar for utbyggnaden av en
sparvagstunnel under de planerade byggnaderna. I samma projekt kan kommunen behdva
anldgga nya gator och ledningsédgare kan behova markétkomst for olika ledningsslag.
Sadana projekt involverar regelmaissigt flera aktorer pa statlig, regional och kommunal
niva. Det kan rora stora infrastruktursatsningar som kraver mark eller utrymme for
genomforandet, liksom kommunala gatuprojekt och utbyggnad eller omstrukturering av
ledningsnit. Dessa projekt medfor att flera forrittningar aktualiseras inom samma
geografiska avgrinsade omréde. Betydande samordnings- och effektivitetsvinster uppnés
om handldggningen sker samlat av en och samma myndighet. En ordning dér
handldggande myndighet varierar beroende pa vem som ldmnar in ansdkan skapar 1 stéllet
fragmentering. En sddan uppdelning riskerar att motverka en effektiv
fastighetsbildningsverksamhet och leda till ineffektivitet, 6kade kostnader och bristande
forutsagbarhet.

Akademiska Hus bedomer att forslaget dr utformat for andra typer av forrattningsarenden
an dem bolaget typiskt berdrs av och att utredningen inte beaktar de vésentliga skillnader
som foreligger mellan olika statliga bolags och myndigheters uppdrag. Akademiska Hus
kan dérfor inte se att den effektivitetsvinst som vi bedomer utredningen forutsétter uppnas
genom att samtliga forrattningar dar statligt heldgda bolag ar sokande ska handldaggas av
den statliga lantméaterimyndigheten, oberoende av drendets art eller geografiska
forutsattningar.

Mot denna bakgrund framstar en generell begransning av drendefordelningen mellan den
statliga lantméterimyndigheten och de kommunala lantmiterimyndigheterna for samtliga
statligt heldgda bolag som vare sig nddvéndig eller &ndamalsenlig.

Sammanfattande bedéomning

For Akademiska Hus ér det av central betydelse att lantméiteriorganisationen fungerar vél
och priglas av hog kompetens, tydlighet, forutsdgbarhet, tillginglighet och rattssédkerhet
samt att myndigheten har en god forstaelse for sin roll inom samhéllsbyggnadsprocessen.

En dndamalsenlig fastighetsbildningsverksamhet forutsitter enligt Akademiska Hus att
bade den statliga lantméaterimyndigheten och de kommunala lantméterimyndigheterna kan
bidra med sina respektive styrkor. De kommunala lantméterimyndigheterna har i manga
storre kommuner en etablerad specialistkompetens och en lokalt forankrad kunskap om
plan- och byggprocessen som ar av stor betydelse for en effektiv och rattssaker
handldggning, sérskilt i stadsmiljoer dir utvecklingsprojekt berdr flera grianssnitt.



Akademiska Hus bedomer att utredningens forslag ar utformat for andra typer av
forréttningsérenden dn dem bolaget typiskt berdrs av och att utredningen inte beaktar de
vasentliga skillnader som foreligger mellan statliga bolags och statliga myndigheters

uppdrag.

Sammantaget framstér en generell begriansning av drendefordelningen mellan den statliga
lantméterimyndigheten och de kommunala lantméterimyndigheterna for samtliga statliga
myndigheter och statligt heldgda bolag som vare sig nodvéndig eller &ndamalsenlig.
Akademiska Hus anser i stéllet att en sddan reglering bor riktas till de statliga bolag och
myndigheter for vilka den dr motiverad utifrén verksamhetens art och behov.
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