%Jemhusen Sida 1 (4)

li.remissvar@regeringskansliet.se
Kopia till:
li.spn@regeringskansliet.se

Handlaggare Datum Var beteckning
Amelie Palmgren, Bolagslantmatare 2026-03-03 Remissyttrande avseende
Jernhusen betankandet En battre

organisering av
fastighetsbildningsverksamheten

E-post Er beteckning
amelie.palmgren@jernhusen.se L12025/01713

Remissyttrande fran Jernhusen AB avseende
betankandet En battre organisering av
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Om Jernhusen

Jernhusen AB med heldgda dotterbolag ("Jernhusen”) ar en statligt agd
fastighetskoncern som, inom ramen for affarsmassighet, ager, utvecklar och forvaltar
jarnvagsnara fastigheter i hela landet. Per den 31 december 2025 &gde Jernhusen
143 fastigheter i 45 kommuner. Verksamheten omfattar bland annat stationer och
stationsomraden med kontors- och hotellfastigheter i centrala lagen samt
underhallsdepaer och kombiterminaler vid centrala trafiknoder. En stor del av
verksamheten utgors av stationsnéara stadsutveckling i samverkan med andra aktorer
och med nara koppling till kommunernas plan- och byggprocesser. Da Jernhusens
fastigheter inte sallan gransar till annan infrastruktur och ar inom centrala delar av
stader ar ofta komplexiteten hog. | takt med att tagresandet okar intensifieras antalet
projekt och nagra ar framéat i tiden vantas flera projekt, sarskilt i storstadsregionerna,
Overga till intensiva genomférandefaser.

En valfungerande lantmateriorganisation ar en viktig forutsattning for att Jernhusen ska
kunna bedriva sin verksamhet och darmed dnskar bolaget [amna ett remissyttrande
avseende rubricerad utredning.
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Sammanfattning

Jernhusen ser positivt pa utredningens évergripande syfte att stéarka enhetlighet,
effektivitet och rattssakerhet i fastighetsbildningsverksamheten. Jernhusen tillstyrker
sarskilt forslag som starker gemensamma arbetssatt och stdd, sdsom utbildningar,
handbdcker, rutiner och gemensamma system samt tydligare regler om avgifter. Dessa
beddmer Jernhusen kan dka férutsattningarna for mer likartade arbetssatt och
forrattningshandlingar samt kvalitet och kompetens i bolagets alla férrattningar samt en
mer forutsagbar avgiftssattning.

Daremot stéller sig Jernhusen fragande till forslaget att forrattningar dar statliga
myndigheter eller statligt heldgda bolag ar sdékande alltid ska ges in till och handlaggas
av den statliga lantmaterimyndigheten, dven nar fastigheten ligger i en kommun med
kommunal lantmaterimyndighet.

Jernhusens synpunkter pa forslaget om en ny
bestammelse i 4 kap. 7 § fastighetsbildningslagen (9.3.3)

Om Jernhusen alltid skulle inge sina lantmateriansékningar till den statliga
lantmaterimyndigheten skulle detta kunna bidra till mer férutsagbara, enhetliga och
rattssakra forrattningsprocesser, vilket i sin tur kan ge positiva effekter for bolagets
stadsutvecklingsprojekt. Jernhusen beddmer dock att férslaget samtidigt kan medféra
flera betydande negativa konsekvenser, vilka belyses mer ingaende nedan.

Konsekvenser for stadsutvecklingsprojekt

Effektivitets- och kompetensforluster

Utredningen lyfter att kommunala lantmaterimyndigheter ofta har férdelar genom nara
samordning med kommunernas plan- och byggprocesser. Denna samordning ar i dag
viktig for ett effektivt genomférande av komplexa stadsutvecklingsprojekt. Jernhusen
beddmer att forslaget riskerar att minska dessa effektivitetsvinster.

Jernhusens stadsutvecklingsprojekt ar ofta komplexa, belagna i centrala lagen och
omfattar manga granssnitt. Kommunala lantmaterimyndigheter i storstadsregioner har
byggt upp specialistkompetens for sadana arenden. Jernhusen ser en pataglig risk for
att detta forslag leder till att denna kompetens inte kan uppréatthallas inom ramen for
den statliga lantméaterimyndighetens handlaggning.

Sammantaget bedémer Jernhusen, med hanvisning till det ovanstaende, att férslaget
riskerar att medféra férlangda ledtider, bristande kvalitet i handlaggningen samt 6kade
férrattningskostnader i bolagets stadsutvecklingsprojekt. Dessa konsekvenser bedéms
vara sarskilt betydande under ett inledande skede, vilket dessutom sammanfaller med
en period da bolaget star infér omfattande fastighetsrattsliga genomféranden, framfor
allt i storstadsregionerna.
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Vidare bedémer Jernhusen att betankandet inte tillrackligt belyser hur den statliga
lantmaterimyndigheten ska implementera forslaget och tillféras férutsattningar att na
motsvarande effektivitet och kompetens som dagens kommunala handlaggning.

Splittrad handlaggning

Utredningen behandlar inte situationer dar stadsutveckling genomférs i samverkan
mellan flera fastighetsagare, exempelvis inom ramen for exploateringsavtal eller andra
former av samordnad markexploatering mellan privata aktorer. | dessa sammanhang ar
det vanligt att flera parter ager de fastigheter som ska bilda kvarteren, vilket innebar att
fastighetsbildningsatgarder genomfors av flera olika fastighetsagare. | sadana fall
riskerar forrattningsatgarder inom samma omrade att handlaggas av olika
lantmaterimyndigheter. Detta kan férsamra samordningen och medféra langre ledtider
och 6kade forrattningskostnader i stadsutvecklingsprojekten, sarskilt nar flera atgarder
behdver planeras och genomféras i ett sammanhang.

Vidare kan ansékan om lantmateriforrattning ges in av kommunen eller annan aktor an
Jernhusen, varvid bolaget inte sallan ar sakagare i forrattningar som initieras av andra.
| dessa fall finns risk for att forslagets avsedda handlaggningsordning inte aktualiseras.
Jernhusen beddémer vidare att férslaget kan medféra att valet av sdékande i praktiken
far betydelse for handlaggningsordningen, vilket innebar en risk for att regelverket ger
upphov till strategiska évervaganden. Sammantaget bedémer Jernhusen att dessa
risker kan motverka forslagets évergripande syfte. Jernhusen har inte kunnat utldsa att
betdnkandet ndrmare analyserar dessa situationer.

Svarigheter att agera marknadsmassigt och pa lika villkor

Jernhusen bedriver sin verksamhet pa affarsmassiga grunder och har ett uppdrag att
bland annat aga, férvalta och utveckla stationsbyggnader, kombiterminaler samt
underhallsdepaer for tag. Bolagets lantmateriférrattningar avser i huvudsak inte
arenden som stracker sig 6ver flera kommuner, utan genomférande av detaljplaner for
stads- och annan bebyggelseutveckling inom enskilda kommuner.

Mot denna bakgrund bedémer Jernhusen att férslaget framst ar utformat for andra
typer av aktdrer och projekt, sdsom stdrre infrastruktur- och energiprojekt, och att
utredningen i begransad utstrackning beaktar skillnaderna.

Konsekvensen riskerar att bli att Jernhusen, till foljd av férslagets utformning, inte ges
samma forutsattningar sa som andra aktérer pa motsvarande marknad for
stadsutveckling. Vilket kan innebara en affarsmassig nackdel och i férlangningen
forsvara uppfyllandet av bolagets verksamhetsmal.
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Sammantagen bedomning och Jernhusens forslag

Mot ovanstaende bakgrund bedémer Jernhusen att férslaget kan vara andamalsenligt
for de aktorer och projekt som utredningen framst tar sikte pa, men att det riskerar att
medfdra oproportionerliga negativa konsekvenser i stadsutvecklingsprojekt avseende
bebyggelse inom enskilda kommuner samt for vissa aktorer som férslaget omfattar och
som bedriver sadan verksamhet. Jernhusen foreslar darfor att forslaget differentieras
for de aktérer som det avser, exempelvis genom ett undantag eller en ventil som
mojliggor handlaggning vid kommunal lantmaterimyndighet nar det ar motiverat utifran
arendets karaktar.

Jernhusen vill aven framhalla att de beddmda negativa konsekvenserna som redovisas
ovan inte ar begransade till bolagets egna arenden eller verksamhet. Mot bakgrund av
dessa konsekvenser och vad som framhalls i betdnkandets sarskilda yttranden vill
Jernhusen sarskilt uppmarksamma risken for att forslagen sammantaget kan férsamra
forutsattningarna for kommunala lantmaterimyndigheter och darmed for en effektiv
samhallsbyggnadsprocess. Vilket i sin tur kan fa negativa féljder for
samhallsutvecklingen i stort.

Stockholm 2026-03-03

Biljana Pehrsson, vd Jernhusen AB
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