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Skatte- och tullavdelningen
103 33 Stockholm

Stockholm den 25 september 2017

Yttrande over

Promemorian Nya skatteregler for foretagssektorn (Fi2017/02752/S1)

Fastighetsdgarna Sverige som har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver rubricerat betdnkande ansluter sig till
det yttrande som ingivits av Naringslivets Skattedelegation och har i dvrigt féljande synpunkter.

Fastighetsforetag bidrar till infrastruktur och samhallsutveckling genom att férse privatpersoner och
foretag med dandamalsenliga bostdder och lokaler. For att kunna gora detta maste fastighetsforetag fa
verka pa likvardiga ekonomiska villkor som féretag i andra branscher

Om det remitterade forslaget genomférs i sin nuvarande form kommer det medféra att byggandet av
hyresldgenheter kommer att minska, alternativt ske i en langsammare takt eftersom de ekonomiska
villkoren avsevart férsdmras. Ocksa renoveringen av det befintliga bestandet, saval miljonprogrammet
som Ovrigt bestand, kommer att forsvaras. Detta gar tvart emot den malsattning som regeringen
presenterade i ett bostadspolitiskt paket 2016. Dar sattes malet att bade dka nybyggnationen av
bostader och rérligheten pa bostadsmarknaden for att darigenom battre nyttja det befintliga bestandet.
Det remitterade forslaget paverkar dven den befintliga fastighetsforvaltningen negativt, med
konsekvenser for bade fastighetsforetagen och deras hyresgéster.

SABO har analyserat forslagets effekter for de kommunala bostadsbolagen och darvid kommit fram till
att om EBIT-modellen inforts ar 2016, sa skulle 187 av 223 allmannyttiga bostadsforetag ha forlorat
ranteavdrag till ett vdrde av cirka 390 miljoner kronor. Det innebér att drygt 80 procent av fortagen
redan i dag skulle behdvt hoja hyran for en 3: a pa 77 kvm med 247 kronor i manaden for att erhalla ett
ofdrdndrat resultat och darigenom kunna bedriva verksamhet i ofdréndrad omfattning. Fastighetsdgarna
har ingen anledning att anta annat &n att motsvarande forhallanden géller for de privata
bostadsforetagen.
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Regeringen foreslar i promemorian ett primaravdrag fér hyreshus. Motiveringen dr att
vardeminskningsavdragen pa ett battre sitt ska motsvara en normal faktisk vardeminskning. Detta
bygger pa den av Skatteverket anvisade avskrivningsprocenten om 2 % per ar. Forslaget ger dock endast
en periodiseringseffekt, da de 10 procent sista avdragen flyttas fram till de fem férsta aren.

Fastighetsdgarna delar uppfattningen att de femtio ar som Skatteverket anser vara en normal
avskrivningsperiod ar alltfor Iang. Av 19 kap. 4 § IL framgar att utgifter for att anskaffa en byggnad ska
dras av genom arliga virdeminskningsavdrag. Dessa vdardeminskningsavdrag ska enligt 19 kap. 5§ IL
berdknas enligt avskrivningsplan efter en viss procentsats per ar pa byggnadens anskaffningsvérde.
Procentsatsen ska bestimmas med hénsyn till byggnadens ekonomiska livslangd. Redan dagens
lagstiftning ger saledes mojlighet till att skattemassigt astadkomma en korrekt ekonomisk avskrivning.
Det ar Skatteverkets alltfor snalt tilltagna allméanna rad och att fragan inte provats i rattspraxis som ar
problemet.

Vid en ranteavdragsbegransning baserad pa EBIT minskar primdravdraget dessutom underlaget for
vardeminskningsavdrag

| radets direktiv (2016/1164) finns en méjlighet att gbra undantag for 1dn som anvands for
att finansiera langfristigt offentligt infrastrukturprojekt som genomfaors i det allménnas
intresse. Om regeringen menar allvar med den uttalade bostadspolitiska malsattningen
bor den i den fortsatta beredningen av drendet utreda om och i vilken utstrackning den
sistndmnda bestdammelsen kan vara tillamplig vid byggande av hyreshus.

For att foretag ska kunna vaxa och utvecklas och darigenom bidra till att fler mdnniskor kommer i arbete,
krévs tillgang till andamalsenliga lokaler. Genom att fastighetsféretag tillhandahaller sadana kan foretag i
andra branscher anvinda sina egna resurser for att utveckla sin kdrnverksamhet och ddrmed ocksa skapa
fler arbetstillfillen.

Regeringen har samtidigt att ta stallning till forslagen i SOU 2017:27, Vissa fragor inom fastighets- och
stdmpelskatteomradet. Fastighetsdgarna hanvisar till det remissyttrande som avgetts dver detta
betdnkande och patalar att forslagen var for sig eller i kombination ékar risken for allvarliga och
oonskade effekter pa samhéllsekonomin i form av bland annat finansiell instabilitet och minskat intresse
fran utlandska investerare att investera i Sverige.
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