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REMISSYTTRANDE: NYA SKATTEREGLER FOR
FORETAGSSEKTORN (FI12017/02752/S1)

HSB Riksforbund (nedan HSB) har fatt mojlighet att limna synpunkter pa forslagen i ovan
nimnda promemoria.

HSB ir Sveriges storsta bostadskooperation med dver 600 000 medlemmar, och en av Sveriges
storsta hyresvirdar med ett ssammanlagt bestand pa omkring 25 000 hyresritter runt om i landet.
I snart 100 &r har HSB verkat for det goda boendet dér vinsten gar tillbaka till verksamheten och

boendet.

Synpunkter pa forslagen i promemorian

Forslagen i promemorian har sin grund i EU:s direktiv mot skatteflykt, och HSB har sjilvfallet
inga invéindningar mot ambitionen att forhindra skatteflykt. Déremot ifragasitter HSB starkt att
det remitterade forslaget ar mer langtgdende dn vad som krévs enligt detta EU-direktiv.

Forslaget innebir en omfordelning av skattebordan fran verksamheter med stor marginal och lag
beléning till hogbelanande verksamheter. Andemeningen med mer solida verksamheter och
snabbare omvandling av foretagssidan genom storre vinstincitament/ldgre bolagsskatt kan vid
en forsta blick synas villovlig. For fastighetssektorn och dess medlemmar/hyresgister/kunder
innebiir dock forslaget att langsiktiga spelregler urholkas och strukturella obalanser kommer att
uppsté vid ett inférande. For de boende kommer forslaget betyda hogre hyror som utdver
eventuella rinteforandringar dven ska bira dkade kostnader for driften i form av fordyrande
skatter i annan kapitalintensiv verksamhet som exempelvis energiindustrin vilken levererar till
boendet. Vill man ta dessa konsekvenser ytterligare ett steg sé innebir forslaget dédrmed att
skade vinster for aktiesigare dstadkoms pa bekostnad av bland annat konsumtionsutrymme for

hyresgéster.

Dirmed avstyrker HSB forslagen att en generell begrénsning av ranteavdrag i bolagssektorn
infors i forsta hand som en EBIT-regel (avdragsutrymmet uppgdr till 35 procent av EBIT) och i
andra hand som en EBITDA-regel (avdragsutrymmet uppgér till 25 procent av EBITDA). Detta
eftersom béada forslagen skulle innebira kraftigt hjda skattekostnader for fastighetsigare och
diirmed sla hart mot nyproduktion av bostider samt innebéra en stor risk for héjda
avkastningskrav och hojda hyror for att kompensera detta.

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 10420 Stockholm, Vxl: 010-44 203 00, www.hsb.se



N

HSB - didr méjligheterna bor

De forslag for att dimpa effekterna av detta som terfinns i promemorian, en sdnkt bolagsskatt
och ett priméravdrag for hyreshus under de forsta tio dren, ir inte pa négot sitt tillrickliga for att
kompensera de negativa effekterna av forslagen.

Minga foretag som fger ldgavkastande bostadsfasti gheter, foretridesvis i storre stéder, har idag
ett positivt kassaflode tack vare extremt laga rintenivéer. Rintenivierna dr nu pé viig upp. I den
mén dessa atervinder till normala nivéer blir kassaflédet istillet vid nagon rénteniva istillet
negativt. Problemet med forslaget till avdragsbegrénsningar for rinteavdrag #r bland annat att
om det genomfors det kommer att forstiirka de negativa effekterna av normaliserade rintor. Fér
fastighetséigaren finns eventuellt i den situationen mdjlighet att 6ka lanen, eller silja fastigheter.
I'en ldgessituation dér rédntenivderna stiger, ér risken uppenbar att fastigheternas vérde samtidigt
sjunker. Att tvingas silja fastigheter i en nedatgaende marknad riskerar att ytterligare forvirra
problemet. Adderas dessutom tkade skattebetalningar enligt forslaget, forvirras situationen.
Avveckling betalningsinstillelse och i virsta fall konkurs véntar.

HSB har gjort en 6versiktlig konsekvensanalys av forslagen i promemorian for att exemplifiera
ovanstaende. Mycket forenklat skulle en fastighet med direktavkastning om 3 % och 50 %
beldning redan vid en rinta om ca 3,6 % f4 negativa kassaflden med forslaget. Denna
brytpunkt kan &ndras genom hégre hyror och/eller liagre fastighetsvirderingar allt annat lika.

HSB vill ddrfor fororda att Sverige infor miniminivan enligt det regelverk som regleras enligt
réadets direktiv (EU) 2016/1164 av den 12 juli 2016 om faststillande av regler mot
skatteflyktsmetoder som direkt inverkar pa den inre marknadens funktion. Det skulle innebdra
mindre negativa konsekvenser for fastighetssektorn eftersom det dels har ett stérre tillatet
avdragsutrymme, dels innehéller mer generdsa lattnadsregler.

HSB vill dven fororda att de littnadsregler som medges i minimikravet med bland annat riitten
“att dra av dverstigande lanekostnader upp till 3 000 000 EUR” arbetas in i det svenska

regelverket.

Vidare vill HSB poiingtera att det vore énskvirt med en successiv infasning av
rinteavdragsbegrinsningarna, oavsett vilken modell regeringen viljer att gd vidare med,
eftersom det inte & mojligt for foretag inom fastighetsbranschen som har stora kapitalintensiva
investeringar att snabbt kunna dndra sin finansiering till en stérre andel eget kapital.

Detta forandringsforslag méste ses tillsammans med 6vriga forslag som paverkar

fastighetsbranschen, bland annat i Vissa fidgor inom Jastighets- och stimpelskattomrddet (SOU
2017:27) och féréndringarna i och med Baselreglerna, som bada paverkar fastighetsbranschen i
negativ riktning. HSB forordar en samlad analys av dessa pagaende initiativ och deras effekter i

den fortsatta beredningen.

Stockholm dag som ovan

Anders Lago, ordforande

HSB Riksforbund



