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Remiss: Betankandet Privat initiativriatt — Planintressentens medverkan vid
detaljplaneldggning (SOU 2019:9),

Fastighetsdgarna Sverige har givits mdjlighet att inkomma med synpunkter pd rubricerat betinkande.

Om forslaget

Utredningen anser att den initiativratt som enskilda redan har i dag inte bér utékas eller formaliseras
ytterligare.

Utredningen foreslar delvis nya bestdmmelser i plan- och bygglagen. Bland annat foreslar
utredningen att kommunen i det sa kallade planbeskedet dven ska ange vilket planeringsunderlag
som kan behovas for att ta fram detaljplanen. Det ger planintressenten méjlighet att ta fram de
utredningar och annat underlag som kan behévas, vilket bér leda till att planldggningen kan ske
snabbare. Utredningen féreslar ocksa att det ska fortydligas i plan- och bygglagen att dven andra 4n
kommunen ~— till exempel en enskild planintressent — far ta fram planeringsunderlag.

Enligt férslaget ska planintressenten dven kunna begéra att ldnsstyrelsen yttrar sig 6ver vilket
planeringsunderlag som kan behdvas. Lansstyrelsen ska da uttala sig om vilket underlag som kan
behdvas for att kunna ta stéllning till hur planldggningen férhaller sig till exempelvis riksintressen,
miljkvalitetsnormer och risken for olyckor eller 6versvimning. Ddrmed bor risken minska for att
“planeringsunderlaget senare behdver kompletteras under detaljplaneprocessen.

Om uppdraget
Utdrag ur utredningens direktiv:

"Enligt riksdagen finns det skdl att 6verviiga mdjligheten att inféra en rétt till privata initiativ vid
detaljplaneléggning i den svenska plan- och bygglagstiftningen (bet. 2014/15:CU10, rskr.
2014/15:180). Utgdngspunkten for évervigandena bér, enligt riksdagen, vara att utforma férslag till
regler som med ett bibehéllande av grunderna i det kommunala planmonopolet ger stérre méjlighet
for en exploatdr att initiera ett planarbete eller att sjélv bidra till att en plan tas fram som sedan kan
prévas och genomféras i vanlig ordning. Med dessa utgdngspunkter har riksdagen tillkénnagett som
sin mening att regeringen bér ldta utreda hur regler som medger en privat initiativrétt till detalj-
plan kan utformas och dérefter aterkomma till riksdagen med férslag i fragan.

Regeringen har i skrivelsen Redogérelse fér behandlingen av riksdagens skrivelser till regeringen (skr.
2015/16:75 s. 155) redovisat sin avsikt att utreda frégan om privat initiativrétt till detaljplan.”




Fastighetsdgarnas yttrande och synpunkter pa forslaget
Fastighetsdgarna vill paminna regeringen om Punkt 46 i Januariavtalet®:

”Genomfér omfattande regelférenklingar for att férenkla och férkorta planprocessen och ddrmed
g6ra byggandet snabbare och billigare. Bland annat infors enklare regler for byggnation utanfor
detaljplanelagt omréde, nya regler om utékade mdjligheter fér privat initiativratt med bibehallet
kommunalt ansvar for éversiktsplanering, planbeslut och bostadsférsérjning.”

Fastighetsdgarna menar att utredaren inte fullt ut har uppfyllit utredningsdirektiven nar
initiativritten inte foreslas utdkas. Det kommunala planmonopolet ar till synes oomkullrunkeligt.

Fastighetsdgarna anser att starkt (utdkad) privat initiativratt bor bli foremal for ytterligare utredning
for att tagna beslut av sévil riksdag som regering samt lydelser i Januariavtalet ska uppfyllas.

Likval tillstyrker Fastighetsagarna utredningens forslag om
e attdetilagtext klargors att planintressenter kan bidra med planeringsunderlag, samt
e att kommuner i positivt planbesked kan medge att planintressenten far inhamta yttrande
fran lansstyrelsen om nédvandigt planeringsunderlag.

Fastighetsagarna avstyrker inférande av begrdnsningar enligt 5 kap 5a § andra stycket da de inte ar
motiverade. Fastighetsigarna ansluter sig hér till det remissvar och motiv for avstyrkande som
inlamnats av JM AB.

Fastighetsdgarna instimmer i att samrad ska utféras avkommun da detta ar myndighetsutdvning.

Fastighetsdgarna foreslar att

e Forfattningsforslaget kompletteras med en tidsfrist for samradets genomférande. Krav bor
stallas pa att kommunen, ndr kommunen beslutat ge positivt planbesked med medgivande,
ocks3 har en skyldighet att genomféra ett samrdd inom en viss angiven tid.

e Planprocessutrednigens férslag om kommuners rétt till besked om planeringsunderlag fran
Lansstyrelse infors.

e Planintressenter ska beredas majlighet att yttra sig i linsstyrelse och domstol i fraga om
upphédvande av planantagningsbesked.

e Tidsfrister for statliga myndigheters (till exempel Lantmateriet, Domstolar, Lansstyrelser)
drendehantering i detaljplanearbete utvérderas och vid behov regleras eller skarpas.
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