Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet
Enheten for bostader och
byggande
li.remissvar@regeringskansliet.se
li.bb@regeringskansliet.se

Remissyttrande

Kreditgarantier for 13n till
anordnande av nya
bostader i etablerings- och
omstallningskommuner

Sveriges Allméannytta ar en bransch- och intresseorganisationen for 322 allméannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag med tillsammans cirka 995 000 lagenheter. Vi
bistar vara medlemmar sa att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa
bostadsmarknaden. P4 sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling —
ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget om en ny statlig kreditgaranti for 1an till
anordnandet av nya bostader i etablerings- och omstallningskommuner.

Sveriges Allméannytta delar bedomningen att det behovs en ny statlig kreditgaranti
for att framja tillkomsten av nya bostader pa orter dar foretagsetableringar eller
foretagsexpansioner okar behovet av bostader. Den nya statliga kreditgarantin gor det
mojligt att fa finansiering till byggande och anordnande av nya bostéader déar behovet av
bostiader 6kar men marknadens utbud inte motsvarar behovet pa grund av osdkerheten i
effekten av en etablering eller en expansion.



Sveriges Allmiéinnytta instimmer i den analys som regeringens utredare Peter
Larsson presenterade i sin delrapport och som den remitterade promemorian med forslag
till kreditgaranti bygger pa. Utfallet av en foretagsetablering och foretagsexpansion ar
osaker samtidigt som ldga marknadsvarden gor det svart att fa 1an for att finansiera
bostadsbyggande. For att klara utmaningarna med att bygga och anordna stora volymer av
bostider kravs statliga insatser for att forbattra finansieringsforutsiattningarna for
allmannyttiga och privata bostadsforetag.

Sveriges Allméinnytta anser att prismodellen for garantiavgiften behover fortydligas.
Det framgar inte tillrackligt tydligt i promemorian hur Boverkets riskmodell har
forandrats, vilka kriterier som har paverkat hur prismodellen f6r garantiavgiften ar
uppbyggd. For att byggaktorer ska kunna bedéma om subventionen ar tillracklig kravs
transparens i hur riskavviagningen gors och hur prismodellen ar uppbyggd.

Sveriges Allméinnytta menar att den fasta beloppsgriansen for produktionskostnader
som omfattas av kreditgarantin bor indexeras med koppling till konsumentprisindex.
Forslaget ar att garantin inte far 6verstiga en kostnad som motsvarar 40 000 kronor per
kvadratmeter uppvarmd boarea. Produktionskostnaderna har 6kat markant de senaste
aren och ett fast belopp riskerar darmed att snabbt bli alltfor 14gt for att kreditgarantin ska
vara ett incitament for 6kat bostadsbyggandet pa dessa orter. Det gar dven att ifrdgasitta
om nivan for takbeloppet ar tillrackligt hog for att kreditgarantin ska bli attraktiv for
byggherrar. Takbeloppet motiveras i promemorian med att det annars finns en risk for att
byggherrars intresse av att hélla tillbaka kostnadsokningar paverkas. Sveriges Allménnytta
bedomer att denna risk ar mycket 1ag, i princip obefintlig.

Sveriges Allméinnytta foreslar att Boverket gor det mojligt att fa en preliminar
bedomning av kreditgarantin och fortydligar vilka kostnader som bedoms vara
produktionskostnader som omfattas av garantin. Det skulle gora det lattare for byggherrar
att besluta om investeringar i bostadsbyggande och den foreslagna kreditgarantin mer
attraktiv. Pa Boverkets webbplats anges att det inte langre ar mgjligt att fa en preliminar
bedomning av den befintliga kreditgarantin. Den foreslagna kreditgarantin kommer att
avse betydligt mer osdkra investeringar vilket medfor ett storre behov av att fa en
preliminar bedomning.

Sveriges Allméinnytta anser att kreditgarantin, precis som foreslas, bor gélla oavsett
upplatelseform for de bostdder som tillkommer. P4 ménga orter ar det framfor allt det
allmannyttiga bostadsforetaget med hyresbostiader den aktér som star for
bostadsbyggandet. Det kan darfor antas att kreditgarantin framst kommer att anvindas
for byggandet och anordnandet av hyresbostiader. De allmannyttiga bostadsforetagen tar
en stor risk nir de investerar i byggandet av bostader for att mota behovet vid en
foretagsetablering eller foretagsexpansion.

Sveriges Allméiéinnytta foreslar att en statlig hyresforlustgaranti infors for att den
foreslagna kreditgarantin ska uppna sitt syfte och anvandas fullt ut. Regeringens sarskilde



utredare foreslog en ny statlig kreditgaranti i kombination med en statlig
hyresforlustgaranti. Med en kreditgaranti minskas risken for langivaren, lonsamheten i
kalkylen forbattras dock inte. For att kreditgarantin ska bli attraktiv och leda till fler
bostader krivs dven statliga insatser for att minska risken for byggaktorer att investera i
bostadsbyggande och utvecklandet av det befintliga bestandet. En statlig
hyresforlustgaranti kan innebéara att bostadsforetagen slipper nedskrivningar. Med en
hyresforlustgaranti minskas den ekonomiska risken for den som bygger hyresbostiader
kopplat till risken for att foretagsetableringen eller foretagsexpansionen uteblir. Att infora
en statlig hyresgaranti tillsammans med den nya statliga kreditgarantin gor kreditgarantin
mer anvandbar. Det forstiarker sannolikheten att bostader kommer byggas pa orter dar det
ar svart att finansiera bostadsbyggande.

Stockholm den 22 augusti 2025

Cathrine Holgersson
vd
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