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LI12026/01654 - Yttrande over Europeiska
kommissionens forslag till forordning
om faststidllande av en ram for atgarder i
medlemsstaterna som tryggar tillgangen
till bostader till overkomlig kostnad och
bostadsutbudet (forordning om bostader
till overkomlig kostnad)

Bastads kommun tackar for att ha beretts mojlighet att yttra sig 6ver Europeiska

kommissionens forslag till forordning om bostader till 6verkomlig kostnad. Bastads kommun ser
positivt pa forslagets ambition om att skapa en gemensam ram for hur atgarder som innebar
begransningar i bostadsmarknaden ska bedémas. Ett val genomtankt forslag kan bidra till 6kad
enhetlighet och rattssakerhet bland bostadsmarknaderna i Europeiska unionens
medlemslander.

Bastads kommun kdnnetecknas av en besoksnéaring med hog omsattning och en hég andel
fritidsbostader. Kommunen har idag medelpriser for smahus samt medelarshyror for
hyreslagenheter som ligger dver rikssnittet, och inom vissa tatorter rdder mycket héga
bostadspriser. Kommunen har i jamforelse med rikssnittet f& hushall med en anstrangd
boendeekonomi, beradknat pa hur stor del av hushallens inkomst som behdvs for att tdcka en
baskonsumtion. Kommunen beddémer att de hoga bostadspriserna inom kommunen ger upphov
till en lokal bostadsmarknad som i vissa kommundelar ar anstrangd for ldg- och
medelinkomsttagare.

Kriterier for hur en sarskilt anstrangd boendesituation definieras redogors for i artikel 6. Bastads
kommun beddmer att det finns en risk att kriterierna for en séarskilt anstrangd boendesituation
kan vara for generella. Bedomningen riskerar att missa ekonomiska forutsattningar som har
betydelse for hur anstrangd bostadsmarknaden faktiskt ar. Hur stor andel av hushallens
inkomst som behover laggas pa andra kostnader &n boende, vilket skiljer sig bade mellan
medlemsstater och mellan regioner inom medlemsstaterna, paverkar vilken mojlighet varje
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hushall har for att finansiera sitt boende. Mojligheterna for hushall att erhalla och betala for
bolan har stor betydelse for hur stor andel av bostadsbestandet som hushallen har méjlighet att
efterfraga.

Det ar inte tydligt vilka samhallsgrupper de atgarder som presenteras i artikel 5 syftar till att
underlatta for. Dels verkar kriterierna for en sarskilt anstrangd boendesituation i artikel 6 lagga
storre vikt pa samhallsgrupper som kdper bostad i stallet for att hyra. Vid bedomningen av en
sarskilt anstrangd boendesituation ar det enbart priset for att kdpa en bostad som anvands for
att kvantifiera de ekonomiska forutsattningarna inom bostadsmarknaden. Samtidigt kan hyror
ha stor betydelse for hur anstrangd boendesituationen ar. Ofta har ldginkomsthushall och unga
personer inte mojlighet att kdpa bostad, utan har enbart tillrédckliga ekonomiska forutsattningar
for att hyra bostad. Det kan finnas geografiska omraden dar de ekonomiska forutsattningarna
for att hyra en bostad respektive kopa en bostad inte dverensstdmmer. Denna diskrepans kan
forstarkas av hur det svenska systemet med bruksvardeshyressattning framjar laga hyror i
omraden med annars hoga fastighetspriser. Samtidigt finns ocksé en risk att 6verkomliga
hyresbostédder omvandlas till oéverkomliga bostads- eller 4ganderatter da fastighetsagaren vill
fa ersattning for det lokala marknadslaget. Att inte ta hansyn till hyror vid bedémningen av en
sarskilt anstrangd boendesituation riskerar darmed att ge en skev kvantifiering av
bostadsmarknaden som inte matchar den ekonomiska verklighet som en stor del av de
socioekonomiskt utsatta hushallen leveri.

Dels ar kriterierna i artikel 6 otydliga gallande vilka geografiska dimensioner som ska bedémas.
Forslaget anger att pris/inkomstkvoten ska berdknas som kvoten mellan bostadspriser i ett
omrade och den disponibla inkomsten per capita. Det framgar emellertid inte tydligt om
inkomsten ska avse lokal eller nationell disponibel inkomst. De geografiska omfang som
indikatorerna ges paverkar vilka samhallsgruppers boendesituationer som bedéms.
Exempelvis, om pris/inkomstkvoten berdknas med nationell inkomst kan omraden dar
bostadsbrist for lokalbefolkningen rader till foljd av lokalt lAga inkomster bedémas vara ej
sarskilt anstrangda, trots att de som bor och arbetar i omradet har svart att hitta 6verkomliga
bostader inom omradet. A andra sidan kan en pris/inkomstkvot beraknad med nationell inkomst
identifiera lokala bostadsmarknader som ar svéra att flytta till for invanare utanfor omradet, i de
fall den lokala disponibla inkomsten ar betydligt hogre an den nationella samtidigt som lokala
bostadspriser ocksé ar hoga. Det rdder darmed en otydlighet géllande hur pris/inkomstkvoten
ska beraknas, vilket har konsekvenser for vilka grupper inom bostadsmarknaden som kan dra
nytta av de atgarder som férordningen mojliggor. Europeiska kommissionen bor tydliggora
vagledningen kring berakningsmetoden for att undvika godtycklighet.

Artikel 9.2 och 9.3 anger att den myndighet som avser vidta atgarder som avses i artikel 5.1a
respektive 5.1b méaste péavisa att utbudet av korttidsuthyrning respektive forvarvet och
anvandningen av mark och bostadsfastigheter for annat an primart boende har haft en
betydande negativ inverkan pa bostadsutbudet eller tillgangen till bostéader till dverkomlig
kostnad. Konstaterandet av att en sarskilt anstrangd boendesituation rader &r ddrmed inte
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tillrackligt for att en kommun ska kunna infora dessa atgarder. Medan bedémningen av en
sarskilt anstrangd boendesituation har kriterier angivna sa saknas kriterier for hur en offentlig
aktor ska definiera negativ inverkan pa bostadsutbudet respektive negativ inverkan pa tillgadngen
till bostader till 6verkomlig kostnad. Detta innebar att det finns en viss godtycklighet gallande
nar en atgard kan vidtas, vilket inte ar i linje med Europeiska kommissionens ambition om att
skapa enhetlighet gallande de villkor som rader vid atgarder om begransningar av
bostadsmarknader.

Kommunen bedomer att anvandningen av befolkningsutveckling i artikel 6.1.a.i som indikator
for att operationalisera bostadsbehov kan vara missvisande. Det ar hushall som efterfragar
bostader, och hur manga individer ett hushall kan besta av varierar bland unionens
medlemslander. Det &r viktigt att anvanda hushallsutveckling och inte befolkningsutveckling
som indikator pa det faktiska behovet av bostader.

Sammanfattningsvis bor forslaget till forordning fortydligas med tydligare beskrivningar av vilka
socioekonomiska och geografiska grupper som férordningen riktar sig mot, samt utokad
vagledning kring hur sarskilt anstrdngda boendesituationer ska beddmas respektive hur
atgarder om begransningar av bostadsmarknader bér motiveras.

Enligt delegation fran kommunstyrelsen

Roger Larsson
Samhallsbyggnadschef
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