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Bostad Direkt arbetar med att géra bostader tillgangliga nar manniskor behover flytta for arbete. Vi
férmedlar bland annat privatagda bostader till foretag och hjalper arbetsgivare att hitta boenden at
medarbetare; i vissa upplagg ar Bostad Direkt aven avtalspart. Vi ager inte bostaderna. Var erfarenhet
ar darfor sarskilt relevant for fragan om hur befintliga hem kan anvandas utan att tillfalligt boende for
arbete blandas ihop med semesteruthyrning. [8]

Bostad Direkt avstyrker forordningsforslaget i dess helhet. EU bér inte inféra en ny ram for ingripanden
pa bostadsmarknader utan belagg for att en viss verksamhet orsakar en konkret lokal skada. De
uppgifter som kommissionen anvander visar inte heller en generell, fortgdende férsdmring av
hushallens faktiska boendekostnader i férhallande till disponibel inkomst.

Bostadspriser dr inte hushallens boendekostnad

EU:s befolkningsandel i hushall dar boendekostnaderna éversteg 40 procent av disponibel inkomst var
10,0 procent 2010, 9,4 procent 2019 och 7,7 procent 2025. Ett genomsnittligt matt pa faktiska
boendekostnader som andel av disponibel hushallsinkomst gick fran 22,4 procent 2014 till 18,9 procent
2025, aven om utvecklingen sedan 2020 inte varit jamnt fallande. Det ar inte ett bevis for att alla hushall
eller orter har det bra. Det visar daremot att den generella EU-bilden inte kan beskrivas som en obruten
férsamring. Lokala och férdelningsmassiga problem behdéver visas med lokala data. [3, 4]

Artikel 6 och bilagan anvander i stéllet pris i forhallande till inkomst for att identifiera pressade
marknader. Ett uppskattat bostadspris kan saga nagot om maéjligheten att kdpa, men inte hur mycket ett
hushall faktiskt betalar for hyra, ranta, avgift, energi och andra boendekostnader. Det sager inte heller
om tillfallig uthyrning orsakar den lokala pressen. Innan pris/inkomst anvands som grund for
ingripanden maste metoden redovisas och kompletteras med faktiska kostnader, utbud, vakans,
upplatelseformer och skillnader mellan inkomstgrupper. [1, 2]

Tillfalliga hem mojliggor rekrytering och flytt

En bostad som anvands av en person som flyttat till en ny ort for ett arbete ar ett hem under den
vistelsen. Det galler ocksa studenter, projektanstéllda och personer pa tidsbegransade uppdrag.
Formedling via foretag eller betalning for professionella tjanster forandrar inte boendets funktion. Om
sadana upplatelser begransas pa samma grund som semesterboende kan arbetsgivare fa svarare att
rekrytera och manniskor fa svarare att ta arbete eller utbildning pa annan ort. Kommissionen
konstaterar sjalv att bostadstillgang paverkar arbetskraftens rérlighet samt tillgangen till arbete och
utbildning. [1, skal 1]

Forordning (EU) 2024/1028 1amnar den narmare definitionen av korttidsuthyrning till nationell ratt. Skal
6 beskriver boende for mer permanent anvandning, typiskt ett ar eller Iangre, men skapar ingen
bindande tolvmanadersgrans. En vistelse pa flera manader kan vara den boendes faktiska hem.
Beddmningen boér vaga in andamal, faktisk anvandning, avtalsférhallande och anknytning till arbete
eller studier. Ett ar far inte bli en automatisk grans for klassificering eller ingripande. [5]
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Svenska forhallanden kraver varsamhet

Sverige har redan omfattande regler for andrahandsuthyrning av hyres- och bostadsratter. De nya
reglerna om blockhyra, som tradde i kraft den 1 juli 2026, skapar samtidigt en sarskild nationell ordning
for vissa foretagsbostader. EU-regler bor ta hojd for dessa bestammelser och far inte gora det svarare
att anvanda ett befintligt bostadsbestand for arbete och studier. Den svenska ettarsregeln i 12 kap. 45 a
§ forsta stycket 3 jordabalken galler i vissa fall avstaende fran besittningsskydd; den bestammer inte
maximal hyrestid och definierar inte korttidsuthyrning. [6]

Draghis konkurrenskraftsrapport pekar pa behovet av regelférenkling och minskad administrativ bérda.
En ny EU-process med indikatorer, dokumentationskrav och majliga lokala begransningar riskerar att
ge foretag fler kostnader och mindre forutsebarhet. Det gar i motsatt rikining mot att starka
investeringar, produktivitet och rorlighet i den inre marknaden. [7]

Vad Bostad Direkt ber regeringen verka for

Bostad Direkt uppmanar regeringen att motsatta sig forslaget som helhet. Om EU anda gar vidare bor
regeringen krava att:

1. varje begransning grundas pa offentlig, aktuell och lokalt avgransad bevisning om att just den
verksamhet som ska begransas orsakar méatbar skada;

2. provningen anvander hushallens faktiska boendekostnader i relation till disponibel inkomst och
redovisar bostadsutbud, vakans och effekter for olika inkomstgrupper;

3. boende som faktiskt anvands for arbete, rekrytering, studier och tidsbegransade uppdrag inte
klassificeras som turistuthyrning enbart pa grund av langd, mdblering eller kommersiell férmedling;

4. atgarder ar proportionerliga, geografiskt och tidsmassigt avgransade samt mgjliga att éverklaga,
och att mindre ingripande satt att 6ka utbudet provas forst;

5. konsekvenser for den fria rorligheten, kompetensférsorjningen och foretagens regelbérda bedéms
innan beslut.

Bostad Direkt avstyrker saledes forslaget. Kraven ovan ar subsidiara skydd om lagstiftaren anda valjer
att ga vidare; de innebar inte stdd for den foreslagna ingripanderamen.
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