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Remissyttrande

Europeiska kommissionens forslag om bostéader till 6verkomlig kostnad

Till: Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Arende: COM(2026) 599, 2026/0268(COD)
Diarienummer: LI2026/01654

Remissinstans: Foretagsbostadsbolagen (FBB)
Datum: 4 november 2026

Sammanfattande stallningstagande

Foretagsbostadsbolagen (FBB) avstyrker kommissionens forslag till forordning i dess helhet. Forslaget
skapar en ny EU-ram for att beddma och mojliggora lokala begransningar av bostaders anvandning. Det
riskerar att 0ka regelbordan, osakerheten och kostnaderna i en union som behover starka produktivitet,
investeringar och konkurrenskraft. Samtidigt visar Eurostats jamforbara matt inte en generell 6kning av
hushéllens faktiska boendekostnader i forhallande till disponibel inkomst sedan 2010. Forslagets
huvudsakliga stressindikator bygger dessutom pa bostadspriser i forhallande till inkomster, inte pa den
lopande kostnaden for att bo. FBB delar méalet om bostader som hushall har r&d med, men anser inte att
det motiverar forordningens nya ingripanderam.

FBB anser att EU i forsta hand bor forenkla regler, starka bostadsutbudet och forbattra anvandningen av
befintligt bestand. Eventuella lokala ingripanden maste bygga pa faktisk lokal skada och skilja turistisk
uthyrning fran tillfalligt boende som mojliggor arbete, rekrytering och studier. Forordningens undantag
maste omfatta bade korttidsuthyrning och atgarder mot bostader som inte klassas som primarbostad.
Sverige bor inte mota dessa utmaningar med ytterligare reglering ovanpa ett redan hart reglerat system.

FBB:s huvudsakliga synpunkter ar foljande:

e EnnyEU-ramriskerar att 0ka regelbordan och forsvaga investeringar, rorlighet och konkurrenskraft, i
motsatt riktning mot det forenklingsarbete som Draghi efterlyser.

e EU-genomsnittet visar inte att hushallens faktiska boendekostnader i forhallande till disponibel
inkomst har fortsatt att 6ka. Utsatta grupper och lokala marknader kraver sarskild analys, men
belaggen motiverar inte en generell krisram.

e Pris/inkomstkvoten i artikel 6 mater i forsta hand mojligheten att kdpa en genomsnittlig bostad. Den
mater inte vad hushall faktiskt betalar fér boendet eller hur stor del avinkomsten som gar till
boendekostnader.

e Forordningen maste skilja turistuthyrning fran bostader som faktiskt anvands for arbete, studier och
rekrytering. En automatisk ettarsgrans kan fanga in manga sddana boenden och skapa rattsosékerhet.

e Sverige har en mycket hart reglerad hyresmarknad. Langa koéer och fortsatt stor kostnadsbelastning for
laginkomsttagare visar att reglering i sig inte garanterar vare sig tillgang eller 6verkomlighet; fler lager av
regler riskerar att forvarra matchningsproblemen.

e Forslaget maste uttryckligen undanta arbets- och studieboende fran bada tillAmpningssparen i artikel
2. Skyddet ska utga fran faktisk anvandning och &ndamal, inte avtalstid, 4gandeform eller avtalspart.

e Befintlig laglig anvandning och redan ingdngna avtal behdver tydligare 6vergadngsskydd.
Konsekvensbeddmningen analyserar inte foretagsbostader som ett eget segment.
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1. En ny regleringsram gar emot behovet av regelforenkling och starkt
konkurrenskraft

FBB:s framsta invandning galler den principiella inriktningen. Europeiska foretag behdver kunna investera,
véxa och rekrytera pa en gemensam marknad med tydliga och proportionerliga regler. Mario Draghis
rapport om Europas konkurrenskraft framhaller att en alltfor stor regel- och administrationsbérda kan hoja
foretagens kostnader, sdnka produktiviteten och skapa hinder for nya foretag. Rapporten pekar darmed pa
ett konkurrenskraftsproblem som EU maste méta genom forenkling, inte genom att lagga pa nya
regleringslager. [11]

Kommissionen beskriver forslaget som ett processuellt ramverk for rattslig klarhet, inte som ett krav pa
medlemsstaterna att infora begransningar. Men ramen anger gemensamma kriterier, beviskrav,
beddémningsprocesser och granser for hur lokala myndigheter far agera. Den kan ocksa paverka redan
befintliga nationella regler. Regeringens prelimindra bedomning ar att forslaget kan fordyra och komplicera
vissa bostadsrelaterade processer i Sverige och fa budgetara konsekvenser. FBB beddomer att detta kan
oOka kostnaderna for myndigheter och foretag, skapa osdkerhet kring investeringar och gora tillfalliga
bostader svarare att tillhandahalla. [1, 12]

Konsekvensbedomningen fick forst ett negativt yttrande frdn kommissionens namnd for
konsekvensbeddmning och darefter, efter omarbetning, ett positivt yttrande med reservationer. Namndens
granskning avgor inte om forordningen bor antas, men visar att underlagets kvalitet och analys har behovt
starkas. FBB anser darfor att regeringen bor prova sarskilt om forslagets problemformulering, matt och
forvantade effekter ger tillrackligt stod for en ny bindande ram. [1, 2]

Detta ar inte en invdndning mot att lokala problem far hanteras. Det ar en invandning mot att skapa en ny
EU-rattslig vag till begransningar utan att forst visa att den behovs och att nyttan overstiger kostnaden. Nar
bostader for arbete och studier blir svarare att ordna kan manniskor f& svarare att flytta dit jobben och
utbildningarna finns. Det riskerar att begransa den fria rorligheten, férsamra foretagens
kompetensforsorjning och halla tillbaka tillvaxten. FBB anser darfor att forslaget inte bor antas. EU bor i
stallet prioritera regelforenkling, investeringar, innovation och ett storre utbud av bostader.

2. Boendekostnadernas andel av disponibel inkomst har inte 6kat generellt

Kommissionens forslag beskriver bostaders 6verkomlighet som ett vaxande unionsproblem. Eurostats
matt pa den faktiska boendekostnadsbordan ger en langre och mer blandad bild. Andelen av EU:s
befolkning som bodde i ett hushall dar boendekostnaderna 6versteg 40 procent av den disponibla
inkomsten var 10,0 procent 2010. Den steg till 11,6 procent 2013, sjonk till 9,4 procent 2019, var 8,8
procent 2023, 8,2 procent 2024 och 7,7 procent 2025. Den senaste nivan ar darmed 2,3 procentenheter
lagre an 2010 och 1,7 procentenheter lagre an 2019. Utvecklingen har inte varit jAmnt fallande, men den
visar inte en fortgdende 6kning av andelen som lagger mer an 40 procent av sin disponibla inkomst pa
boendet. [3, 4, 9]

Ett kompletterande genomsnittsmatt visar samma langsiktiga riktning, med en uppgang efter 2020.
Hushallens boendekostnader motsvarade 22,4 procent av disponibel inkomst 2014 och 18,5 procent 2020.
Andelen steg till 19,7 procent 2023 och sjonk darefter till 19,2 procent 2024 och 18,9 procent 2025. Jamfort
med 2014 var andelen saledes 3,5 procentenheter lagre 2025; jamfort med 2020 var den 0,4
procentenheter hogre. [3, 10]

Genomsnitten visar inte att alla hushall har fatt det battre. Ar 2025 var andelen med 6verbelastade
boendekostnader fortfarande 29,1 procent bland personer i risk for fattigdom och 25,9 procent i den lagsta
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inkomstkvintilen. Kostnaderna ar ocksd mer betungande i vissa stader och regioner. Det visar varfor
sarbara hushall och lokala marknader behover sarskild uppmaéarksamhet. Samtidigt belagger EU-
genomsnittens utveckling inte en generell, fortgdende forsamring for hushallen som helhet. En lokal
problembild maste darfor visas med lokalt relevanta belagg och sarredovisa utsatta grupper. [3]

Pris/inkomstkvoten i artikel 6 och bilagan mater inte hushallens faktiska boendekostnad. Kvoten visar hur
manga ars disponibel inkomst per capita som kravs for att kopa en genomsnittlig bostad. Det kan vara
relevant for hushallens mojligheter att kopa, men det ar inte ett matt pa den lopande kostnaden for att bo.
Hushallens faktiska boendekostnad beror bland annat péa hyra eller kapitalkostnad, ranta, avgifter, energi,
underhall, skatter och eventuella bostadsstod. For hyresgéaster visar priset pa en bostad som séljs inte vad
en jamforbar bostad kostar att hyra. En korrelation mellan bostadspriser och hyror gor inte matten
likvardiga. [1, artikel 6, bilagan och skal 20]

Kommissionens konsekvensbeddémning visar dessutom att resultatet paverkas kraftigt av vald troskel och
metod. | en preliminar kanslighetsanalys med PTI-troskeln 8 och en positiv forandring 2014-2024
identifierades 42 procent av NUTS 3-omradena, motsvarande 46,8 procent av befolkningen och 24,4
procent av kommunerna. Detta ar inte en faktisk klassificering enligt hela artikel 6, eftersom den ockséa
kraver en framatblickande bedomning och belagg enligt artikel 9. Analysen visar dnda att indikatorn kan fa
ett brett geografiskt genomslag redan i en forsta screening. [2, avsnitt 5.2 och figur 6]

FBB motséatter sig darfor att pris/inkomstkvoten utléser eller skapar en presumtion for inskrankande
atgarder. Om den alls anvands som ett bakgrundsmatt maste den kompletteras med 6ppna och
jamforbara uppgifter om faktiska hyror och boendekostnader i forhallande till disponibel hushallsinkomst,
uppdelade efter inkomstgrupp och upplatelseform. Aven vakans, bostadsutbud, kétid och bostddernas
storlek och kvalitet behover ingd. Metoden maste redovisas sa att den gar att préva och reproducera lokalt.

3. Turistuthyrning maste skiljas fran boende for arbete och studier

Foretagsbostadsbranschen rymmer flera modeller. Bostader kan tillhandahallas genom blockhyra och
vidareuthyrning av hyresratter, genom upplételse av bostadsratter eller egna fastigheter, samt genom
moblerade lagenheter och lagenhetshotell. Avtalet kan tecknas av arbetsgivaren, den boende eller en
annan organisation. Modellerna skiljer sig &t i &gande, avtalskedja och drift, men kan alla tillgodose ett
faktiskt bostadsbehov i samband med arbete, rekrytering, studier eller tidsbegransade uppdrag. Reglerna
maste darfoér bedéma anvandningen, inte forutsatta att branschen har en enda affarsmodell.

Artikel 2.1 innehaller tva separata tillampningsspar: dels atgarder som begransar korttidsuthyrning, dels
begransningar av forvarv eller anvandning av bostader som inte anvands som priméarbostad. Artikel 5 anger
de atgarder som far vidtas enligt dessa spar. En foretagsbostad kan traffas av det senare spéaret dven om
den inte klassas som korttidsuthyrning. Ett undantag som bara avser korttidsuthyrning ar darfor
otillrackligt. [1, artiklarna 2 och 5]

Artikel 4.4 definierar primarbostad som den bostad dar en fysisk person stadigvarande bor och har
centrum for sina intressen, med narmare definition i nationell ratt. En person som flyttar till en ort for ett
tidsbegransat arbete eller en utbildning kan ha sitt faktiska hem dar utan att utan vidare uppfylla bada
leden i definitionen. FBB anser darfor att nationell ratt bor kunna beakta en faktisk bostad pa arbets- eller
studieorten. En sadan justering far dock inte ersatta ett sjalvstandigt undantag for arbets- och
studieboende; skyddet ska inte bero pa en snav primarbostadsbedomning. [1, artikel 4.4]

Artikel 10 pekar bland annat ut verksamhetens omfattning, frekvens och kommersiella karaktar som
relevanta omstandigheter vid utformningen av begransningar. Kommersiell karaktar eller ett storre antal
bostader ar emellertid inte detsamma som turistisk anvandning eller undantrangning av
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permanentboende. En professionell operator kan formedla eller tillhandahalla bostéader till personer som
faktiskt bor dar under arbete, studier eller tidsbegransade uppdrag. Bedomningen maste darfor visa vad
bostaderna anvands till och vilken konkret lokal effekt anvandningen har. [1, artikel 10]

Kommissionen konstaterar sjalv i skal 1 att bostaders dverkomlighet paverkar arbetskraftens rorlighet,
tillgangen till arbete och utbildning samt mojligheten for samhallsviktiga yrkesgrupper att bo i de samhallen
dar de arbetar. Det talar for att den foreslagna ramen uttryckligen ska skydda boende som fyller denna
funktion. [1, skal 1]

Tillfalligt boende ar ofta en del av flyttkedjan: den som rekryteras till en ny ort behover kunna bo dar medan
en mer permanent bostad ordnas. Detsamma galler studenter, forskare, projektanstallda och personer
som utfor tidsbegransade uppdrag. Om dessa boenden begransas riskerar forslaget att forsamra
matchningen mellan manniskor och arbetstillfallen och forsvara arbetsgivares kompetensférsorjning. |
sammanfattningen av konsekvensbedémningen aterger kommissionen att samradet visade en bred
samsyn om att korttidsuthyrning inte ar den huvudsakliga drivkraften bakom bostadspressen och att
strukturella begransningar av utbudet fortjanar storre uppmarksamhet. Det utesluter inte lokala effekter,
men understryker behovet av att visa vilken verksamhet som orsakar vilken skada. [18]

Konsekvensbedomningen namner arbetskraftsrorlighet samt arbete och studier pa en 6vergripande niva.
Den analyserar daremot inte foretagsbostader som ett sarskilt marknadssegment med olika dgande- och
avtalsmodeller, eller vilka effekter begransningar kan fa for arbetsgivares rekrytering och tillgangen till
boende vid flytt och tidsbegransade uppdrag. Denna brist ar relevant eftersom forordningens lokala
atgarder kan fa konkreta effekter pa segmentet. FBB:s invandning ska inte forstas som att
konsekvensbeddmningen aldrig namner arbete eller studier, utan att den inte bedomer detta sarskilda
boende och dess konsekvenser separat. [2] RSB:s tidigare negativa yttrande tog bland annat upp brister i
problemformuleringen och i underlaget for att bedéma alternativens effekter. Det stdder behovet av en mer
fullstdndig analys, men FBB gor inte gallande att namnden sarskilt har granskat foretagsbostader som
segment. [2, bilaga 1]

FBB foreslar att artikel 2 kompletteras med ett nytt stycke som omfattar bada tillAmpningssparen: "Denna
forordning ska inte tillampas péa atgarder som avses i artikel 2.1 a eller b, i den utstrackning atgarderna
avser bostader som tillhandahalls eller anvands, direkt eller genom en arbetsgivare, utbildningsanordnare
eller annan organisation, som bostad dar en fysisk person faktiskt bor i samband med arbete, rekrytering,
utbildning eller ett tidsbegransat uppdrag. Detsamma géller forvarv av bostad eller mark i den man
forvarvet syftar till att tillhandahélla sddant boende. Undantaget galler oberoende av dgandeform,
avtalsform eller vem som &ar avtalspart. Det omfattar inte boende som huvudsakligen tillhandahalls for
turism eller fritid.”

FBB motsatter sig att en viss vistelseldngd ensam anvands for att klassificera en upplatelse som
korttidsuthyrning eller som grund for ingripande. Det boér inte inféras ndgon automatisk enmanads- eller
tolvmanadersgrans for boenden med anknytning till arbete, rekrytering, utbildning eller uppdrag. Artikel 3.4
i forordning (EU) 2024/1028 lamnar den narmare definitionen till nationell ratt. Skal 6 beskriver moblerat
boende for mer permanent anvandning som typiskt ett ar eller langre, men faststéller ingen bindande gréans
och namner dven korta vistelser for arbete och studier. En vistelse pa flera manader kan vara den boendes
faktiska hem. Syftet, den faktiska anvandningen, avtalsforhallandet och anknytningen till arbete eller
studier ska vagas in; langden kan vara en omstéandighet men far inte ensam avgora klassificeringen. [16]

Ettarsfristen i svensk ratt galler en annan fraga. Enligt 12 kap. 45 a § forsta stycket 3 jordabalken kan
avstaende fran ratten till forldngning avtalas for hdgst ett ar utan Hyresnamndens godkdnnande i vissa
foretagsbostader som upplats efter blockhyra enligt 12 kap. 1 e § andra stycket 1 b. Regeln ar varken en
maxgrans for hyrestiden eller en definition av korttidsuthyrning. Det uppstar alltsa inte i sig ett rattsligt
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moment 22: svensk ratt forbjuder inte langre hyresforhallanden. Men om EU-regleringen gor ett ar till en
automatisk grans kan arbets- och studieboenden pa flera manader anda fangas upp och skapa
rattsosakerhet. FBB begéar darfor ett uttryckligt klargérande att sddana bostader inte omfattas enbart pa
grund av vistelsens langd. [17]

Artikel 9 kraver att den berorda verksamheten haft en betydande negativ effekt pa bostaders tillganglighet
eller bverkomlighet under minst tre ar. FBB avstyrker forordningen i dess helhet. Om den anda antas kan
FBB endast tillstyrka kravet pa konkret lokal utredning som ett nodvandigt minimiskydd, och kravet bor
skarpas. Myndigheten méaste visa ett orsakssamband mellan den specifika verksamhet som ska begransas
och den lokala effekten, skilja mellan turistuthyrning och arbets- eller studieboende samt redovisa vakans
och andra relevanta marknadsfaktorer. En generell pris/inkomstkvot far inte ersatta denna prévning. Detta
begransade tillstyrkande innebar inte stod for forordningen eller for en ny ratt att ingripa.

4. Sverige visar varfor ytterligare reglering inte ar nagon l6sning i sig

Sverige bor inte beskrivas som en oreglerad marknad dar nya regler saknas. Sedan den 1 juli 2026 galler
nya bestdmmelser for blockhyra som uttryckligen syftar till att underlatta foretagens mojligheter att ordna
bostader at personal. Reglerna ger tydligare forutsattningar for blockhyra av minst tre lagenheter. | de fall
lagen kraver det lamnar Hyresnamnden tillstand. Reglerna ger ocksa mojlighet till anpassad hyra i vissa fall
och, vid vissa foretagsbostader, till avstdende fran besittningsskydd i upp till ett &r utan Hyresnamndens
godkannande. Det ar en nationell ordning for denna typ av boende. Den innebar inte att alla
foretagsbostader omfattas av blockhyra eller automatiskt faller utanfor EU-forslagets rackvidd. Men den
visar varfor ett EU-regelverk méaste utformas sa att det inte oavsiktligt forsvarar en boendeform som Sverige
nyligen har reglerat sarskilt. [17]

OECD beskriver Sveriges hyresreglering som den striktaste i OECD. OECD konstaterar samtidigt att
hyresregleringen inte har gjort bostader 6verkomliga for manga laginkomsttagare: 44 procent av
hyresgasterna i den lagsta inkomstkvintilen ldgger mer &n 40 procent av sin disponibla inkomst pa hyran.
OECD kopplar regleringen till dalig matchning mellan bostader och behov, ransonering och ldnga koer. Det
ar belagg for att omfattande reglering inte i sig garanterar vare sig 6verkomlighet eller tillgdng. Det visar inte
att reglering ensam orsakat Sveriges bostadsproblem, men det talar emot att ytterligare reglering skulle
vara en generell l6sning. [13]

Stockholms bostadské illustrerar bade den langvariga bristen och vikten av att beskriva siffrorna ratt.
Under 2025 var den genomsnittliga kotiden 9,0 ar i hela Bostadsformedlingens region och 21,1 ar for
befintliga bostader i innerstaden. [14] | april 2026 formedlades en femrumslégenhet pa 165 kvadratmeter
pa Kommendorsgatan efter 42,3 ars kotid, vilket Bostadsformedlingen redovisar som méanadens langsta
kotid. Det ar ett rekord for en enskild attraktiv bostad, inte en typisk vantetid. Tillsammans visar siffrorna
hur svart det kan vara att fa tillgang till vissa hyresratter i Stockholm. [15]

Detta maste ses tillsammans med de svenska regler som styr andrahandsuppléatelse och tillfallig vistelse. |
hyresratt kravs som huvudregel hyresvardens samtycke eller hyresnamndens tillstand till
andrahandsuthyrning; i bostadsratt krédvs som huvudregel styrelsens samtycke, med mojlighet till provning
hos Hyresnamnden. Plan- och byggregler kan ocksa aktualiseras nar en byggnad eller bostad anvands pa
ett satt som skiljer sig fran dess lovliga anvandning. Bedémningen beror pa de faktiska omstandigheterna.
En plan- och bygglovsrattslig klassificering av tillfallig vistelse avgor inte i sig om uthyrningen ar
korttidsuthyrning enligt EU:s forordning 2024/1028. Skillnaderna mellan dessa regelverk och osékerheten i
gransdragningen kan dock paverka dven arbetsrelaterat boende. Regeringens preliminara bedémning ar att
EU-forslaget kan fordyra och komplicera vissa bostadsrelaterade processer i Sverige. [5-8, 12, 16]
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FBB:s medlemmar moter samtidigt bostader som star tomma eller inte anvands effektivt, medan
arbetsgivare har svart att ordna boende for personer som flyttar till arbete eller studier. Kommissionens
pris/inkomst-screening kan peka ut omraden med hoéga bostadspriser i forhallande till inkomster, men den
visar inte att ytterligare begransningar av tillfalliga bostader skulle sénka hushallens faktiska
boendekostnader eller 6ka tillgangen pa ratt sorts bostader. Sverige bor darfor ga mot enklare och mer
forutsebara regler for tillfalligt boende som mojliggdr arbete, rekrytering och studier. Ett nytt EU-ramverk
riskerar i stallet att lagga ytterligare osakerhet och kostnader ovanpa redan omfattande reglering.

5. FBB:s syn pa forslagets enskilda artiklar

FBB avstyrker forslaget som helhet. De begransade tillstyrkanden som foljer ar uttryckligen subsidiara: de
galler endast om EU-lagstiftaren trots FBB:s huvudinvandning valjer att ga vidare med forordningen. De
avser da minimala skydd och rattssédkerhetskrav for att begransa skadan och far inte tolkas som att FBB
godtar férordningens syfte, konstruktion eller nya ingripanderam.

Artikel 3 - tillampning i forhallande till tjanstedirektivet. FBB avstyrker att anmalningsskyldigheten enligt
artikel 15.7 i tjanstedirektivet satts ur spel for atgarder som omfattas av den nya férordningen. Om forslaget
oppnar for fler lokala restriktioner behdvs insyn och méjlighet till tidig granskning. En forenklad anmalan
kan dvervagas, men transparensen bor inte tas bort.

Artiklarna 2, 4 och 5 - rackvidd och definitionen av primarbostad. FBB avstyrker att ndgon av de tva
tillAmpningsvagarna kan anvandas for att begransa boende som faktiskt tillhandahalls for arbete,
rekrytering, utbildning eller tidsbegransade uppdrag. Den nya undantagsbestammelsen boér omfatta
atgarder enligt artikel 2.1 a och b samt motsvarande atgéarder i artikel 5, oberoende av 4gande-, avtals- och
driftform. Definitionen av primarbostad i artikel 4.4 bér kunna omfatta den bostad dar en person faktiskt
bor pa grund av arbete eller studier, dven nar vistelsen ar tidsbegransad. Detta ar ett kompletterande
fortydligande, inte en ersattning for undantaget.

Artikel 15 - felaktiga korshanvisningar i kommissionens forslag. Artikel 6.5 ger kommissionen befogenhet
att andra vissa troskelvarden och delar av bilagan genom delegerade akter. Artikel 15 hanvisar daremot pa
flera stallen till artikel 6.3. Det &r saledes en intern hanvisningsmiss i den foreslagna férordningstexten, inte
ett fel i FBB:s hanvisning. FBB uppmanar regeringen att verka for att hanvisningarna rattas sa att de pekar
pa artikel 6.5. [1, artiklarna 6.5 och 15]

Artikel 6 och bilagan - stressindikator. FBB avstyrker PTI-kvoten som sjalvstandig troskel for att aktivera en
ordning for begransningar. Den bor ersattas eller &tminstone kompletteras med faktiska boendekostnader i
forhallande till disponibel inkomst och lokala data om bostadsutbud och tillgang. Datakéallor, geografisk
niva, berakning av genomsnittsbostad och osékerhetsintervall ska redovisas 6ppet. Delegerade
befogenheter att andra centrala trosklar bor inte omfatta férordningens barande kriterier for nar
begransningar kan bli aktuella.

Artiklarna 7-10 - lokal avgransning, nédvandighet och proportionalitet

FBB avstyrker forordningen i dess helhet. Om den &nda antas tillstyrker FBB endast subsidiart, som
nodvandiga minimiskydd, att varje atgard avgransas till det geografiska omrade och den verksamhet dar en
konkret lokal skada har visats. Innan en begransning beslutas ska myndigheten préva om mindre
ingripande, lika effektiva alternativ finns. Beddomningen ska aven omfatta konsekvenser for arbetskraftens
och studenters rorlighet samt tillgangen till bostader for arbete och studier. Beslutsunderlaget ska 6ppet
redovisa aktuella lokala data, sambandet mellan den berérda verksamheten och den pastadda skadan
samt varfor atgardens omfattning och varaktighet ar proportionerliga. Dessa krav &r subsidiara
minimiskydd och innebar inte att FBB stoder forordningen eller den nya ingripanderamen.
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Artikel 10 — 6vergangsskydd

Artikel 10.1 f begransar vissa forvarvsrestriktioner till bostader och mark som forvarvas efter atgardens
tillmpningsdag. Det skyddar inte i sig en laglig anvandning som redan har etablerats eller ett hyresavtal
som redan har ingatts. Artikel 10.2 kraver lampliga 6vergangsregler nar befintliga lagliga situationer
paverkas, men anger inte hur befintliga avtal eller verksamheter ska behandlas. FBB avstyrker forordningen
i dess helhet. Om den anda antas ska férordningen uttryckligen krava att redan ingdngna tidsbestamda
avtal far lopa till avtalstidens slut. Skyddet ska dven omfatta operatorens egna hyres- och blockhyresavtal
med fastighetsédgare nar operatoren ar hyresgast. Annan laglig, pagaende anvandning ska ges en skalig
Overgangstid. Ett tidigare ingripande bor endast kunna ske nar myndigheten visar sarskilt starka, aktuella
och konkreta skal. Detta ar ett subsidiart minimiskydd och inte ett permanent undantag fran framtida
reglering. [1, artikel 10.1 foch 10.2]

Artikel 11 - rattssakerhet och domstolsprovning. FBB avstyrker forordningen som helhet. Om den &nda
antas tillstyrker FBB, som ett nédvandigt minimiskydd, tillgang till effektivdomstolsprévning. En sadan
rattssakerhetsgaranti undanrdjer inte den materiella risken med en alltfér bred mojlighet att infora
begransningar och ska inte uppfattas som stod for denna mojlighet.

Artikel 12 - varaktighet och 6versyn. FBB avstyrker forordningen som helhet. Om den anda antas tillstyrker
FBB, som nodvandiga minimiskydd, tidsbegransning och aterkommande 6versyn. Den forsta 6versynen bor
ske tidigare dn inom fem ar, exempelvis efter tva ar, och darefter arligen. Om det lokala orsakssambandet
eller behovet inte langre kan visas ska atgarden upphora. Detta begransade tillstyrkande innebér inte stod
for férordningen.

6. FBB:s rekommendation

FBB uppmanar regeringen att verka for att forslaget inte antas. FBB:s begransade tillstyrkanden av vissa
skyddsregler i avsnitt 5 ar subsidiara och andrar inte denna huvudstandpunkt. Om EU-lagstiftaren dndéa gar
vidare bor Sverige krava att forordningen begransas till en gemensam metod for 6ppna lokala data och
vagledning om proportionalitet, i stallet fér en ny ram som gor det lattare att infora begransningar.
Minimikraven bor vara att faktiska boendekostnader och lokalt bostadsutbud vags in, att en konkret kausal
effekt visas, att arbets- och studieboende undantas fran bada tillampningssparen i artikel 2, att
primarbostadsdefinitionen inte utesluter ett faktiskt arbets- eller studiehem enbart darfor att vistelsen ar
tidsbegransad, att inga automatiska manads- eller arsgranser infors, att befintliga lagliga anvandningar och
ingadngna avtal far ett tydligt 6vergangsskydd och att konsekvenserna for foéretagsbostader, rorlighet,
kompetensforsorjning, regelborda och tillvaxt bedoms fore beslut. Regeringen bor aven verka for att den
felaktiga hanvisningen i artikel 15 rattas fran artikel 6.3 till artikel 6.5.

FBB valkomnar atgéarder som 6kar bostadsbyggandet och tillgangligheten. For att gbra bostader mer
tillgangliga bor unionen och medlemsstaterna i forsta hand 6ka utbudet och underlatta ett effektivt
nyttjande av befintligt bestand. En reglering som minskar mojligheten att tillfalligt bo dar arbete och studier
finns riskerar att forsvara just den rorlighet som en vaxande europeisk ekonomi behover.
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