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Remissyttrande

Yttrande over Europeiska
kommissionens forslag till forordning
om att faststadlla ett ramverk for
atgarder i medlemsstater for att
trygga bostaders overkomlighet och
tillganglighet COM(2026) 599

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 325 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans 6ver 994 000 lagenheter. Vi
bistar vara medlemmar sa att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa
bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling —
ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allméannytta avstyrker forslaget.

Sveriges Allméinnytta vilkomnar ambitionen att 6ka rattssikerheten for offentliga
aktorer som vill motverka en lokalt anstrangd bostadsmarknad. Ramverket kan vara till
nytta i medlemsstater dar korttidsuthyrning och annan icke-permanent anvandning har
stor paverkan pa bostadsmarknaden. Sverige har redan ett rattsligt ramverk som hanterar
dessa fragor forhallandevis val.

Sveriges Allmannytta anser att kommissionen inte tillrackligt visat att ett bindande

och direkt tillampligt regelverk ar nodvandigt eller att forslaget ar forenligt med
subsidiaritetsprincipen.
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Artiklarna 1-5 om forslagets inriktning

Sveriges Allménnytta vilkomnar att bostadsfragan har fatt en tydligare plats pd EU:s
dagordning. Det ar positivt att 6ka forutsebarheten nar atgarder mot korttidsuthyrning
och annan icke-permanent anviandning av bostader beror den inre marknadens friheter.

Sveriges Allméannytta menar att det inte existerar samma problem i Sverige som i
flera andra medlemsstater och att den svenska rattsordningen redan hanterar fragor om
hur bostader far upplatas och anvandas forhéllandevis val.

Forordningen ska enligt kommissionen inte harmonisera bostadspolitiken och skapar inte
nagon ny nationell eller lokal befogenhet att begransa anviandningen av bostdder. Men
forslaget innebar samtidigt att en gemensam metod och gemensamma materiella villkor
blir direkt bindande. Det kan i praktiken begransa vilka bostadspolitiska problem som far
motivera lokala atgiarder och nar atgarder far sattas in.

Sveriges Allméinnytta anser att kommissionen inte tillrackligt visat att de
konstaterade skillnaderna mellan nationella och lokala regelverk orsakar sédana hinder
for den inre marknaden att denna grad av harmonisering ar nédvandig.

Sveriges Allméinnytta framhaller darfor att forslagets forenlighet med subsidiaritets-
och proportionalitetsprinciperna behover provas ytterligare.

Sveriges Allmiéinnytta anser att ett eventuellt EU-ramverk bor begrinsas till
overgripande processuella krav pa transparens, likabehandling och rittslig prévning.
Bedomningen av om att en anstriangd bostadsmarknad foreligger och vilka atgarder som
ar lampliga, bor i huvudsak goras utifran nationella och lokala forutsiattningar.

Artikel 6 om bedomning av en anstrangd
bostadsmarknad (housing stress)

Sveriges Allméiéinnytta avstyrker den foreslagna utformningen av artikel 6.
Pris—inkomstkvoten miter majligheten att kopa en genomsnittlig bostad. Den fangar inte
flera centrala aspekter av vad som kan utgora en anstrangd bostadsmarknad, sisom
hyreskostnader i forhallande till hushéallens inkomster, kotider, trangboddhet, heml6shet,
vakanser eller brist pa bostader for vissa grupper.

Sveriges Allmiéinnytta anser att metoden riskerar att ge en missvisande bild i omraden
med stor hyressektor och i mindre kommuner dar fa forsaljningar gor statistiken osiker.

Sveriges Allméannytta menar att kravet pa att kvoten ska ha 6kat under tio ar kan ge
orimliga resultat. Ett omrade med varaktigt mycket anstriangd bostadsmarknad kan falla



utanfor ramverket om nivan varit stabil, medan snabba lokala forandringar kan kriava
atgarder innan en lang tidsserie finns. Undantaget vid en kvot pa minst tio l16ser endast en
del av problemet.

Sveriges Allméannytta foreslar att artikel 6 i stéllet anger en 6ppen uppséittning
relevanta indikatorer. Medlemsstaterna och behoriga lokala myndigheter bor kunna viga
samman bland annat boendekostnadsandel, utbud och efterfragan pa hyresbostéder,
kotider, trangboddhet, hemloshet, demografi och lokal anvandning av bostadsbestindet.
Metoden bor vara transparent och verifierbar, men inte bygga pa ett enda
unionsgemensamt troskelvarde.

Artiklarna 7-10 om nodvandighet och
proportionalitet

Sveriges Allméinnytta tillstyrker att atgiarder ska vara geografiskt avgrinsade, icke-
diskriminerande och proportionerliga. Det ar ocksa rimligt att korttidsuthyrning eller
annan icke-permanent anviandning ska ha ett relevant samband med den anstrangda
bostadsmarknad (bostadstress) som atgiarden ska motverka.

Sveriges Allméiéinnytta avstyrker diremot kravet i artikel 9 pa att en betydande negativ
effekt alltid ska visas for minst tre ar fore beslutet. Ett sdidant krav kan hindra
forebyggande atgarder vid en snabb forandring av en lokal bostadsmarknad. Det kan
ocksa vara omojligt att uppfylla nar jamforbara data saknas eller nar nya
rapporteringssystem nyligen har inforts.

Sveriges Allméiéinnytta anser att kravet i artikel 10.1 b, att visa att ingen mindre
ingripande atgird skulle vara lika effektiv, bor preciseras. Bedomningen maste kunna
goras utifran rimligt tillgangligt underlag och far inte innebara att en kommun forst maste
prova ett stort antal otillrackliga atgarder.

Artiklarna 11-14 om rattssakerhet och oversyn

Sveriges Allméannytta har inget att erinra mot kraven pa rittslig provning och
offentliggorande. Regelbunden 6versyn ar motiverad, men frekvensen och omfattningen
bor sté i proportion till dtgardens art och den lokala myndighetens resurser.

Sveriges Allméinnytta vilkomnar att forordningen enligt artikel 14 inte ska tillimpas
pa atgiarder som beslutats fore ikrafttradandet. Det bor fortydligas att mindre justeringar
av sddana atgirder inte medfor att hela regelverket blir tillimpligt pa nytt.



Artikel 15 om delegerade akter

Sveriges Allménnytta avstyrker att centrala troskelvarden och beriakningsmetoder
ska kunna andras genom delegerade akter utan ett tydligare krav pa konsekvensanalys och
nationellt inflytande. Sidana dndringar kan avgora om en kommun 6ver huvud taget far
anvianda ramverket.

Sveriges Allméannytta framhaller att om befogenheten behélls bor forordningen
krava samrad med nationella, regionala och lokala aktorer samt en analys av
konsekvenserna for olika upplatelseformer och bostadsmarknadsmodeller.

Administrativa och ekonomiska konsekvenser

Sveriges Allmiéinnytta konstaterar att forslaget inte medfor direkta skyldigheter for
allmannyttiga bostadsforetag. Det dndrar inte heller bruksviardessystemet eller de
kollektiva hyresforhandlingarna och innehéller inga generella regler om bostadshyror,
bostadsbidrag, byggkrav, beskattning eller fysisk planering. Férordningen ger inte
kommunerna nya befogenheter; sidana befogenheter maste folja av svensk ratt.

For kommuner uppstar kostnader for statistik, analyser, dokumentation, offentliggérande
och aterkommande prévning. Underlaget beskriver dessa kostnader som mattliga, men
visar inte tillrackligt hur robusta och geografiskt detaljerade data ska sikerstillas i
samtliga medlemsstater.

Sveriges Allmannytta anser darfor att regeringen bor verka for att kommissionen
kompletterar konsekvensbedomningen och sékerstéller att eventuella nya skyldigheter
kan fullgoras med tillgdngliga data och utan oproportionerliga administrativa kostnader.
EU bor aven tillhandahélla gemensamma verktyg och tekniskt stod om ett bindande
ramverk infors.

Sveriges Allméannytta framhaller att for svensk del bor fokus ligga pa reformer som
forbattrar forutsattningarna att bygga och renovera bostader som fler hushéll har rad att
efterfraga.

Stockholm den 23 oktober 2026
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