\.l \‘l

¢/

VASTSVENSKA
HANDELSKAMMAREN

Datum: 2026-11-11

Diarienummer: L12026/01654

Till: Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Fran: Vastsvenska Handelskammaren

Kontaktperson: Christina Heikel, christina.heikel@vasthk.se

VASTSVENSKA HANDELSKAMMARENS
REMISSVAR OM EU-KOMMISSIONENS FORSLAG
TILL AFFORDABLE HOUSING ACT

SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Vistsvenska Handelskammaren valkomnar EU-kommissionens ambition att forbéttra
bostadsmarknadens funktion. Tillgangen till bostéder ar viktig for foretagens
kompetensforsorjning, arbetskraftens rorlighet och Europas konkurrenskraft. En vil fungerande
inre marknad fOrutsétter att ménniskor kan flytta dit arbete och utbildning finns och att foretag
kan rekrytera den kompetens de behdver.

Vastsvenska Handelskammaren (harefter Handelskammaren) delar EU-kommissionens
ambition att skapa rattssakerhet och férutsagbarhet nar medlemsstater och lokala
myndigheter tar till atgarder som paverkar den inre marknadens friheter.

Begransningar av fastighetsagande, anvandning och uthyrning méaste vara val motiverade,
proportionerliga och férenliga med EU-ratten. Handelskammaren avstyrker dock forslaget i
dess nuvarande utformning. Vi stdédjer principerna om rattssakerhet, likabehandling och
proportionalitet, men anser inte att kommissionen tillrackligt har visat behovet av en ny,
bindande EU-férordning. Forslaget behdver ocksa ta storre hansyn till medlemsstaternas
skilda bostadsmarknader och konsekvenserna for investeringar och arbetskraftens rorlighet.

Bostadsmarknadernas foérutsattningar skiljer sig vasentligt mellan medlemsstaterna. De
svenska utmaningarna handlar i stor utstrackning om tillgangen till ratt bostader pa ratt
platser, bristande rérlighet i det befintliga bestandet, héga byggkostnader och langa plan-
och byggprocesser. Korttidsuthyrning och bostader som inte anvands for permanentboende
ar inte orsaker till dessa problem.

Handelskammaren anser darfor att forslaget behéver omarbetas och kommissionen
tydligare visa dess mervarde. EU:s bostadspolitiska arbete bor i forsta hand bidra till ett
Okat bostadsutbud, effektivare nyttjande av befintliga bostader och battre férutsattningar for
investeringar och arbetskraftsrorlighet.
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SUBSIDIARITET OCH DEN INRE MARKNADENS FRIHETER

Bostadspolitiken ar i huvudsak ett nationellt och lokalt ansvar. Handelskammaren delar
regeringens uppfattning att EU:s regler maste respektera medlemsstaternas ansvar och ta
hansyn till skillnaderna mellan bostadsmarknaderna.

EU har en viktig roll i att sékerstélla att nationella och lokala begransningar féljer den inre
marknadens regler. Handelskammaren ser darfor ett varde i gemensamma principer for
rattssakerhet och proportionalitet. Kommissionen behéver dock tydligare forklara varfor
befintliga EU-regler och vagledning inte racker och varfér det behévs en ny, bindande
férordning.

Begransningar av fastighetsdgande och uthyrning maste bygga pa dokumenterade behov
och vara proportionerliga. De far inte i onddan hindra den fria rorligheten eller féretagens
maojligheter att investera och bedriva verksamhet.

EU:s tjanstedirektiv ska underlatta for foretag att erbjuda tjanster inom den inre marknaden
och skydda dem mot omotiverade begransningar. Kommissionens forslag innebar att vissa
begransningar av korttidsuthyrning i stallet ska prévas enligt den nya férordningen.

Handelskammaren delar regeringens uppfattning att detta undantag maste vara tydligt
avgransat och val motiverat. Den nya regleringen maste ge féretagen ett motsvarande
skydd mot omotiverade begransningar och sakerstalla tydliga och férutsagbara villkor.
Forordningen far inte heller medféra ondédiga administrativa krav eller kostnader for
foretagen.

RTGARDERNA MASTE UTGA FRAN BOSTADSMARKNADENS PROBLEM

Kommissionen konstaterar att ett otillrackligt bostadsutbud ar en viktig orsak till problemen
med hoga bostadskostnader. Handelskammaren delar den bedémningen.

| Sverige ar problemen sarskilt stora for unga, hushall som ska etablera sig pa
bostadsmarknaden och personer som behdver flytta for att arbeta. Det handlar bade om
bostadspriser, brist pa lampliga bostader och lag rorlighet i det befintliga bestandet. Nar
manniskor inte hittar en bostad som passar deras behov blir det ocksa svarare for féretag
att rekrytera kompetens.

Hur hyresmarknaden fungerar, hdoga byggkostnader och langa plan- och tillstandsprocesser
bidrar till problemen. Atgarderna maste darfér anpassas till férhallandena péa respektive
bostadsmarknad.

Handelskammaren valkomnar att forslagets artikel 6 kraver en bred bedémning av den
lokala bostadsmarknaden. Att jamféra bostadspriser med inkomster ar relevant, sarskilt for
att bedoma hushallens mojligheter att kdpa en bostad. Analysen behdver dock ocksa
omfatta tillgangen till hyresbostader och rorligheten i bostadsbestandet. | Sverige bestams
hyrorna till stor del genom partsférhandlingar inom bruksvardessystemet. Bostadspriserna
ger darfor inte en fullstandig bild av hur hyresmarknaden fungerar. Langa bostadskder och
begransad tillgang till hyresbostader kan vara betydande problem aven dar hyrorna ar
relativt laga.

Kriterierna for att bedéma en anstrangd bostadsmarknad behdver ta hansyn till skillnader
mellan medlemsstaternas bostadssystem. Bedémningen bor omfatta bade hushallens
bostadskostnader och tillgadngen till bostader. Det ar viktigt for att kunna identifiera
problemen och bedéma vilka atgarder som ar motiverade.

Handelskammaren valkomnar ocksa kravet i artikel 9 pa att myndigheterna ska visa att den
verksamhet som begransas har haft en betydande negativ paverkan pa bostadsmarknaden.
Det ar viktigt att skilja mellan problem som orsakas av korttidsuthyrning eller annan tillfallig
bostadsanvandning och problem som beror pa att det byggs for fa bostader.
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Inforda begransningar behéver ocksa foljas upp. Det galler bade effekterna pa
bostadsmarknaden och konsekvenserna for investeringar och arbetskraftens rorlighet.

Begransningar av korttidsuthyrning kan exempelvis minska tillgangen till tillfalliga bostader
for personer som behéver flytta for att arbeta.

VARNA INVESTERINGAR, AGANDERATT OCH LANGSIKTIGA SPELREGLER

Privata investeringar ar avgérande for att 6ka bostadsutbudet, utveckla befintliga fastigheter
och moéta forandrade behov. Regler som begransar maojligheterna att aga, anvanda och
hyra ut bostader maste darfér ta hansyn till féretagens investeringsférutsattningar och
behov av rattssékerhet.

Handelskammaren valkomnar férslagets krav pa att eventuella begransningar ska vara
proportionerliga, geografiskt avgransade och tidsbegransade. Det ar ocksa positivt att
forslaget innehaller regler om 6vergangsperioder och mojlighet till rattslig provning.

Enligt artikel 10 kan dgande genom juridiska personer, exempelvis fastighetsbolag, beaktas
vid utformningen av atgarder mot bostader som star tomma under Iangre tid.
Handelskammaren anser dock att &garformen i sig inte bor ligga till grund fér begransningar
av fastighetsforvarv eller anvandning. Professionella fastighetsdgare och institutionella
investerare har en viktig roll i bostadsforsorjningen och ett intresse av att bostader anvands
effektivt.

Beddmningen bor i stallet utga fran hur bostéaderna faktiskt anvands och vilken
dokumenterad paverkan anvandningen har pa den lokala bostadsmarknaden.

Innan begransningar inférs behdéver dven konsekvenserna for investeringar, finansiering,
nyproduktion och ombyggnad beddmas. Atgarder som pé kort sikt kan frigéra bostader for
permanentboende far inte samtidigt férsamra forutsattningarna for ett 6kat bostadsutbud pa
langre sikt.

SAKERSTALL TILLGANGEN TILL FGRETAGSBOSTADER OCH FLEXIBLA
BOENDEFORMER

Tillgangen till bostader ar viktig for foretagens kompetensforsorjning. Det galler bade
permanenta bostader for medarbetare som flyttar till en ny arbetsort och tillfalliga bostader
for internationella specialister, forskare, konsulter och personal vid stdrre industri- och
infrastrukturprojekt. For Vastsverige, med ett internationellt naringsliv och stora
industriinvesteringar, ar tillgangen till tillfalliga och flexibla bostadslésningar sarskilt viktig.

Begransningar av korttidsuthyrning som syftar till att 6ka tillgangen till permanentbostader
kan samtidigt forsvara foretagens rekrytering, internationell rérlighet och genomférandet av
tidsbegransade projekt. Det ar darfor viktigt att regelverket skiljer mellan turistuthyrning och
tillfalliga bostader for arbete och studier, sa att begransningar inte i ondédan férsvarar
foretagens rekrytering och arbetskraftens rorlighet.

Sverige har nyligen andrat reglerna for blockhyra for att underlatta bland annat
foretagsbostader och delningsboenden. Syftet ar att skapa storre flexibilitet och battre
moijligheter att anvanda det befintliga bostadsbestandet.

EU:s regelverk behdver sakerstalla att sddana boendeformer inte begransas utan belagg
for att de har en betydande negativ paverkan pa tillgangen till permanentbostader.

Artikel 10 staller krav pa att begransningar ska vara nédvandiga och proportionerliga i
forhallande till problemen pa den lokala bostadsmarknaden. Handelskammaren anser att
beddmningen ocksa uttryckligen ska omfatta konsekvenserna for arbetskraftens rorlighet,
féretagens kompetensforsérjning och behovet av tillfalligt arbetsrelaterat boende.
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PRIORITERA ETT OKAT BOSTADSUTBUD OCH EN MER EFFEKTIV BYGGSEKTOR

For att forbattra tillgangen till bostader till rimliga kostnader behdvs fler bostader och
effektivare byggprocesser. Handelskammaren valkomnar darfor kommissionens planerade
Housing Simplification Package, som ska presenteras 2027 och syftar till att forenkla regler
och minska kostnader och ledtider i bostadsbyggandet.

Arbetet bor prioritera EU-regler som férdyrar eller fordréjer bostadsinvesteringar och
uppmarksamma hinder i den nationella tilldmpningen. Sverige bor aktivt bidra till arbetet
och genomféra motsvarande forenklingar i nationella regelverk.

EU:s bostadspolitiska arbete behdver ocksa beakta sambandet mellan bostadsférsoérjning,
arbetsmarknad och transportinfrastruktur. Battre pendlingsmdjligheter och stérre
arbetsmarknadsregioner ger manniskor fler alternativ nar de valjer bostadsort och
underlattar féretagens rekrytering.

AVSLUTANDE STALLNINGSTAGANDE

Handelskammaren delar kommissionens ambition att forbattra tillgangen till bostader och
varna den inre marknadens funktion. Vi ser ett varde i gemensamma krav pa rattssakerhet
och proportionalitet, men anser att kommissionen inte tillrackligt har visat behovet av en ny,
bindande férordning.

Forslaget behover ta storre hansyn till skillnaderna mellan medlemsstaternas
bostadsmarknader och konsekvenserna for féretag, investeringar och arbetskraftens
rorlighet. Eventuella begransningar maste bygga pa dokumenterade behov och far inte i
onddan forsvara bostadsinvesteringar eller féretagens kompetensférsoérjning.

EU:s fortsatta bostadspolitiska arbete bor prioritera ett 6kat bostadsutbud, effektivare
byggprocesser och battre forutsattningar for investeringar.

Handelskammaren avstyrker séledes forslaget i dess nuvarande utformning.
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