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Fastighetségarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostader och lokaler éver hela
landet. Vi representerar savél de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsréattsforeningar.

Fastighetsagarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har bjudits in att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerade slutbetankande.

Bakgrund

Utredningen har haft i uppdrag att analysera och redogoéra for hur avtal om inkdp av varor och
tjanster for att trygga forsorjningsberedskap kan ingas for att skapa en effektiv och langsiktig
forsorjning av samhallsviktiga varor och tjanster. Dessutom har utredningen haft i uppdrag att
utreda och analysera forutsattningarna for att inféra en byggnads- och reparationsberedskap.

Totalforsvaret och naringslivet

Sveriges totalforsvar ar indelat i det militara och det civila forsvaret. Naringslivet ingar som en
deli det civila forsvaret som ar indelat i ett flertal beredskapssektorer, utifran olika
samhallsfunktioner. Varje beredskapssektor leds av en sektorsansvarig myndighet.
Beredskapssektorerna ska arbeta for att forbattra forutsattningarna for att samhallet ska kunna
fungera aven under kris eller krig.

Offentliga aktorer har ett huvudansvar for samhallets beredskap. Foretagens skyldigheter och
ataganden kopplat till beredskap regleras framst inom ramen for de avtal som offentliga aktorer
tecknar med den privata sektorn. Vissa lagkrav kring beredskapsfragor finns inom sarskilda
forsorjningsomraden, till exempel kopplat till beredskapslagring av olja och fastighetsagares
ansvar for skyddsrum.



Utredningens forslag

Utredningen har i ett delbetdnkande foreslagit en ny beredskapssektor Industri, bygg och handel
med Tillvaxtverket som sektorsansvarig myndighet. | slutbetankandet foreslas bland annat att
Boverket far ett sarskilt ansvar att, i samverkan med andra aktérer och naringslivet, bidra till att
starka forsorjningsberedskapen inom bygg- och anlaggningssektorn. Syftet ar att sakerstalla att
byggverksamhet och materialflodden sa langt mojligt kan fungera dven vid fredstida kris, hojd
beredskap och krig.

Fastighetsagarnas synpunkter
Fastighetsagarna delar de synpunkter pa systemet med forsorjningsberedskapsavtal med mera

som framforts i Svenskt Naringslivs remissvar. Fastighetsagarna har darfor valt att begransa
sina synpunkter till de delar som séarskilt beror fastighetsbranschen.

Allmant

Fastighetsagarna har svart fa grepp om huruvida fastighetsbranschen generellt ingar i den nya
beredskapssektorn Industri, bygg och handel eller om den nya sektorn enbart tar sikte pa bygg-
och anlaggningsforetag. Manga fastighetsbolag bygger visserligen bostads-, kontors-, handels-
och samhallsfastigheter — och anlitar da bygg- och anlaggningsforetag i egenskap av byggherre —
men den priméara verksamheten for fastighetsbranschen bestar av forvaltning, drift, uthyrning
och utveckling av fastigheter. Inte heller verkar det som att bostadsmarknaden och
flerfamiljshus ingar i det som Myndigheten for samhéallsskydd och Beredskap (MSB) klassificerat
som samhallsviktig verksamhet.

Otydligheten vad galler fastighetsbranschen i beredskapsarbetet ar olycklig och
Fastighetsdgarna uppmanar regeringen och framtida utredningar att inkludera Fastighetsagarna
i totalforsvarsfragor som beror fastighets- och bostadsmarknaden.

Ny beredskapssektor

Fastighetsagarna tillstyrker Boverket blir beredskapsmyndighet nar det galler bygg och
anlaggningsfragor och att ett kansli for byggnads- och reparationsberedskap (BRB-kansli)
inrattas hos Tillvaxtverket.

Fastighetsagarna vill framhalla vikten av att Boverket och BRB-kansliet i sin dialog och
samarbete med samhallsbyggnadssektorn inkluderar fastighetségare. | betankandet ar fokus pa
byggbranschen men det ar fastighetsagare/byggherrar som har erfarenhet och kunskap av att
planera, projektera, samordna och bestalla byggarbeten samt uppratta avtal med bygg- och
anlaggningsforetag.



Samhallsviktig verksamhet

Fastighetsagare hyr ut bade bostader och lokaler och paverkar manniskors vardag hela livet.
Fastighetsbranschen forser naringsliv och det allmanna med lokaler for kontor, handel,
restaurang, skolor, vard, lager, kriminalvard, jarnvagsstationer med mera. Det kan konstateras
att fastighetsbranschen i beredskapshanseende ar tvarsektoriell eftersom saval privat som
offentlig verksamhet — oavsett vilken beredskapssektor verksamheten tillhor — som regel bedrivs
i en fastighet och ofta i en fastighet som &gs och férvaltas av vara medlemmar.

Att ha formaga och resurser att uppratthalla drift och fastighetsforvaltning kommer att vara
avgorande for att av MSB utpekad samhallsviktig verksamhet ska kunna fortga i handelse av
fredstida kris, hojd beredskap eller krig. Fastighetsdgarna menar att detta ar en forbisedd aspekt
i uppbyggnaden av ett starkt totalforsvar.

Prioriteringsordning

Om bygg- och reparationsberedskapen inte tillgodoser fastighetsagares behov av resurser,
byggmateriel, maskiner och energi kommer inte bara av MSB definierad samhallsviktig
verksamhet att drabbas (se ovan) utan dven bostadssektorn. For det fall att ateruppbyggnad och
reparation av flerfamiljshus (hyresbostader och bostadsratter) inte prioriteras pd samma satt
som samhallsviktig verksamhet riskerar boende i flerfamiljshus att sakna tak éver huvudet. Det i
sin tur kommer leda till betydande forlust av befolkningens forsvarsvilja och samhallets
motstandskraft. | Ukraina har vi sett ett stort antal bomb- och granatattacker pa flerfamiljshus
som ett led i att trotta ut befolkningen och minska landets uthallighet.

Fastighetsagarna anser darfor att det ar av yttersta vikt att fastighetsagare och bostadssektorn
blir en del av prioriteringsordningen i bygg- och reparationsberedskapen sa att skyddsrum,
flerfamiljshus, samhallsfastigheter och andra byggnader kan forvaltas, repareras och byggas
upp séa snart som moijligt efter bombattacker och andra antagonistiska angrepp.
Fastighetsagarna foreslar att Boverket ges i uppdrag att beakta dessa aspekter i sitt arbete med
prioriteringar och resursfordelning inom bygg- och reparationsberedskapen.
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