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YTTRANDE OVER LAGFORSLAG OM VARDEATERFORING

Hérryda kommun har pa remiss fran Naringsdepartementet fatt Delbetdnkande fran
Sverigeforhandlingen: Ett forfattningsforslag om vardeéterforing (SOU 2015:60).

I forslaget ndmns tre verktyg for viardeaterforing; virdestegringsexpropriation, gatu-
kostnadsersittning och exploateringsavtal. Ett fjirde verktyg, om &n inte formaliserat i
lagtext, ar det kommunala markinnehavet som ger stora fordelar planeringsméissigt och
ekonomisk styrbarhet for bland annat infrastruktursatsningar.

Harryda kommun har en lang tradition av en aktiv och langsiktig markpolitik som verk-
tyg och hompelare i kommunens langsiktiga planering och tillvixtmal. Kommunalt
markinnehav och dven ett konsekvent uttag av gatukostnadsersittningar tillsammans
med en uttalad bostadspolitik har varit avgérande faktorer for ett framgéangsrikt bo-
stadsbyggande under manga ar. Harryda kommun tillhér en av de kommuner i landet
som Arligen har en planerad och stabil tillvixt pd en niva som motsvarar befolknings-
tillviaxten. En viktig forutséttning for den framgangsrika planeringen dr den forutsag-
barhet som uppstér nar kommunen har finansiell och administrativ kontroll 6ver exploa-
teringen av nya utbyggnadsomréaden. Alltsd; nédr, var, hur och under vilka ekonomiska
forutsattningar som géller vid utbyggnad av nya omraden. Detta géller i allméinhet, men
1 synnerhet vid utbyggnad som kriver omfattande infrastrukturinvesteringar.

Hérryda kommun anser att det 4r bra med ett tilldgg till PBL som mgjliggdr uttag for
infrastrukturkostnader utanfor exploateringsomradet, s.k. virdestegringserséttning. Vi
ser ocksa positivt pd att kommunen ska ha riktlinjer for exploateringsavtal for att explo-
atorer och fastighetsdgare i god tid ska kunna forutse vilka forutsittningar som de
kommer att moétas av i forhandlingarna med kommunen. Kommunen delar ddremot inte
utredarens forslag om att dtagandet om virdestegringserséttning ska vara frivilligt for
fastighetsdgaren/exploatdren. Har finns en uppenbar risk for godtycklighet, vilket i sig
inte bidrar till att skapa forutsdgbarhet vare sig for fastighetsigaren/exploatéren eller
kommunen.

Vi vet av ldng erfarenhet att betalningsviljan, och ibland ocksé bedémd formaga, kan
variera mycket bland olika aktdrer pd bostadsmarknaden vilket riskerar att bli ojamlikt
precis som utredaren ocksa framhaller i sitt 6vervdgande. Planmonopolet 4r i det avse-
endet inte ett tillrackligt verkningsfullt verktyg eftersom kommunen inte i praktiken kan
vélja bort en enskild del, som till exempel ett kvarter i ett storre omrade, pa grund av att
en fastighetsdgare/exploatdr inte vill eller har formégan till 6verenskommelse om vér-
destegringsersittning. Incitamentet for frivillig dverenskommelse fran exploatorens sida
riskerar att omvént bli en risk for kommunen. Sett i ljuset av Sverigeforhandlingen dér
kommunen bundit upp sig med ekonomiska ataganden till staten blir risken d& uppenbar

Harryda Kommun 435 80 Molnlycke ® BesOksadress: Rada Torg e Telefon 031-724 61 00 e Fax 031-724 61 75
kommun@harryda.se ® www.harryda.se



2(2)

att kommunen och dess skattebetalare star risken och ddrmed betalningsskyldigheten
om ett frivilligt avtal inte kan uppnas med samtliga inblandade fastighetsa-
gare/exploatorer.

Mot bakgrund av de ovan redovisade synpunkterna ser Hérryda kommun inte att det av
utredaren foreslagna alternativet kommer att bidra till de uppsatta mélen om 6kat bo-
stadsbyggande och utbyggd infrastruktur. Vi forordar darfor starkt att det i enlighet med
pkt 4.3.1 i forslaget blir mojligt att ett myndighetsbeslut ska kunna anvindas om avtal
inte kan komma till stdnd. Enligt var mening kommer detta att verksamt bidra till de
uppsatta malen.

Hikan\Jagobsson
Samhéllyyggnadschef Kristina Englund
Mark- och bostadschef
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