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Remissvar

Ett forfattningsforslag fran Sverigeférhandlingen om vérdeaterforing (SOU 2015:16)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsréatterna, &r Sveriges
storsta intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 6 500
bostadsrattsforeningar och 10 600 bosparare som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt
cirka 275 000 hushall.

Den sk Sverigeforhandlingen har i uppdrag att férhandla om finansieringen av en
hoghastighetsjarnvag mellan Stockholm och Goteborg/Malmé och identifiera atgarder som
framforallt leder till ett 6kat bostadsbyggande i storstadsregionerna. Bostadsratterna har
valkomnat detta initiativ eftersom detta sannolikt ar en av fa aktuella véagar for att ge
kommunerna kraftiga incitament for att atgarda dagens bostadsbrist.

| Sverigeforhandlingens uppdrag ingar ocksa att foresla lagandringar som medger
vardeaterforing fran de privata fastighetsagare som gynnas av dessa offentliga investeringar.
Begreppet vardestegringsersattning foreslas foras in i PBLs 6 kap regler om exploateringsavtal
samt att kommuner ges rtt att ocksa lamna bidrag till byggande av vdg m.m. som staten eller
andra kommuner och landsting ansvarar for.

Sammanfattningsvis bitrader Bostadsréatterna utredningens forslag men foreslar darutéver
att lagstiftningen gors tillfallig i avvaktan pa att Sverigeférhandlingens resultat kan
utvarderas.

Utredningen pekar pa att det i Sverige redan idag finns flera instrument for aterforing av
vardedkningar for fastigheter; skatter, avgifter, forsaljning eller upplatelse av fastigheter, inlésen
av mark, myndighetsbeslut eller expropriation. Viktigast i sammanhanget &r naturligtvis den
allmanna foretagsbeskattningen samt den speciella fastighetsbeskattning som denna naringsgren
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belastas av. | samband med infrastrukturinvesteringar finns ocksa gatukostnadsersattningar och
mdjlighet till den — dess battre annu ej anvanda - metoden med vardestegringsexpropriering.

| sammanhanget kan noteras att den kommunala fastighetsavgiften som beskrivs pa sidan 43 i
utredningen —i det fall det galler flerfamiljshus utgar den per lagenhet (fér 2015 1.243 kr och ar)
och inte per fastighet — summan kan séledes bli vasentligt hdgre &n den angivna.

Den vanliga metoden for att reglera utformning och kostnader i samband med storre
stadsbyggnadsprojekt &r exploateringsavtal mellan fastighetsdgare och det offentliga. Darigenom
laggs ocksa grunden for kommande intakter och kostnader samt givetvis darmed eventuella
vardedkningar. Huruvida det synnerligen allmént beskrivna instrumentet
vardestegringsersattning substantiellt kommer att paverka foérhandlingarna och de framtida
overenskommelserna &r svart att bedoma — inte minst eftersom exploateringsavtalen for en
utomstaende regelmassigt ar mycket svara att vardera och ta stallning till. Var bedémning ar
dock att det i Sverigeférhandlingarna torde vara storre problem att faststalla kostnads-, skatte-
och intdktsfordelning samt ”vardeforandringar” mellan kommuner, landsting, stat an visavi
privata investeringar.

Dessutom &r det var uppfattning att det ytterst séllan ar enskilda fastighetségare som &r den
starkare parten da samhéllet initierar nodvéandig utbyggnad av infrastruktur. Det finns darfor
anledning ifragasatta om det verkligen behovs ytterligare lagstiftning inom detta omrade.

Sverigeférhandlingen &r dock en tamligen unik — och tidsbestamd — atgard som forhoppningsvis
vinner framgang med sitt syfte. Om det bedéms som noédvandigt for forhandlingarnas
genomforande sd motsatter sig Bostadsratterna inte den foreslagna forandringen av PBL och
kommunallagen. Sverigeforhandling ger sannolikt ocksa erfarenhet om de féreslagna
andringarna bor och kan permanentas eller avfardas som obehévliga. Darfor bor forslagen
tidshegransas pa samma satt som till exempel tidigare gjorts med reglerna kring akta/oakta
bostadsforetag.

Med vénlig halsning

Ulrika Blomgvist

Riksforbundet Bostadsratterna i Sverige ekonomisk férening
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