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Sammanfattning
Lantmiteriet tillstyrker forslaget om vardeaterforing.

Lantmaéteriet delar utredningens slutsats att ett frivilligt avtalsbaserat
instrument for virdestegringsersittning ar att foredra och att det bor
ske inom ramen for exploateringsavtal.

Lantmiteriet instimmer med utredningens forslag att det ska framga
av kommunernas riktlinjer om en kommun avser att avtala om viér-
deéterforing i exploateringsavtalen och vilka de grundlaggande prin-
ciperna for vardeaterforing &r.

Konsekvenserna av forslagen &r svara att forutse. Lantmateriet delar
uppfattningen att inom rimlig tid efter inférandet bor systemet med
vérdestegringsersattning utvarderas for att ta stallning till om ett an-
nat frivilligt system eller till och med nytt tvangssystem bor dverva-

gas.

4.2 Vardedterforing bor ske inom ramen for
exploateringsavtal

Lantmateriet delar utredningens slutsats att ett frivilligt avtalsbaserat
instrument for virdestegringsersittning ér att foredra framfor ett
tvdngsverktyg for att aterfora vardet av offentliga investeringar till
samhillet. Att 1ata hantera vérdestegringsersattning inom ramen for
exploateringsavtalet har sina fordelar men kan dven riskera leda till
fordréjda detaljplaneprocesser, sarskilt innan erfarenheter och praxis
for hanteringen av vardestegringsersattning har utvecklats.

Fordelarna med systemet &r att 6verenskommelser om medfinansie-
ring skapar 6kad tydlighet och storre transparens samt att vardesteg-
ringsersittningen regleras i exploateringsavtalet tillsammans med
Ovriga ataganden for byggherre eller fastighetsdgare. Nackdelarna &r
att det kan vara svart for parterna att enas om vérdestegringsersitt-

ningen om synen pa vad som anses vara virdestegring av offentliga
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investeringar skiljer sig at vilket skulle paverka kvantifieringen av
desamma.

Att vdrdestegrinsersattning inte kommer att anvandas i den utstrack-
ning som ar motiverat och 6nskvért ur samhallets perspektiv kan
inte heller uteslutas. D& ett av huvudmalen &r att &terféra vardedk-
ning for fastigheter som uppstér genom en kommuns finansiering av
transportinfrastruktur bor man efter inférandet analysera hur stor
andel av vardedkningarna som ersatts. Ett 1&gt utfall i férhallande till
véardedkningen gor att andra instrument sdsom t.ex. forhojd
fastighetsskatt eller férhéjd kommunal fastighetsavgift kan framsta
som mer effektiva. Sddana instrument méjliggor dessutom att skapa
dnnu storre forutsagbarhet och réttvisare medfinansiering.

Framgéngsfaktorn for instrumentet med vardestegringsersittningen
och viljan att bidra till en skélig medfinansiering beror p& hur fastig-
hetségare och exploattrer upplever att de kan paverka transportin-
frastrukturinvesteringarna och déarmed skapa maximal nytta och
vérde for samhallsutbyggnaden.

Lantmaéteriet instimmer med utredningens forslag att det ska framga
av kommunernas riktlinjer om en kommun avser att avtala om vér-
dedterforing i exploateringsavtalen och vilka de grundlaggande prin-
ciperna for vardeaterforing &r.

Nagot annat alternativ n att reglera hanteringen av vardestegrings-
ersdttning &n i exploateringasavtalet har inte legat inom ramen for
utredningens uppdrag. Lantmaéteriet ser inte heller att férdelarna
med ett separat frivilligt avtalsbaserat instrument vid sidan om ex-
ploateringsavtalet skulle vara motiverat for att férebygga de negativa
konsekvenser som skulle kunna uppsta. Inom rimlig tid efter info-
randet bor det frivilliga systemet med vérdestegringsersittning i ex-
ploateringsavtal utvérderas for att ta stéllning till om ett annat frivil-
ligt system eller till och med nytt tvangssystem bor dvervigas.

4.3 Overvigda alternativ

Under Alternativ A, som tolkas som nollalternativ, anges att utred-
ningen inte finner ndgra hinder mot att méjligheten till viardesteg-
ringsexpropriation finns kvar som ett férhandlingsverktyg fér kom-
munen.

Mot bakgrund av att den som ska vidta en anldggningsétgérd — sta-
ten, en kommun, ett landsting eller ett kommunalférbund - som kan
beviljas expropriationstillstind?, torde en kommuns méjlighet att an-
véanda virdestegringsexpropriation som férhandlingsverktyg vara
begransat.

! Expropriationslagen 2 kap. 11 §.
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I 6vrigt delar vi utredningens uppfattning att majligheten till varde-
stegringsexpropriation bor finnas kvar.

6.2 Redovisning av konsekvenser enligt forordningen

Lantméteriet saknar en djupare konsekvensanalys enligt 14 § kom-
mittéforordning (1998:1474). Nar en lantmaterimyndighet far en de-
taljplan fér samrad ska myndigheten enligt 5 kap. 15 § plan- och
bygglagen (2010:900, PBL) bland annat ge rad om tillimpningen av 6
kap. 40-42 §§ PBL. Lantméterimyndighetens roll i samradsforfaran-
det kommer séledes att utdkas om utredningens forslag blir verklig-
het. Detta tillkommande arbete kraver fortsatt tillrdcklig anslagstill-
delning.

Lantmaéteriets beslut i detta d&rende har fattats av generaldirektdren
Bengt Kjellson. Henrik Roos har varit féoredragande. I den slutliga
handlaggningen har ocksé deltagit divisionschefen Anders
Lundquist.
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