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Stadsbyggnadsforvaltningen
Gustav Magnusson
Kommunstyrelsen

Delbetédnkande fran Sverigeférhandlingen:
Ett forfattningsforslag om vardeaterforing

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att 6versidnda stadsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse som
svar pa remissen.

Arendet

Som en del i Sverigeforhandlingen finns ett uppdrag om att 1dmna ett forfattningsforslag om
virdedterforing. Forfattningsforslaget ska tydliggora hur fastighetsvardedkning kan ligga till
grund for kostnadsdelning i exploateringsavtal. Molndals stad har utsetts som remissinstans
for detta delbetdnkande.

Tanken med ifrdgavarande lagforslag ér i grunden god. Dock kommer troligen de situationer
da forslaget kan tinkas nyttjas bli begransade. Troligen kommer tillskottet till finansiering av
infrastrukturprojekt frén vérdedterforingsfallen utgoéra en véldigt liten andel. Denna andel
beddms dock 6ka ndgot om en lampligt utformad tvangsmdjlighet infors. Om avsikten &r att
fastighetssektorn ska bidra i storre utstrackning kanske omradesvisa avgifter eller
fastighetsskattetilldgg &r ett battre tillvigagingssitt. Det kanske till och med &r sd att
fastighetssektorns medfinansiering lampligast sker genom “normal” fastighetsskatt,
reavinstskatt, stimpelskatt med flera skatter.

Ett antal brister och svarigheter med lagforslaget kan noteras. Det finns bland annat en risk att
det kan bli svért att forutse om och nér en kommun avser ta ut en virdestegringsersittning.
Det kommer vara viktigt att exploatérer i ett tidigt skede far vetskap om den planerade
virdedterforingen si att denna kostnad kan forutses och for att den ska ge utslag pa
markvirdet.

Svérigheter kan uppsté i form av griansdragningsproblem. Att avgora vilka fastigheter som har
nytta av ett nytt infrastrukturprojekt och som dérmed ska vara med och betala kan vara svért
att avgora. For att ett kostnadsuttag ska vinna acceptans krévs troligen att péverkansomréadet
dr sndvt avgrinsat, att virdeinverkan &r uppenbar samtidigt som markvirdena dr hdga dven
efter ett kostnadsuttag samt att alla berorda fastighetsdgare dr 6verens. En mojlig risk ar att
kommuner pé ett mer allmént plan ser en mojlighet att ta betalt for byggritter i samband med
omfattande infrastrukturprojekt.
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I lagforslaget fors ett resonemang kring huruvida systemet med vérdedterforing ska ske
genom tvéngsregler via myndighetsbeslut eller genom frivilliga avtal. Fordelarna med ett
frivilligt system &r at det kommer anvindas i de projekt dér de rétta ekonomiska
forutsittningamna finns vilket troligen bland annat kommer leda till béttre utformade projekt,
undvikande av tvister samt storre legitimitet. Nackdelarna med frivillig virdeaterforing ar att
den da inte kommer anvindas i si stor utstrackning och att det ekonomiska tillskottet fran
virdeaterforingsfallen darmed blir i stort sett férsumbar.

MélIndals stad &r dnd4, trots ovanstiende farhdgor, positiva till virdeaterféring men
ifrigasitter konsekvensen av frivilligheten. Anvandningsomrédet bedéms dock inte vara
sdrskilt stort och det ekonomiska tillskottet blir ddrmed litet.
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Regeringskansliet, Néringsdepartementet
Kommunstyrelsen
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stadsbyggnadschef mark- och exploateringschef



