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Angaende Delbetankande fran Sverigeférhandlingen: Ett forfattningsférslag om
vardeaterforing (SOU 2015:60)

Néringslivets Regelndmnd, NNR har tagit del av det aktuella forslaget och 6nskar lamna
foljande synpunkter.

| remissen presenteras forslag till ett nytt verktyg for vardeaterforing. Forslaget innebéar att om
en kommuns medfinansiering av statlig eller kommunal transportinfrastruktur eller
finansiering av egen transportinfrastruktur som inte anses nédvéndig fér genomfdrande av en
detaljplan medfor att fastighet som omfattas av detaljplanen med skél kan antas 6ka i vérde,
far ett exploateringsavtal avse atagande for en fastighetsagare att ersétta hela eller del av
vardedkningen till kommunen (vardestegringsersattning).

Det anges i konsekvensutredningen att genom att foresla att kommuner ska vara skyldiga att
ange i sina riktlinjer for exploateringsavtal om de avser att fora férhandlingar om
vardestegringsersattning med fastighetsagare blir formen forutsagbar och knuten till
foretagets mojlighet att realisera de dkade vardena. NNR finner att det finns ett stort antal
fragor som inte narmare behandlas i utredningen. Flertalet av dessa éverlamnas ocksa enligt
betankandet till de avtalande parterna att 6verenskomma. Till exempel framgar det inte
narmare hur processen kring exploateringsavtal ser ut. Det saknas ocksa information om &ven
kostnader for drift och underhall &r att anse som en del av infrastrukturinvesteringen eller om
en fastighetsagare som medfinansierar en infrastruktursatsning ocksa kan ges visst inflytande
Over exempelvis utformning och placering av denna. Det anges heller inte inom vilket
tidsspann vardedkningen ska berdknas.

NNR anser utover ovanstaende att ev. andra konsekvenser av forslaget som kan fa negativ
paverkan for fastighetsagare inte har utretts tillrackligt. Exempelvis saknas en redovisning av
eventuella utmaningar som finns med att utreda hur stor del av vérdestegringen som &r direkt
kopplad till infrastrukturinvesteringen. Det saknas ocksa en redovisning av hur
vardeaterforingsavtalen paverkar produktionskostnaderna eller vad som hander om
vardeutvecklingen pa fastigheterna blir negativ och inte positiv. NNR vill vidare namna att
konsekvensutredningen i viss man ocksa tar upp saker som presenteras pa ett annat satt i en
annan del av utredningen vilket gor det hela otydligt. | konsekvensutredningens avsnitt 6.1.7
om risk anges exempelvis att utredningen har hanterat risken att fastighetsvéardet plotsligt
forandras med forandrade ekonomiska forhallanden genom att véardeaterforingen i
utredningens forslag ska ske i samband med att vardedkningen blir kapitaliserbar for
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fastighetsagaren. A andra sidan anges i kapitlet dverviaganden och forslag att utredningen
anser att saval fragan om néar betalning av vérdestegringsersattning ska ske som faststéllande
av vardeokningen bor vara fragor som parterna bor komma éverens om.

NNR anser att det inte gar att fa en uppfattning om forslaget och dess konsekvenser da ett
stort antal fragor och konsekvenser inte belysts. NNR avstyrker darfor forslaget.
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