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Handelskammaren anser att grundtanken med virdeaterforing ér bra.
Stockholmsoverenskommelsen var mycket vilkommen och det finns god
anledning att hitta modeller for medfinansiering av infrastrukturprojekt som
annars mnte skulle bli av. Att 6kade fastighetsvirden blir ett motiv fér
mvesteringarna bidrar ocksa till en bittre prioritering av objekten. For
fastighetsigare och byggherrar finns ocksa god anledning att bidra till
finansieringen 1 de fall dir den nya infrastrukturen medfor en virdeokning
som gar att rikna hem.

Tyvarr finns flera invindningar mot sivil den foreslagna konstruktionen som
det sammanhang 1 vilken den presenteras.

Sverigeforhandlingen har flera olika uppdrag. Ett ér att presentera forslag till
hur ett hoghastighetsjarnviagsniit ska kunna byggas ut 1 Sverige. I ett sadant
jatteprojekt med mvesteringskostnader pa hundratals miljarder kronor och
stora kringinvesteringar kan knappast virdeaterforing komma att spela nagon
storre roll 1 finansieringen. Tviartom kan manga orter och ménga
fastighetsidgare, som drabbas av intrang, buller och barrireffekter utan att fa
nagon nytta av jarnviagen, komma att stilla krav pa ersiattning. Det finns bara
en hoghastighetsjarnvig 1 viarlden som gar ithop sig ekonomiskt och det dr den
mellan Tokyo och Osaka, en region med 55 miljoner mvanare. I ett svenskt
perspektiv kan detta inte bli annat in ett gigantiskt forlustprojekt. Och det
maste betalas med statliga infrastrukturanslag 1 huvudsak, for nagon annan
finansiering kommer knappast att finnas. Det innebir att alla statliga
infrastrukturpengar kommer att var intecknade for artionden framéver. Det
blir inget 6ver till nagot annat. Att 1 det liget presentera
viardeaterforingsforslaget gor det ju uppenbart att ingen annan infrastruktur
kommer att komma till stind om inte fastighetsigarna betalar.

Statens tidigare agerande ger anledning till oro. Nir tringselskatten infordes
var det sjilvklart att intikterna skulle ga tillbaka till Stockholmsregionens
infrastruktur. Nu viljer staten att rikna tringselskatten som statlig
medfinansiering 1 tunnelbanepaketet. Staten bidrar nistan inte alls till
finansieringen av tunnelbaneutbyggnaden. Stockholmarna far betala sin
mfrastruktur sjilva och staten undandrar sig ansvaret for att finansiera for
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samhillsutvecklingen nodvindig infrastruktur. Aven Forbifart Stockholm
finansieras huvudsakligen med tringselskattepengar trots att det ar en stathg
vag.

Forslaget om virdeaterforing bygger pa forhandlingslosningar. Kommuner
och fastighetsigare ska forhandla sig fram tll hur 6kade fastighetsvirden ska
kunna aterforas till finansiering av ny infrastruktur. Forhandlingar fungerar
om parterna ar jamstarka. Det dr inte byggherrar och fastighetsigare 1
forhallande till kommunerna, som har planmonopolet och en mingd andra
maktmedel 1 sin hand. Aktorerna 1 byggbranschen aktar sig noga for att rika 1
onad hos kommunerna. Med virdeaterféring far kommunerna ytterligare ett
verktyg for att pressa exploatérerna pa medfinansiering, ocksa av projekt som
ligger utanfér kommungrinsen. Risken finns att det kommer att handla om
kostnadsfordelning och mte virdeaterforing. Nir dessutom staten inte tar sitt
ansvar for infrastrukturen 6kar pressen pa kommunerna att utéva sin makt for
att fa andra att betala.

Forslaget framhaller frivilliga 6verenskommelser som modell for
viardeaterforing, men 6ppnar samtidigt for tvingande myndighetsbeslut. Det ar
oklart vad som menas. Ar tanken att tving ska tas till om det inte gir att
komma 6verens pa frivillig vig? I sa fall handlar det ju 6verhuvudtaget inte
om nagon frivillighet. Och kommer det 1 sa fall att finnas nagon mojlighet att
overklaga?

Det ar for sent 1 processen att ligga in virdeaterforingen 1
exploateringsavtalen. Da har exploatéren redan kopt marken och har ingen
mojlighet att hoppa av affaren. Det ar viktigt for byggforetagen att kinna till
spelreglerna 1 ett tidigt skede. Virdeaterforing enligt den foreslagna modellen
riskerar att ligga krokben for bostadsbyggandet. Ytterligare en kostnad liggs
pa bostadsproduktionen, vilket kommer att medféra minskat byggande.
Virdeaterforing enligt denna modell kommer att gora det mycket svart att
bygga hyresritter. Dir sitts ju inte hyran forrin huset ar klart, vilket gor att det
mte gar att forutse om virdeaterforingen kan riknas hem eller inte.

Virdeaterforing forutsitter att det finns garantier for att den tinkta
mfrastrukturinvesteringen verkligen blir av och att tidplanen héller. Det kan
mte garanteras 1 ett lige dir medborgarna har stort inflytande éver
planprocessen, bade genom 6verklagandeprocesser och maojligheter till
politisk paverkan. Slussen, Forbifart Stockholm och manga andra projekt som
drabbats av stora forseningar och fordyringar, ar avskrickande exempel. 1
rapporten sigs ingenting om vad som hinder om det planerade
mfrastrukturprojektet blir forsenat eller inte blir av alls. Far exploatéren
tillbaka pengarna da? Om genomforandet ska kunna garanteras krivs
lagindringar som gor att gor att beslutade infrastrukturprojekt inte kan
overklagas nir det giller mijotllstand, villkor, detaljplaner och bygglov,
exempelvis genom anliggningslagar av dansk modell.
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Sammanfattningsvis anser Handelskammaren att virdeaterforing kan vara ett
anvindbart verktyg for att okade fastighetsvirden ska kunna medfinansiera
mfrastruktur som annars inte hade kommit till stind. Men det krivs en annan
utformning. Det sitt som Nacka kommun har hanterat finansieringen av
tunnelbaneutbyggnaden ir ett bittre sitt. Dir ligger kommunen pa en avgift
pa marken mnan forsialjning och exploateringsavtal. Diarmed kan
byggtoretagen gora vederhiftiga kalkyler innan man viljer att ga in 1 projekten.
Det ar ocksa helt nodviandigt att staten, landstingen och kommunerna tar ett
rimligt ansvar for offentligt finansierad infrastruktur. I det higger ocksa att gora
rimliga prioriteringar, dvs inte ligga alla pengar pa dyra prestigeprojekt med
tveksam trafiknytta sa att det inte finns nagon finansiering kvar till det som
verkligen behovs.
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