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SABOs synpunkter

SABOs synpunkter omfattar endast Sverigeforhandlingens forslag om varde-
stegringsersattning avseende exploateringsfastigheter for flerbostadshus.

SABO avstyrker forslaget om inforande av en vardestegringsersattning av flera
skal.

For det forsta ar risken stor att tillampningen blir godtycklig och rattsosaker.
Det ar ytterst vanskligt att berdkna ”ratt” niva pa vardeforandringar, vilket in-
nebar att forandringarna kan komma att berdknas pa olika satt i olika kommu-
ner liksom i olika exploateringsavtal mellan kommuner och fastighetsagare.
Metoden ar inte sarskilt transparent och den som ar en bra férhandlare kan
komma battre ut an den som inte ar det.

For det andra ar risken stor att bestammelserna leder till ett minskat bostads-
byggande. Om en kommun ska kunna ta ut ersattning bade for lokala infra-
strukturprojekt och for statliga och regionala trafikinfrastrukturprojekt finns en
risk att ersattningsnivaerna att bli sa hoga att investeringskalkylerna for nya
bostadshus spricker, vilket innebar att husen inte kommer attr byggas.

Ett av syftena med Sverigeférhandlingen ar att identifiera atgarder som leder
till en forbattrad tillgdnglighet och ett 6kat bostadsbyggande i framfor allt
storstdaderna. Detta forslag riskerar alltsa att fa precis motsatt effekt.
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Det ar visserligen fullt mojligt att marknadsvardet pa en fastighet skulle 6ka
nagot pa grund av infrastrukturinvesteringar i narheten. Problemet ar dock att
fastighetsagaren inte tillgodogodra sig den 6kningen forran vid en framtida
overlatelse. Under uppforandeskedet och den tid man forvaltar fastigheten sa
ar det kassaflodet som ar avgorande for om projektet ar Ionsamt eller inte. De
allmannyttiga kommunala bostadsforetagen som bygger nya hus for langsiktigt
agande och forvaltning och inte for att sdlja kommer darfor inte att kunna an-
vanda det 6kade marknadsvardet till att betala ersattningar till kommunen. Att
i hyresforhandlingar kunna traffa 6verenskommelser om en hogre hyra for att
tacka fastighetsagarens utgifter for medfinansiering av infrastruktur ar helt
orealistiskt.

SABO anser att principen ska vara att statliga och regionala investeringar i
transportinfrastruktur ska betalas via skattesystemet och av dem som faktiskt
brukar den nya infrastrukturen. Det ar orimligt att bara nya husagare ska vara
med och betala notan.

Om regeringen anda skulle valja att ga vidare med idén om att fastighetsex-
ploatdrerna ska vara med och betala statliga och regionala investeringar i
transportinfrastruktur, sa bor en annan finansieringsmetod dn vardedknings-
aterféring anvandas. Den bor i sa fall utga fran den befintliga kostnadsbase-
rade metoden som idag regleras i 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och som in-
nebar att byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt férhal-
lande till dennes nytta av planen. Da kan man ocksa undvika det gransdrag-
ningsproblem som kan uppsta med den nu féreslagna lagandringen i de fall en
kommun genom ett exploateringsavtal tar ut ersattning bade for infrastruk-
turprojekt som ar nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras och
for att medfinansiera statlig investering i trafikinfrastruktur.

Dessutom behdvs bestammelser om hur och vem som ska kontrollera att de
ersattningar som betalas till kommunen verkligen anvands fér det avsedda an-
damalet, det vill siga kommunens medfinansiering i statliga eller regionala
transportinfrastrukturprojekt. Det beh6vs ocksa bestammelser om hur de er-
sattningar som har betalats till en kommun ska kunna aterbetalas om trafikin-
frastrukturprojekten inte blir av eller forandras till storlek och form. Detta be-
hover regleras i lag.
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