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Remissvar avseende "Ett forfattningsforlag om vardeaterforing” (SOU
2015:60)

Sydsvenska Industri- och Handelskammaren (Handelskammaren) ar en privat
naringslivsorganisation som ags av 2800 medlemsforetag i Blekinge, Kalmar,
Kronoberg, Skane och Sodra Hallands lan.

Overgripande kommentarer:

e Handelskammaren ar 6verlag positiv till vardeaterforing
e Men vardeaterforingen ger endast begransade finansieringsmojligeter
e Det finns risker som maste hanteras och diskuteras:
— Fastighetsvarden forandras éver tid
— Beddmningen av vilken vardedkning som kan ske och hur stor geografisk
utstrackning den kan ha
— Risker forknippade med kommunens planmonopol

Handelskammaren anser att grundtanken med vérdeaterforing &r positiv. Vi har under
lang tid foresprakat avgifter pa infrastruktur med forbehall att det aterinvesteras i ny
och befintlig infrastruktur. Detta &r ocksa val forankrat hos saval Handelskammarens
medlemsféretag som hogst beslutande organ, fullméktige. Det finns god anledning att
hitta modeller for medfinansiering av infrastrukturprojekt som annars inte skulle bli
av. Medfinansiering fran kommun och landsting ar knappast kontroversiellt langre och
det &r positivt att lagarna tydliggdrs for att underlatta fortsatt utveckling av
medfinansieringssystem.

Forfattningsforslaget namner ett flertal ganger att vardeaterforingen endast bidrar
marginellt till finansieringen av utbyggnaden av statlig infrastruktur. I slutdndan &r det
anda staten som genom lan i riksgalden star for merparten av notan. Det finns ett
samband mellan vardeaterféringen och var i landet transportinfrastrukturen planeras.
Det storsta persontransportbehovet finns dér det bor, arbetar och vistas flest personer.
De samhallsekonomiskt mest Il6nsamma investeringar sker dar transportbehovet ar
som storst. Det vill sdga att mojligheter att fa en stor vardestegringsersattning ocksa
bor vara pa de orter dar det bor flest manniskor. Det borde enligt denna modell dven
avgora var transportinfrastukturen hamnar.



Vardeaterforing fran 6kade fastighetsvarden innehaller dock en del risker som bor
hanteras. Den forsta risken ar att utvecklingen pa bostadsmarknad &r starkt
sammankopplad med konjunkturen och bostadspriser varierar darmed Over tid. For ett
langt projekt som Sverigeforhandlingen ar risken att exploateringsavtal som traffas
idag kan te sig orimliga nar hoghastighetsbanan star klar. Forfattningsforslaget beror
endast en gang den har risken och hur den skall hanteras. Att vardeaterforingen ska
ske i samband med att vardedkningen blir kapitaliserbar for fastighetsdgaren kan latt
forbigas i kommuners jakt pa kapital for medfinansiering. * Dessutom férekommer det
motségelser kring detta pa bland annat sidan 89 dar man anser att tidpunkten for nar
vardestegringsersattningen skall betalas ut blir en fraga for parterna att enas om vid
forhandlingen om exploateringsavtalen.?

Den andra risken handlar om hur bedémningen av vardestegringen ska ske. Sjalva
premisserna for vardeaterforingsersattning behandlas endast sparsamt i
forfattningsforslaget. Hur ska en kommun avgéra om en fastighet erhaller en
vardestegring pa grund av en infrastruktursatsning? Finns det en geografisk
begransning for hur langt fran t.ex. en station en vardestegring kan harledas till
infrastuktursatsningen? Pa sidan 34 namns en undersokning fran Stockholms lans
landsting 2011 dér det fastslogs en geografisk begransning av vardestegring pa 500 m
fran en station nar det galler transportinfrastruktur. For bostader som ar lokaliserade
mer &n 500 m fran en station faller priserna med 1370 kr/kvm om bostadsmiljéerna
har i 6vrigt likvardiga stadskvaliteter.® Ar det sannolikt att det samma géller stader
som Véxjo eller Hassleholm? Och i sa fall hur paverkar det kommunernas
bedomningar nér det géaller att ta ut vardestegringsersattning i samband med
expolateringsavtal?

Den tredje risken ligger i att forslaget om vardeaterforing bygger pa
forhandlingslésningar mellan kommuner och fastighetségare och ska inga i
exploateringsavtalen. Och precis som forfattningsforslaget ndmner &r det viktigt att
detta aviseras tidigt frin kommunernas sida vid forhandlingarna. Faktum kvarstar
dock att kommunerna har planmonopol och det finns en risk att kommunerna
missbrukar vardeaterforingsersattningen vid forhandlingar om exploateringsavtal.

Investeringar i infrastruktur har aven en potential som séllan uppméarksammas.
N&mligen potentialen att skapa storre funktionella arbetsmarknader som har stor effekt
pa produktiviteten i regioner. | en storre funktionell arbetsmarknad ar det lattare for
maéanniskor att hitta ett arbete som passar och det 6kar produktiviteten. Professor
Martin Andersson, LU och BTH, har pa Handelskammarens uppdrag tagit fram en
analys som visar att detta har betydande effekter. Se bilaga 1 ”Néarhetseffekten”.
Denna effekt bor uppmarksammas i samband med satsningar pa storre
infrastrukturprojekt.

! Delrapport frén Sverigeforhandlingen, Ett forfattningsforslag om vardedterféring, 2015, s. 113
% Ibid. s. 89
¥ Ibid. s, 34



Slutligen anser Handelskammaren att véardeaterforing ar positivt om vardet som
uppstar atergar till investeringar i infrastrukturen. Det finns stor betalningsvilja bland
konsumenter for val fungerande infrastruktur. Men idag &r fortroendet for
infrastrukturen lagt och déri ligger en av denna modells storsta utmaningar.
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Bilaga 1- Narhetseffekten- Hur battre infrastruktur leder till hdgre produktivitet.
http://www.handelskammaren.com/uploads/media/n%C3%A4rhetseffekten.pdf
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