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Juridiska fakultetsndmnden i Uppsala har beretts mdjlighet att yttra sig
over de forslag till lagindringar rérande utdkad mojlighet till
virdedterforing. Juridiska fakulteten vid Uppsala universitet anfor
foljande.

Allmiint

Enligt Juridiska fakultetnimnden framstér forslaget rorande utikad
méjlighet till virdeaterforing som adekvat och vél avvigt. Ndmnden vill
sérskilt framhélla att det instdmumer 1 att mojligheten till virdeaterforing i
forsta hand bor ske genom frivilliga dverenskommelser mellan berdrda
parter. I Gvrigt lamnar fakultetsnimnden foljande synpunkter.

Forutsittningar for dtagande om viirdestegringsersiittning

I forslaget pé lagéndringar ingdr bland annat att man i PBL 6 kap. 39 §
infor ett tilligg som innebir att en kommuns skyldighet att anta riktlinjer
for fordelning av kostnader och intikter utdkas till att dven innefatta
virdestegringsersitining. Juridiska fakultetsnimnden anser att det #dr en
mycket viktig #&ndring eftersom kravet pd riktlinjer syftar till att skapa
transparens och ¢kad tydlighet. Kravet pa insyn och tydlighet, och ddrmed
ocksd krav pd réttsikerhet och forutsebarhet, bdr ocksd spegla
utformningen av  Gvriga  bestimmelser 1 PBL  som  1or
virdestegringsersdttning, [ forslaget angdende vérdestegringsersitining
foreslds att kriteriet for nér det kan bli frdga om ersittning ska vara att
fastigheten kan antas 6ka 1 virde. Utredningen har avfirdat att det skulle
behdva vara frdga om en visentlig Skning. Det foreslds inte ndgot sérskilt
tillvigagangssétt for hur virdetkningen ska faststéllas.

Foreslagen ordning innebir att det stidlls lgre krav pad niér
vardestegringsersittning via exploateringsavtal kan aktualiseras jamfort
med nir en byggherre eller en fastighetsigare i &vrigt kan 4ta sig
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finansiering genom exploateringsavtal, For det senare krivs att atgirderna
ska vara mnddvindiga for detaljplan samt atgirderna ska std 1 rimligt
Jorhallande till dennes wytta av planen, BPL 6 kap. 40 § 1 st
Lampligheten av att stilla ldgre krav for virdestegringserséttning kan

. ifrdgasittas cftersom det kan leda till att mdjligheten anvénds i fler

situationer dn vad som &r avsikten, till och med missbrukas. Kommuner
har goda mojligheter att utdva pétryckning pé fastighetsiigare 1 syfte att fa
dem att 4ta sig kostnadsansvar, Det nu sagda motiverar att regelverket inte
Oppnar for att atagande om viérdestegringsersittning ska kunna lémnas pa
fel grunder eller alltfor Iattvindigt. Eftersom vérdestegringsersittning inte

. forutsdtter detaljplaneéindring blir utrymmet for kommunen att sjélv

bestdmma dessutom én stérre. Mojligen bor hdgre krav dérfor stillas pa
nér ersittning kan komma ifraga. Ett forslag &r att precis som enligt forsta
stycket dven i andra stycket uppstilla krav pa att atgérden ska std i rimligt
forhéllande till fastighetsfgarens nytta av atgirden, for att atagande ska
kunna goras.

Ett tvaingsverktyg som ett alternativt forslag

Som alternativ till ett frivilligt avtalsbaserat instrument f6r virdeaterforing
foreslas aterforing genom myndighetsbeslut, nigot som skulle kunna
aktualiseras om avtal inte kan komma till stind. 1 forslaget om
tvangsverktyg anfrs att betalningsansvaret for vérdestegringserséttning
ska folja fastigheten vid en eventuell dverlatelse for att s& langt mojligt
sdkerstilla betalningsformaga, s. 99. Forslaget 1 denna del motiveras inte
nidrmare, vilket 1 sig kan ifragaséttas. Fran materiell synpunkt innebir det
ndgon man ett avsteg frdn etablerat synsitt pd fastighetsrittens omrade.
Regelverket dér priglas av att belastningar pa en fastighet inte ska
Overleva en Gverlatelse. For att upprétthalla denna princip har man bland
annat 1 JB 7 kap. gjort avsteg frdn vad som allmént sett giller pa
kontraktsrittens omréde. Ett exempe! som kan ndmnas ir att ny dgare {ar
en bittre ritt 4n tidigare #gare 1 vissa fall, situationer som innebdr
avvikelser till exempel fifn skuldebrevslagen. Forslaget utgor ddrmed en
avvikelse fran ctablerat tillvigagingssidtt pa fastighetsrittens omréde,
vilket som fakultetsnimnden ser det krdver en motivering. Ytterligare
fragor som uppstdr med anledning av forslaget 1 denma del #r om
betalningsansvaret ska kunna skrivas in i fastighetsregistret och om
fastigheten ska utgdra sidkerhet fér fordringen.

Slutligen, enligt fakultetsnimnden framstar det inte som sjélvklart att
betalningsansvaret ska folja fastigheten. Kopeskillingen vid en dverlatelse
har sannolikt anpassats efter att en virdedkning kommer ske eller redan
har skett. I och med att kipeskillingen betalas kompenseras siljaren for
viardedkningen av koparen. Detta utgdr argument for att koyta
betalningsansvaret {ill séljaren. Ett mer &ndamélsenligt alternativ kan
dérfor vara att virdestegringserséttningen forfaller till betalning i samband
med att fastigheten Hverlats,
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Forslag till yttrande 1 detta drende har upprittats av docent Erika P
Bjorkdahl. Yttrandet har pa delegation avgivits av fakultetens dekanus,
professor Mattias Dahlberg,
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