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forslag om vardeaterforing (ert dnr N2015/4841/TIF)

Vinersborgs tingsritt ser inget hinder mot att inféra de av utredningen férslagna
andringarna i respektive lag. Dock har tingsritten foljande synpunkter pa utred-
ningens resonemang och féreslagna dndringars betydelse i praktiken.

Utredningen har framhallit mojligheten till vardestegringsexpropriation enligt
expropriationslagen som ett instrument for att na framging i férhandling med
markigare om frivillig ersittning for den virdestegring som den planerade infra-
stukturen kan medfora.

En virdestegringsexpropriation ér ett komplicerat och i tiden utstrickt forfa-
rande. Kostnaderna f6r denna typ av mal blir 1 regel ansenliga, och det aligger
den som exproprierar att betala bade for sig sjilv och for markéigaren. Det ar en-
bart fastigheter 1 omedelbar nirhet till den blivande infrastrukturen som far ex-
proprieras. Ar det flera fastigheter som forvintas fa del av virdestegringen ér det
inte skiligt att bara en eller vissa fastigheter exproprieras utan expropriationen
ska 1 sa fall avse samtliga berorda fastigheter. Detta komplicerar och férdyrar ex-
propriationsférfarandet ytterligare.

Ett visst férvintningsvirde lir uppkomma redan tidigt 1 planeringsfasen av infra-
strukturen. Innan det allméinna har férhandlat med exploatéren/markigaren om
innehallet i exploateringsavtalet och insett att det inte ar mojligt att na en frivillig
overenskommelse om virdeaterforing lir planeringsprocessen kommit relativt
lingt. Innebdrande att marken erhallit ett relativt hégt forvintningsvarde redan
innan det allminna anséker om expropriation.

Expropriationslagens ersittningsreform ar 2010 innebar att fastighetsidgaren ska
erhalla ett paslag om 25 procent pa ersittningen for marknadsvardet inklusive
forvintningsvirdet. Aven presumtionsregeln i 4 kap. 3 § expropriationslagen,
vilken innebar att férvintningsvirden som uppstatt de senaste tio daren inte skulle
ersittas, upphéivdes. Dessa dndringar innebir, enligt tingsritten, att “hotet” vid
forhandling med exploatéren/markigaren av att det allmédnna kan vidta en vir-
destegringsexpropriation om inget frivilligt avtal uppnas inte ar reellt.

Foreslagen regelindring dr enbart tillimplig vid genomforandet av nya detaljpla-
ner. Vid de tillfillen da byggande av nya T-banestationer, jarnvagsstationer, tra-
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fikplatser etc. medfor att virdedkningen tillférs redan bebyggda fastigheter fore-
ligger ingen moijlighet till aterféring av dessa virden. I realiteten blir bestimmel-
sen om avtalsmissig virdestegringsersattning endast tillimpbar vid de situationer
dir exploatoren/markigaren sedan lingre tid redan idr dgare till marken. Ovan
nimnda regelindringar i expropriationslagen innebir att exploatérer som forvar-
var mark f6r bygeprojekt ocksa, vid frivilliga forhandlingar, numera far betala
bade for virde av pagaende markanvindning plus férvantningsvirdet samt ett
paslag om 25 procent pa denna summa. I annat fall 4r det ekonomiskt sett bittre
for fastighetsiagaren att fa sin mark exproprierad.

Vid det forhallandet att exploatoren har forvirvat marken for kopeskilling avse-
ende bade for férvantningsvirde och ett paslag med 25 procent pa hela mark-
nadsvirdet uppkommer frigan hur man da ska bedéma den vardestegringser-
siattning som ska betala till det allmédnna? Finns det risk fo6r att exploatoren kan fa
betala f6r virdestegringen tva ganger? For 6vrigt dr det en nést intill oméjlig vir-
deringsuppgift att urskilja virdestegringen som beror pa det allmidnnas investe-
ring 1 infrastruktur frin den virdestegring som detaljplanen och andra virdepa-
verkande faktorer i sig medfér. Detta innebir vidare grund f6r bide komplice-
rade virderingar och forhandlingar vad giller virdestegringsersittningen och
moijligen f6rdréjning av genomférandet av angeligna exploateringsprojekt med
en samhaillsekonomisk forlust som f6ljd.
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