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REGERINGEN 2016-11-17 N2016/07177/PBB

Naringsdepartementet

Uppdrag att samordna stérre samlade exploateringar med hallbart byggande

Regeringens beslut

Regeringen vill medverka till 6kat bostadsbyggande och héllbar
stadsutveckling. Regeringen uppdrar dirfér it en samordnare att
identifiera en eller flera kommuner dir det finns framtagna planer pd
samlade exploateringar {6r en storre mingd bostider men dir planerna av
ndgot skil inte kan genomféras t.ex. pga. att det saknas relevant statlig
infrastruktur eller limplig kompetens. Samordnaren ska ocks3 identifiera
omrdden som inte finns med 1 befintliga planer, men dir det pd lingre
sikt finns mojlighet till helt nya stérre bostadsexploateringar.

Samordnaren ska dven:

— identifiera och beskriva varfér ett genomférande av planen inte
har skett,

— beddma om det ir relevant {6r staten att vara behjilplig, och 1 s3
fall foresld pd vilket sitt,

— 1dentifiera och beskriva vilka statliga kostnader som skulle kunna
forknippas med exploateringen,

— 1dentifiera och 6versiktligt beskriva 6vriga konsekvenser av
exploateringen,

— presentera for regeringen en eller flera limpliga exploateringar
som staten kan medverka till att {3 till stdnd pd kort respektive
lang sikt.

En férutsittning for att exploateringen ska kunna presenteras for
regeringen ir att det finns en analys av exploateringens limplighet och
l8ngsiktiga hdllbarhet utifrin ett regionalt perspektiv (avseende
arbetsmarknad, befolkning, transportsystem och pendlingsmonster).
Analyserna kan bl.a. ta sin utgdngspunkt i linets regionala
utvecklingsstrategi och relaterade plandokument.
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Samordnaren ska samrida med Sverigefoérhandlingen (dir. 2014:106) och
med styrelsen for uppféljning m.m. av 2013 3rs Stockholmsférhandling.
Samordnaren ska dven under uppdragets genomférande informera
Trafikverket som under samma tidsperiod bereder ett forslag till en ny
nationell trafikslagsévergripande plan for transportinfrastrukturen for
perioden 2018-2029.

En uppskattning av de statliga kostnaderna férknippade med
exploateringen ska redovisas till Regeringskansliet
(Niringsdepartementet) senast den 17 mars 2017. Uppdraget ska
slutredovisas till Regeringskansliet (Niringsdepartementet) senast den
30 juni 2017. Slutredovisningen ska dven innehélla en tidplan, budget och
organisation for ett mojligt genomforande.

Regeringen bemyndigar bostads- och digitaliseringsministern att utse
samordnare.

Skalen for regeringens beslut

Arbetet med hillbar stadsutveckling syftar till att ta ett helhetsgrepp om
hur staden kan och bor utvecklas och bli socialt, miljgmissigt och
ekonomiskt héllbar. Det handlar om att dstadkomma vil fungerande och
attraktiva stadsmiljoer med en hog livskvalitet utifrdn en mingd
perspektiv och med s3 liten miljé- och klimatpdverkan som méjligt.

En punkt i regeringens 22-punktsprogram fér ékat bostadsbyggande
som presenterades den 21 juni 2016 ir rubricerad ”Stor samlad
exploatering — nya hllbara stider”. Bakgrunden till forslaget utvecklas
kort pd detta sitt:

*Forutsittningarna for nya héllbara stider, innefattande en betydande
mingd bostidder koncenterat till tid och plats, dir staten, kommunen och
markigaren bidrar och delar pd kostnader och intikter, ska undersékas.
Forutsittningarna for att t.ex. anligga ett stationslige pd en befintlig
jarnvig eller att férlinga en befintlig vig och kring denna genomfora
storre bostadsexploatering bor undersdkas. Det blir dd méjligt att frén
grunden planera hillbara stider med fungerande kollektivtrafik. Det
okade marknadsvirde som stationen eller vigen medfor gor att det gar
att f3 privata foretag att vilja investera. Det blir i praktiken en
forhandling mellan staten, aktuell kommun och markigaren om
fordelning av kostnader och intikter. Modeller for riskfoérdelningsbolag
fér denna typ av exploatering finns internationellt. I Sverige dr det
sannolikt inom storstidernas arbetsmarknadsregioner en exploatering

kan bli aktuell.”

Staten har ingen entydig roll i stadsbyggandet, férutom ansvaret fér
lagstiftning och regelgivning, statlig transportinfrastruktur och
kraftforsérjning. Allt annat — bostider, arbetsplatser, vatten- och



avloppsystem, tele- och datakommunikation, skolor, gronomraden,
idrottsplatser, sjukvird — som krivs for att en stad ska fungera ir ett
ansvar for kommuner, landsting eller foretag. Genom detta uppdrag kan
staten ta en mer aktiv roll 1 kommuners bostadsexploatering. Med
kunskapen som inhimtas av samordnaren kan regeringen piskynda
forverkligandet av limpliga planer fér storre exploatering i kommunerna.

Efter fortsatt arbete inom Regeringskansliet har férslaget 1 22-punkts-
programmet utvecklats. Det handlar 1 férsta hand om att staten,
tillsammans med en kommun, identifierar och pdskyndar exploateringar
for en storre miangd bostider som redan finns i kommunernas fysiska
planer och som kan genomféras under de nirmaste dren. I andra hand
handlar det om att identifiera andra storre exploateringar som inte kan
genomforas utan storre infrastrukturinvesteringar.

Regeringen vill genom detta uppdrag medverka till att vil genomtinkta
och langsiktigt hdllbara projekt som patagligt bidrar till att ett kat
bostadsbyggande kommer till stdind som ocksa bidrar till hillbar
stadsutveckling. Innovativa [6sningar som kan bidra till goda livsmiljoer
och minskad klimatpaverkan ir av sirskilt intresse.

Omriden med storre samlade exploateringar dir 6verenskommelser
slutits eller sannolikt kommer att slutas inom ramen fér 2013 &rs
Stockholmsférhandling och Sverigeférhandlingen ska undantas frin
samordnarens uppdrag. Skilet till detta ir att de bostider som redan
ingdr 1 6verenskommelsen eller kommande 6verenskommelser inte ska
kunna tillgodoriknas fér statliga insatser flera gdnger.

Vad som ir en stor exploatering ir inte definierat 1 antal bostidder utan
far bedomas fran fall till fall utifrn respektive kommuns behov och
forutsittningar. Dock bor exploateringen pd ett tydligt sitt bidra till att
kommunen ndr sina utvecklings- och bostadsférsorjningsmal samt vara
limplig ur ett regionalt perspektiv. Exploateringarna syftar dven till att
bidra till att de nationella bostadspolitiska och transportpolitiska mélen
nds, liksom relevanta miljokvalitetsmal. Tanken ir att exploateringarna
ska kunna utgéra forebilder for hdllbar stadsutveckling.



Utdrag till

Statsrddsberedningen/SAM

Finansdepartementet/BA och K

Miljo- och energidepartementet/Mm

Niringsdepartementet/RTS, TS och TIF
Kulturdepartementet/KL

Boverket

Trafikverket
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